TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
CHI NITANH XUAN LOC

9 ,-{/ /TTPTQD.CNXL Xudn Loc, ngay 23 thang 5 nam 2026

Viv phéi hop thue hign cac thu tuc niém
yét, cong khai phuwong an bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu Dy an: Céc hang muc bd sung dy
an thanh Phc‘ll] dau tu xdy dyng doan Phan
T luct - Diu Gidy thuge Du an xay dlrng mot
sb doan dudng bd cao tbe trén tuyén Béc -
Nam phia Dong giai doan 2017-2020, doan
qua xa Xudn Hoa, thanh phé Pdng Nai.

Kinh gtri: UBND xa Xuédn Hoa.

Can cir Luat dat dai nam 2024,

Can cir Nghi quyét SO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Quéc hoi quy dinh mot 6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khin, vudng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Ddt dai,

Cdn cir Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/1 2/2025 cua Hoi dong
nhén dan tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh Bang gid dat lan dau trén dia ban
tinh Déng Nai néim 2026 (nay lé thanh pho Pong Nai);

Can cir Quyef dinh sé 03/2026/QP- UBND ngay 11/5/2026 cia UBND
thanh pho Dong Nai ban hanh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat trén dia bar
thanh phé Péng Nai nim 2026,

Can ct theo cac quy dinh néu trén va tinh hinh thyc té vé bodi thuong, ho
trg du dn Céc hang muc bé sung dy 4n thanh phdn dau tu xay dung doan Phan
Ih1et - D‘lll Gidy thugc Dy an xdy dung mot s6 doan duong bd cao tée trén
tuyén Bic - Nam phia Dong giai doan 2017-2020, doan qua xa Xuén Hoa, Trung
tam Phat trién quy dat Chi nhanh Xuan Loc da lap phuong dn boi thuong, hd tro
dot 1 cho 38 truwong hop ho gia dinh, ca nhan trong tong s6 41 trudong hop bi
anh hudng dy an trén dia ban xa.

Pé dam béo tién do thuc hién dyu 4n va cong tac phdi hop chit ché trong
viéc thyc hién thu tye lap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; niém yél
cong khai, tham dinh hd so theo quy dinh, Trung tdim Phét trién quy dit Chi
nhanh Xuén Loc kinh dé nghi UBND x&@ Xuén Hoa cén ctr theo quy dinh tai
diém b khoan 9 DPiéu 3 Nghi quyet s& 254/2025/QH15 dé “thuc hién niém yéi
cong khai phirong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cur tai tru SO Uy ban nhdn dedn
cap xa, dia diém sinh hoat chung ciia khu dédn cur noi ¢6 dat thu hoi, dang tai

Dia chi: S6 01, duong Phan Bi Chéu, khu phé Gia Ray |, phudng Xuén Lc, thanh phd Ddng Nai.
bién thoai: 02513 174 154 Fax: 02513 174 154 Email: Uptgdx ] emai.com,.



trén Céng théng tin dién tir ciia Uy ban nhén ddn cdp xa la 10 ngay” theo quy
dinh (dinh kém dy thao phwong dn béi thirong, ho tro ciia 38 trivong hop).

Trung tdm phét trién quy dat Chi nhanh Xuan Loc kinh dé nghi UBND xa
Xuan Hoa phoi hop thyce hién dé hoan thanh nhiém vu chung./.

Noi nhin: KT. GTAM DOC
- Nhu kinh giri; D GIAM POC

- TTPTQD thanh phé (b/e);
- Luu VT-TTPTQD.CNXL (Tam).

Nguyen Le Bio

Dia chi: 86 01, duong Phan Boi Chau, khu phd Gia Ray 1, phuong Xuan Léc, thanh phd Bong Nai.
Dién thoai: 02513 174 154 FFax: 02513 174 154 Email: tptgdxli@emai.con,



TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANHPHO DOT\,{GNA_I Doc lap - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH XUAN LOQC

. Xudn Léc, ngay thang  ndm 2026
B0 s /PA-TTPTQD.CNXL
(Dw thao) )
PHUONG AN
Bdi thwong, hd tro va tai dinh cw do thu hdi dat thye hién cac
Hang muc b6 sung dw 4n thanh ph?m dau tw xay dwng doan Phan

Thiét - Dau Gidy thude Dy an xy dung mot s6 doan dwong bd

cao toc trén tuyén Bic - Nam phia Pong giai doan 2017-2020,

doan qua xa Xuan Hoa (dot 1).

Kinh gtri: UBND x& Xuan Hoa.
I. Can cw phap ly:
1. Phap ly chung:
Céin ctr Ludt Ddt dai niim 2024,

Cén cit Ludt stea ddi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Par dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bét dong san sé
29/2023/QH15 va Lugt Céc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH1S ngay 29 thdng 6
nam 2024;

Cdn cir Nghi quyét SO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Quiéc hoi quy dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo g& khé khin, viedng mdic
trong 16 chite thi hanh Ludt Pat dai;

Céin cit Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phit quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nuéce thu héi dat;

Cdn cik Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt dat dai;

Can cit Nghi dinh 15]/2025/NB CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu quy
dinh vé phan dinh théam quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phén cdp trong linh vuee dat dai;

Cdn cit Nghj dinh 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé sita
doi, bé sung mdt s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat
dai;

Céin cit Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phii Quy
dinh chi tiét va huéng dén mét sé diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH1S ciia
Quoc hdi quy dinh mot so co ché, chinh sdch thdo go kho khan, vudng mdc
trong to chikc thi hanh Ludt Dat dai,



Cén cit Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia Hpi dong
nhén déan tinh Péng Nai Quy dinh vé tiéu chi xde dinh khu viee, vi tri ddt trong
Bang gia dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Cén cir Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi déng
nhan ddn tinh Pong Nai Ban hanh Quy Bang gid ddt lan ddu trén dia ban tinh
Déng Nai nam 2026;

Cdn cit Quyét dinh s6 42/2025/QP-UBND ngay 02/10/2025 ciia UBND
tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha
mieoe thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai,

Céin civ Quyét dinh 56 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND
tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh don gid béi thuong thiét hai vé cdy trong khi
Nha nude thu héi ddt trén dia ban tinh Pong Nai,

Cdn cit Quyét dinh s6 66/2025/0D-UBND ngay 27/11/2025 ciia UBND
tinh Dong Nai sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Quyét dinh sé 48/2025/0B-
UBND ngay 23 thang 10 néim 2025 cia Uy ban nhdn dén tinh Péng Nai ban
hanh Quy dinh don gid bi thuong thiét hai vé cdy trong khi Nha nude thu hoi
ddt trén dia ban tinh Pong Nai

Céin civ Quyét dinh s6 30/2025/0P-UBND ngay ngay 29/8/2025 cia
UBND tinh Déng Nai ban hanh Quy ché phdi hop thuc hién chirc ndng, nhiém
v, quyén han gitka Trung tdm Phdt trién quy dat tinh, Trung tdm Phdt trién quy
dat chi nhanh/khu vuc véi co quan ¢é chire ndng quan Iy dat dai, co quan tai
chinh va co quan, don vi khdc ¢o lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

_ Can cir Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngdy 04/3/2026 ciia UBND tinh
Dong Nai ban hanh quy dinh don gid boi thuong thiét hai thuc 1€ vé nha; cong
trinh xdy dung dé lam cdn cit tinh tién boi thwong khi thu hoi dat; bdn nha & cii
thugc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai;

Cdin cir Quyét dinh s6 03/2026/0P-UBND ngay 11/5/2026 ciia UBND
thanh phé Péng Nai Quy dinh vé hé sé diéu chinh gid dat tén dia ban thanh
pho Péng Nai ndm 2026,

2. Phap ly dy dn:

Cén civ Quyét dinh sé 1201/0D-BGTVT ngay 30 thing 9 néim 2024 cia Bé
Giao théng van tai (nay la Bo Xdy dung) vé viéc phé duyét diéu chinh Bdo cdo
nghién ciru kha thi dw an thanh phdn dau tw xdy dung doan Phan Thiét - Dau
Gidy thudc Dw an xdy dung mot 6 doan duong bd cao toc trén tuyén Béc - Nam
phia Déng giai doan 2017 - 2020,

Cdn cik cde Ban do dia chinh xd Xudn Hoa do Céng ty TNHH Tw vdn Thiét
ké Pai Thanh do vé dwge Vin phong Péng ky dit dai tinh Pong Nai kiém tra
néi nghiép va UBND xd Xudn Hoa xdc nhdn hién trang;



Céin cir Cong viin s6 347/VPPK.XL-TTLT ngdy ]9/01/2026 cua Van phong
Biéing ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhénh Xudn Lic vé viéc cung cap thong tin
cdc ndi dung lién quan vé ddt (trong do co vi tri dat) cdc Hang muc bé sung du
an thanh phcfn dau tw xdy dung doan Phan T hiét - Déu Gidy thudec Dy an xdy
dung mot 56 doan duong bg cao téc trén tuyén bdc - Nam phia Dong giai doan
2017-2020, doan qua dia ban cdc xd Xudn Léc, Xudn Hoa, Xudn Dijnh, Xudn
Dinh;

Céin cir Cong viin s6 243/VPPK XL-TTLT ngay 16/5/2026 ciia Viin phong
Diing ky dat dai thanh phé Pong Nai - Chi nhdnh Xudn Léc vé viée kiem tra lai
vi tri ddt cdc hang muc b6 sung du dn thanh phé‘n dau tu xdy dung doan Phan
Thiét - Ddu Gidy thudéc Dy an xdy dung mot s6 doan duong bo cao téc trén
tuyén bdc - Nam phia Péng giai doan 2017-2020, doan qua phuong Xudn Ljc
va xd Xudn Hoa.

Cdn cir Cong vdn so 903/UBND-KT ngay 16/5/2026 cua UBND xd Xudn
Hoa vé viéc ay nhanh tién dg thuee hién boi thuong cdc hang muc b6 sung Dy dn
thanh phan dau tw xdy dung doan Phan T hiét - Dau Gidy thude Dy dn xdy dung % au? o
mot sé doan duong b cao toc trén tuyén Béic - Nam phia Péng, doan qua XES
Xudn Hoa,

Trén co s& ¥ kién d& nghi ctia UBND x3& Xuan Hoa va ra soét hd so kém")
theo, Trung tdm Phat trién qu§ dat Chi nhanh Xuan Loc xay dung phuong an du&i’
théo v& bdi thudng, hd trg cho ngudi ¢6 dat thu hdi anh huorng cac Hang muc bo
sung dy an thanh phén diu tu xay dung doan Phan Thiét - Dau Giay thudc Dy
an xay dung mot s6 doan dudng bd cao téc trén tuyén Béc - Nam phia Péng giai
doan 2017-2020, doan qua x8 Xuan Hoa (dot 1) nhu sau:

IL. N§i dung phwong an bdi thwong, hd tro, tai dinh cu:
1. Téng dién tich dit thu hdi

CHINHA
XUAN L

- Téng dién tich dét thu hdi: 36.566,8 m?
- Tng dién tich d4t nong nghiép duoc bdi thuong: 36.444,2 m?
(Trong do co6 1.419,6 m?* dat trong hia)

- Téng dién tich dét khong duogc bdi thuong: 214,9 m?

2. Tong s6 ngudi c6 dat thu hoi

- Téng s6 trudong hop: 38 ho gia dinh, c4 nhan

3. Phwong 4n dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am (néu cé):
Theo quy dinh tai di€u 13 Quyét dinh so 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025
ciia UBND tinh DPong Nai.

4. Phwong 4n tai dinh cu (néu ¢6): Khong c6

5. Phwong 4n di doi md ma trong pham vi dat thu hdi (néu cé): Khong
co



6. Phwong 4n di chuyén cac cong trinh ha ting trong pham vi dat thu
hdi (néu c6): Khong co

7. Kinh phi bdi thuwdng, hd tre, tai dinh cw

* TOng gia tri ciia phwong an bdi thwdong, hd tro: 15.840.393.327 ddng

Trong do:

7.1. Gia tri bdi thwong, hd trg 1a: 15.304.727.852 dong
Bao gé‘m:

- Béi thuong vé dat: 7.247.662.587 dong
- Béi thuong vé nha 6, vét kién triic: 198.734.652 dong
- Béi thuong vé cdy trong: 803.918.633 dong
- Gid trj vé cde chinh sach hé tro 6.580.411.980 dong
~Thudng chdp hanh chii truong: 474.000.000 déong
7.2. Kinh phi t6 chite thwe hién bdi thwong: 535.665.475 dong
Trong do:

- TTPTQP Chi nhanh Xuéan Loc (85%): 455.315.654 dong
- UBND x4 Xuan Hoa (15%): 80.349.821 déng

(Béng téng hop kém theo phuong dn)
8. Tién dd thwe hién phwong 4n bdi thwdng, hd tre, tai dinh cu:

Téng dién tich dit thu hdi dé thuc hién cac hang muc bd sung doan qua dia
ban x4 1a khoang 48.278,8 m? thudc 72 thira dit cia 43 trudng hop dang quan ly,
st dung (frong dé c¢é 41 h¢ gia dinh, cd nhan va 02 t6 chite la Trung tdm Phdt
trién qu ddt tinh va Céng ty An Phii Khdnh Sdu). Cac ban nganh UBND xd
Xuan Hoa dd phdi hop véi Trung tdm Phét trién quy dit Chi nhanh Xuén Loc da
to chirc hop dé 14y y kién ddng thuan cia ngudi dan nhim ban giao trudc mit
bing ddng thoi véi thyuc hién cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang. Dén nay
da ban hanh Thong béo thu hoi dat va da kiém dém 46.904,0 m? dét ciia 42/43
truong hop td chirc, hd gia dinh, cd nhan dang st dung, con 01 ttuong hop ong
Hoang Ngoc Anh tai 4p Xuan Hung 3A dang tiép tuc thye hién; cong tic xéc
nhan ngudn gdc dit, cac chinh sach hd trg co ban di dugce hoan thanh.

9. Phwong an chi tiét vé bdi thwong, hd tro, tai dinh cw d6i véi tirng
ngudi ¢o dat thu hdi, chi sé hitu tai san

Pinh kém Bang tinh gié trj bdi thudng, hd tro chi tiét ciia 38 ho gia dinh, ca
nhéan

10. Céc ndi dung khéc lién quan dén bdi thwdng, hd trg, tai dinh cw
(néu c6): D& nghi UBND x4 Xuin Hoa kiém tra, ra so4t va bd sung ndi dung



xdc nhan nguodn goc dat, tai sn gan lién véi dat va cac ndi dung khac dé lam co
s& hoan chinh phuong 4n bdi thudng, ho trg trinh phé duyét.

Trén day la ndi dung dy thao Phuorng an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
do thu hdi dét thuc hién céc Hang muc bd sung du &n thanh phan du tu xay
dung doan Phan Thiét - Dau Gidy thudc Dy én xdy dung mot s6 doan duong bd
cao téc trén tuyén Bic - Nam phia Déng giai dogn 2017-2020, doan qua x4
Xuan Hoa (dot 1) ctia Trung tm Phat trién qu§ dat Chi nhanh Xuan Léc./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- UBND x3 Xuin Hoa; A A MD A

- TTPTQD thanh phé (dé brc); PHO GIA oc
-Gh, PGD TTPTQD.CNXL;

- Lwu: VT- TTPTQD.CNXL (Tam).

Nguyén L& Bao
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Dign tich dit bbi thrdmg (m?) .
Gia Gia
Néng nghiép Phi Néng nghiép Gis i i _M...w_ Thimg 46 véi
P L tr| - - . 1 e - = P
S T Gii tri h Gid trj bdi - G trj ngudi o6 dit thu Tong gid tri
T Ho vi tén _w_mw___”.n.._ Digntichdfit | bdi thirimg, upﬁwﬂ?v bdi thdmg, | thuimg. aﬂwﬁ. wea_u_rq_w._n vi ciie hbi bin gino mit bi thudmg, Ghi
T i () Trong 46 hé trg (m?) b try i hé tr 1 oy o n_..mqm.. chiphsick | biing trudre thiv hé try chit
N g - A gk S . )
Thug ait .q‘..__..n Ting .H-.M__wwn.‘na vi afit vit Kidn trae civy :&..n n_..é. chi bl trg han vir thuwdmg.
lin sﬂ. sin
L ke
z 3 4 5 6 7 P 9 10 11 12 13 7, 15 16 17 18
Bi Trin B¢ Hufin, 6ng Bo Duy Khanh,
ng Do Duy Huy, éng Pio Duy Hodng, 783,00 783.00 685.1 - - - 316.762.650,00 | 12.724.160,00 19.740.383 - - - 5.400.000 16,000,000 370627.193
6ng Bdo Duy Hii, b Dao Ngee Quy
18 dng Nguysa Thamh Tién va bd Nguyda 204,50 204,50 89,5 204.50 §2.730.475,00 - 228.225 . - - 87.383.250 8,000.000 178.341 850
Thi Tuyct Nhung
Ong Nguy&n Thank Sen nhin ting cha cda
éng Nguyén Nghidm va ba Nguyén Thi 4050 40,50 408 - 16.384.275,00 - - - - - $00.000 2.000.000 19284275
Xufin
Ong Nguyda Thanh Son (i sin xiy dung
rén e thir ddt 58 11 1& 167 vai thim it - - - - - - - 6.363.136,00 5.066,003 - - - - 0 11.429.139
56443 tr 154)
Ong Nguyén Vin Anh ciing sir dung dit
. . . B N . . n 2
v dng Nauydin Xudn Hoa 11,50 11.90 1.9 1150 4.814.145.00 6.780.150 2.000.000 13.594.295
Ong Nguydn Thi vi b Huynh Thi Thanh 550,40 550,40 307.6 . - 550.40 160.399.000,00 136.200.00 1.944.150 . - - 167.730.000 16.050.000 346.212.350
Ong Pham Vi :o.wa% vi 53 Nguyen Thi 104.90 104,90 ; ; . 10350 22.815.750,00 . 462.903 ; . - 25.402.500 4.000.000 52681153
Ong Nguy&n Van Huy 280,90 280.90 - - - - 142.556.750,00 232.000,00 655.850 . . . 900,000 12.000.000 156.344.640
- S - 0 2 w. )
Ong L& Van Toén nhin thira ks quyen si 289,90 289,90 2850 - - 289,90 43.485.000,00 - - . . - 66.127,500 12.060.000 121,612,500
dung dit cda dng Lé Co
Bi Pham Thi Dodn, dng Luong Ngoc Phi, . m \ " N y -
bi Lutomg Thi Vinl, bi Luong Thi Tnu B | 12990 | 312990 - - - 3.129.90 568.455.390,00 - 41.384.102 . - - 589.857.300 20.000.000 1.219.696.792
B4 Nguysn Thi Ngoe Oanh, dng Pham
Minh Hoa, Pham Minh Hing, Pham Mink 114,80 114,80 - - - 83,72 26.467.140,00 | 30.609.734.00 10.530.733 - - - 21.767.220 8.000.000 $7.374.327
Tién, Phem Vit Cuomg,
. e
Ong Nguyén Van xmmh_w v b Nguyn Thi 320850 | 3.208,50 - - - 3.208,50 739.719.675.00 371.200,00 14.814.752 - - - 767.027.250 20,000,000 1.541.932.917
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Din tich dit bdi thrdmg (m?)

cia | G
Néag nghi¢p Phi Néng nghiép i tre Therimg a6 vi
s Dica tich G tri &m“.__ﬂ_: Gt 3 .r._.,..w“. B i Gid tri ngudicé ditthn | Thog gid tr
T Hy vi téan &” P Dign tich adt bdi thwdmg, _H_m i B bli thdmy, | thuimg, | 77 Lo n___m iy & vi cic héi bim giao miit bi thurimg. Ghi
T hdi (m) Trong &6 b trg (m?) hd trg b wq b ey bd vy & n_:_”qm.. chinl sich bimg trwie thi b try chii
- 2 il ~ - £
Téng dht trdng | Tng Hﬂnow._"h%.w vi diit vit kida tric ciiy tréng ry i hi trg hqn vii thwdmg
i ém. sin
M khie
1 2 3 1 5 6 7 8 9 19 I 12 13 I 15 16 7 8
35 B Nguyén Thi Ba 415,70 41570 . - - 415,70 54.909.813.00 - 220430 - . - 70.114.050 12.000.000 137.244.293
36 Ong Nguyén Van Vs 132580 | 1.325,80 - - - - 236.655.300,00 - 49,876,190 - . - 900.000 16.000.000 303.431.490
5 a o el Adt hi
gy | Chuszxdic nhin %ﬂwwm:s <6 2t bi thu 313,40 | 81340 ; - y y 136.450.396.00 ; 3.306.450 . . - - 9 139.786.836
35| Ong Hujnh Pha W__Mmaé bi L& Thi Mg 294030 | 294030 . - - 2.940,30 436.504.172,00 - 135,644,301 - - - 581.332.140 20,000,000 1.173.780.613
TONG CONG 36.659.10 | 3644420 14196 - - 29,645,90 7.247.662.587 198,734,652 | 803.916.633 - - - 6.550,411,980 474,000,000 | 15.304.727.352(2)
Kinh phi ciia T8 chirc thye hign bdi thdmg: (b) = (2 ) x 3,5% 535,665,475(b)
Trong d6: _ Kinh phi cita Trung tim Phit trién quy die Chi ohénk Xuin Lic (85%) () =(b) x 85% 455315.654(c)
_Kinh phi ciia UBND xi Xuin Hén (15%) {d) = (b) x 15% £0.349.821(d)
TONG GLA TR] CUA PHUONG AN BOIL THUONG: (a+b) 15.840,393.327
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