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PHAN I: MO DAU

1. Gi6i thiéu vé xa Xuin Hoa méi

Xd Xuan Hoa dugc thanh lap theo chu trwong sip xép don vi hanh chinh, trén co
sO sap nhap toan bd dién tich tu nhién va dan s6 ctia x4 Xuan Hoa, xd Xuan Hung va
mot phén dién tich tu nhién, dan s6 cua xa Xuan Tam trudc day. Sau khi thanh lap, xa
Xuan Hoa c6 vi tri quan trong trong dinh huéng phat trién kinh té - x3 hoi cta khu vuc,
v6i hé thdng giao thong ddi ngoai thuan loi, quy dat phat trién con 16n va nhiéu tiém
nang phat trién cong nghiép, thwong mai - dich vu, néng nghiép va cac khu dan cu.

Trong thoi gian qua, cac dd 4n Quy hoach chung ciia cac x4 trude khi sap xép don
vi hanh chinh d3 phat huy vai trd dinh hudng phat trién khong gian va quan 1y xay dung.
Tuy nhién, trudc yéu cau phat trién méi, qua trinh dau tu xay dung va quan 1y thuc té
d3 phat sinh mot s6 noi dung chua con phi hop, nhu nhu ciu mé rong quy dat gido duc,
b6 sung khu tai dinh cur, hoan thién mang luéi giao thong, diéu chinh chirc nang st dung
dat ctia mét sé khu vuc va cap nhat cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi. Vi
vay, viéc ra soat va diéu chinh cuc bd Quy hoach chung la can thiét nhim bao dam phu
hop v&i diéu kién phat trién cta dia phuwong sau khi sap xép don vi hanh chinh, dong
thoi nang cao hiéu qua quan 1y va sir dung dat theo quy hoach.

2. Ly do va sur can thiét diéu chinh cuc b quy hoach

Quy hoach chung xay dung cac xa Xuan Hoa, Xuan Hung va Xuan Tam trudc day
da duoc phé duyét va hién van con hiéu lyc. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc
hién va sau khi sip xép don vi hanh chinh, mét s6 ndi dung quy hoach khéng con phu
hop v6i nhu cau phat trién va diéu kién thuc té cta dia phuong.

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach nham cap nhat cac khu tai dinh cu phuc vu cac
du 4n trong diém, mé rong quy dét gido duc, diéu chinh chirc ning sir dung dat, bo sung
va két n6i cac tuyén giao thong, diéu chinh mot s6 cong trinh cong cong va cac khu chirc
ning dé dap tmg yéu cau phat trién kinh té - x3 hoi ctia xa Xuan Hoa. Day 1a cac noi
dung da duoc chu truong ciia UBND thanh phd va huéng din ciia S¢ Xay dung 1am co
sO trién khai diéu chinh cuc bo theo quy dinh.

Viéc diéu chinh khong lam thay ddi tinh chét, muc tiéu va dinh hudng phat trién
ctia d6 an Quy hoach chung di duoc phé duyét, dong thoi tao co sé phap 1y dé trién khai
céc du an dau tu, nang cao hiéu qua quan 1y va sir dung dat trén dia ban xa.

3. Muc tiéu lap diéu chinh cuc b quy hoach

Viéc 1ap diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xi Xuan Hoa nhiam cap nhat, diéu
chinh mét s6 ndi dung ctia dd an quy hoach da duoc phé duyét dé phu hop véi diéu kién
phat trién thyc té, dap Gmg yéu cau quan 1y, dau tu xdy dung va phat trién kinh té - x3
hoi cua dia phuong.
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No6i dung diéu chinh tap trung vao viéc hoan thién hé théng ha tﬁng ky thuat va ha
tr:ing xa ho1; mo rong quy dat giao duc; bo sung cac khu tai dinh cu; diéu chinh chirc
nang st dung dat d6i v6i mot sd khu vuc; hoan thién mang ludi giao thong va cap nhat
cac cong trinh céng cong, qudc phong - an ninh, ha tang k¥ thuit theo nhu cau phat trién
cua dia phuong.

Viéc diéu chinh cuc bd bao dam khong lam thay ddi tinh chat, muc tiéu phat trién
va dinh huéng khong gian tong thé ctia d6 an Quy hoach chung di duoc phé duyét; dong
thoi bao dam tinh théng nhat, dong bo voi cac quy hoach cip trén, nang cao hiéu qua sir
dung dit, tao co s& phap 1y cho cong tic quan Iy quy hoach, quan 1y xay dung va trién
khai cac du an dau tu trén dia ban xa Xuan Hoa trong giai doan tiép theo.

4. Can cwr 1ap quy hoach
4.1. Can cwr phap ly
4.1.1. Can ctr phap 1y chung:

— Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nim 2024; Luat sira doi, bo
sung mot sd diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 11 thang 12 nim 2025;

— Luat Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

— Luat Bao v€ moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

— Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;

— Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cta Chinh phu vé viéc
quy dinh mot s6 diéu cuia Luat Kién tric;

— Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phii Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &;

— Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 thang 2025 vé viéc Quy dinh vé
phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cip trong
linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thon;

— Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

— Nghi dinh 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu vé viéc sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025
cua chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong thon;

— Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 1 nam 2022 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd Diéu ctua Luat Bao vé Mai truong; Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay
06 thang 1 ndm 2025 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 dicéu cua Nghi dinh sé
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu cua Luat Bao vé méi truong;

— Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 ciia Bo truéng Bo Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;
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— Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B6 Xay dung, Thong
tu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat quy hoach do thi va néng thon;

— Théng tu 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nim 2025 ctia Bo Xay Dung vé viéc
Stra d6i, bo sung mot s diéu ciia Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim
2025 cua Bo trudng B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do
thi va nong thon.

4.1.2. Can ctr phap ly trén dia ban tinh:

— Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nam 2025 vé viéc sip xép
céc don vi hanh chinh cip x4 cta tinh Dong Nai ndm 2025.

— Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 2 nim 2026 vé viéc diéu chinh quy
hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

— Vin ban s6 3629/UBND-KTN ngay 21 thang 8 nam 2025 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phan bo chi tiéu sir dung dat dén nam 2030 cho 95 don vi hanh chinh cap
Xa;

— Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 29/6/2026 ciia UBND thanh phé Pong
Nai vé viéc Quy dinh trinh tu, tha tuc 1ap, thim dinh, phé duyét, cong bd diéu chinh cuc
bd quy hoach d6 thi va nong thon thudc tham quyén phé duyét ctia Uy ban nhan dan
thanh pho trén dia ban thanh phé Pong Nai;

4.1.3. Can ct phap ly riéng dbi véi khu vue 1ap quy hoach

— Quyét dinh s6 83/QD-UBND ngay 06 thang 01 ndm 2023 ciia UBND huyén Xuan
Loc vé viée phé duyét Do an quy hoach chung xay dung x3 Xuan Hung, huyén Xuan
Loc dén nam 2030 va dai han dén nim 2040;

— Quyét dinh s6 13024/QB-UBND ngay 11 thang 11 ndm 2022 cia UBND huyén
Xuan Loc vé viéc phé duyét Po an quy hoach chung xdy dung xa Xuan Hoa, huyén
Xuan Loc dén ndm 2030 va dai han dén nam 2040, va Piéu chinh quy hoach chung xay
dung x4 Xuan Hoa theo quyét dinh s6 1917/QD-UBND ngay 27 thang 06 ndm 2025 cua
UBND huy¢n xuan I9c;

Quyét dinh s6 13224/QD-UBND ngay 28 thang 11 nam 2022 cia UBND huyén
Xuan Loc vé viéc phé duyét B6 an quy hoach chung xay dung x3 Xuén Tam, huyén
Xuan Loc dén nam 2030 va dai han dén nam 2040, va Diéu chinh quy hoach chung xay
duyng xa Xuan Tam theo quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 27 thang 06 nam 2025
cua UBND huyén xuan 19c;

Quyét dinh s6 1691/QD-UBND ngay 11/7/2026 ctia UBND x3 Xuan Hoa vé
viéc phé duyét chu truong va du kién kinh phi 1ap ho so diéu chinh cuc bd quy
hoach chung xa Xuan Hoa;
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Vin ban s6 60-CV/VPDU ngay 16/7/2026 ciia Vin phong Pang iy xa Xuan
Hoa vé viéc thong bao ¥ kién két luan cua Thudng truc Pang uy hop ngay
14/7/2026 vé diéu chinh quy hoach cuc bd va giai quyét ché do ddi véi can bo ap
nghi viéc;

Cac van ban phap ly, quy hoach, dy an khéc c6 lién quan.

4.1.4. Céac nguon tai li€u, so li€u, cac d6 an quy hoach, du an c6 lién quan:

— Hb so quy hoach chung x4y dyng x Xuin Tam, huyén Xuan Loc giai doan dén
nam 2030 va dai han dén nam 2040;

— Ho so quy hoach chung xay dung x3 Xuan Hoa, huyén Xuan Loc giai doan dén
nam 2030 va dai han dén nam 2040;

— Ho so quy hoach chung xay dung x3 Xuan Hung, huyén Xuan Loc giai doan dén
nam 2030 va dai han dén ndm 2040;
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PHAN II: PANH GIA HIEN TRANG

CHUONG I: PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG PHAT TRIEN XA
XUAN HOA

1. Khai quat khu vuc nghién ctru

Céc khu vie dé xuit diéu chinh cuc bd thudc dia giéi hanh chinh xa Xuén Hoa,
duoc hinh thanh sau khi sép Xép don vi hanh chinh tir toan bd xa Xuan Hoa, xa Xuan
Hung va mot phan xd Xuan Tam trude day. Pham vi diéu chinh gém 21 vi tri, phan b
trén toan dia ban xa.

Noi dung diéu chinh chu yéu gdm mé rong quy dat gido duc, bo sung khu tai dinh
cu, diéu chinh chire ning st dung dét, diéu chinh vi tri, quy mo mot sd cong trinh cong
cong va bo sung, diéu chinh mot sb tuyén giao thong nham dap tng nhu cau phat trién
cua dia phuong.

Céc ndi dung diéu chinh déu c6 tinh chit cuc bo, khong 1am thay doi tinh chat,
muc tiéu va dinh hudng phat trién ciia d6 an Quy hoach chung xa Xuan Hoa di duoc
phé duyét.

2. Hién trang sir dung dat

Hién trang su dung dat tai cac khu vuc diéu chinh gém nhiéu loai dt nhu dat &,
dat cong trinh céng cong, dat gido duc, dit giao thong, dit cong nghiép, tiéu thi cong
nghi¢p va lang nghé, dat ha tﬁng ky thuat, dat nong nghiép, dAt mat nude va céc loai dat
khéc theo quy hoach hién hanh.

Phan 16n cac khu vuce di duoc st dung on dinh theo hién trang. Tuy nhién, trong
qué trinh phat trién kinh té - xa hoi va trién khai cac du an, mot sé khu vuc phat sinh
nhu cau diéu chinh chirc nang st dung dat, mé rong cac cong trinh cong cong, truong
hoc, khu tai dinh cu, cong vién va bo sung céc tuyén giao thong dé dap tng yéu cau phat
trién cua dia phuong. Déng thoi, mot sd cong trinh hién hiru nhu trudng hoc, nha van
hoéa, tram xing dau va co sé san xuat khong con phu hop vai chirc ning sir dung dat
theo quy hoach da dugc phé duyét.

Hién trang xay dung chu yéu 1a cac khu dan cu hién hitu, xen k& véi cac cong trinh
cong cong, co sO gido duc, co sd san Xuat va hé théng giao thong. Viée diéu chinh cuc
bd quy hoach lan nay chu yéu nham cap nhat hién trang st dung dat, bd tri lai mot sb
chtc nang st dung d4t va hoan thién két ndi giao thong tai cac vi tri can thiét, bao dam
pht hop vé6i nhu cau phat trién va ning cao hiéu qua quan ly, s dung dit theo quy
hoach.

3. Hién trang ha ting k¥ thuat
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Hé thong ha tang k¥ thudt trén dia ban xi co ban dap ng nhu cau phat trién kinh
té - x4 hoi va doi song ctia ngudi dan. Mang 1udi giao thong gdm cac tuyén duong doi
ngoai, dudng lién x4, lién 4p va dudng ndi bo da timg bude duge dau tu, gop phan két
ndi cac khu dan cu va cac khu chie ning trén dia ban.

Tuy nhién, qua qué trinh quéan 1y va trién khai thuc hién quy hoach, mét sb tuyén
duong chua duoc két ndi thong sudt, hudng tuyén tai mot sd vi tri chua phu hop véi
hién trang, con tdn tai cac doan duong cut hoac chua bdo ddm an toan trong td chire giao
thong. Bén canh do, mot s6 khu vuce ¢6 su thay ddi vé nhu cau st dung dat nhu mo rong
treong hoc, bé tri khu tai dinh cu, xay dung cong vién, nha vin hoa va didu chinh chirc
nang ctia mot s6 khu dat dé phu hop v6i nhu cau phat trién cia dia phuong.

Viéc diéu chinh cyc bd quy hoach 1an nay chil yéu tap trung hoan thién mang luéi
giao thong tai mot s6 Vi tri, cap nhat chtrc nang st dung dat phu hop voi hién trang va
nhu cau phat trién, qua d6 ning cao hiéu qua quan 1y, khai thac va st dung dat theo quy
hoach duogc duyét.

4. Nhirng ton tai, han ché

Qua qua trinh ra so4t va danh gia hién trang cho thay, mot s6 ndi dung cua dd an
Quy hoach chung di dugc phé duyét khong con phit hop véi yéu cau phat trién hién nay.
Quy dat danh cho gido duc tai mét s6 khu vuc chua dap Gmg nhu cau phat trién vé quy
mo trudng 16p; quy dat tai dinh cu con thiéu dé phuc vy cong tac bdi thuong, giai phong
mit bang cac du an trong diém; mot sé cong trinh cong cong va cong trinh ha tang k¥
thuat chwa duoc bd tri phu hop véi hién trang va nhu cau st dung.

Déi voi hé théng giao thong, van con mot s6 tuyén duong chua duoc két ndi thong
sudt, hudng tuyén chwa phu hop véi hién trang hoic chua bao dam kha nang két ndi véi
céc tuyén duong hién hitu, lam giam hiéu qua khai thac ha ting va quy dat hai bén tuyén.
Ngoai ra, chirc nang sir dung dat ctia mot sd co s san xudt, tram xing dau, nha van hoa
va cong trinh céng cong chua théng nhat voi hién trang dau tu xdy dung va yéu cau quan
1y theo quy dinh hién hanh.

Nhitng ton tai néu trén di anh huong dén hiéu qua quan 1y quy hoach, cong tac
quan ly dat dai, quan Iy xay dung va thu hat dau tu trén dia ban. Vi vay, viéc diéu chinh
cuc bd Quy hoach chung xa Xuan Hoa 14 can thiét nham cap nhat hién trang sir dung
dat, hoan thién hé théng ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi, st dung hi¢u qua quy dat,
bao dam tinh dong bd cua dd an quy hoach va tao co s¢ phéap 1y cho viéce trién khai cac
du 4n dau tu, dap Gmg yéu cau phat trién kinh té - xa hdi ctia dia phuong trong giai doan
toi.
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CHUONG II: NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
1. Nguyén tic diéu chinh:

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xa Xuan Hoa dugc thuc hién trén co s&
ra soat cac ndi dung quy hoach da dugc phé duyét, bdo dam tuan thu cac quy dinh cua
phap luat vé& quy hoach d6 thi va nong thon ciing nhu cic quy hoach cép trén c6 lién
quan.

Céc noi dung diéu chinh chi thyc hién ddi véi nhitng khu vuc thyc su can thiét
nhim dap tmg yéu cu phat trién kinh té - xa hoi, giai quyét cac kho khin, vudng mic
trong qué trinh trién khai thyc hién quy hoach va phu hop véi hién trang quan 1y, sir
dung dét. Viéc diéu chinh khong 1am thay d6i tinh chat, muc tiéu phat trién, quy mo dan
s6, dinh huéng phat trién khong gian va cau tric tong thé ciia dd an Quy hoach chung
xa Xuan Hoa da duoc phé duyét.

Noi dung diéu chinh bao dam phu hop v6i Quy hoach tinh Pong Nai, cac quy
hoach, ké hoach st dung dét va cac quy hoach chuyén nganh c6 lién quan; dong thoi
bao dam tinh théng nhat, d@)ng bo gifra hé théng ha téng ky thuat, ha téng xa hoi va td
chuc khong gian trén dia ban.

Céc phuong an diéu chinh duoc nghién clru trén co s& diéu kién hién trang, nhu
cau dau tu thuc té va kha niang can ddi ngudn lyc cia dia phuwong, bao dam tinh kha thi
trong qua trinh trién khai thyc hién, tao co s phap 1y thuan loi cho cong tac quan 1y quy
hoach, quan ly dat dai, quan ly xay dung va td chirc thuc hién cdc du 4n dau tu sau khi
quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

2. Néi dung diéu chinh:

2.1. Khu vue xa Xuan Hoa (cii):
2.1.1. Vi tri diéu chinh 6 1:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duoc phé duyét, khu vire dy kién diéu chinh bao gém cac loai dét:
dat o, dat giao thong, dat tru sé co quan va dat giao duc. Trong dé, quy dat gido duc gom
Truong Mam non Xuin Hoa, Trudng Tiéu hoc Xuin Hoa va Trudng Trung hoc co s&
Xuan Hoa, véi tong dién tich 31.029,27 m2,

b. Piéu chinh quy hoach:

— Mé rong khu dat giao duc: tir 1.029,27m? 1én 58.590,52m?, (tdng 27.561,25 m?).

— Phan dién tich ting thém duoc chuyén d6i tir chirc nang dat cong cong (Tru s¢ co
quan khoang 330,76my/), dat & (25.648,23m2/) va dét giao thong (1.582,26m2/) sang dat
cong cong (gido duc) dé xay dung Cum trudng hoc Xuan Hoa.
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— Viéc diéu chinh nhim dap Gmg nhu ciu phat trién hé théng gido duc, ning cao ning
Iue phuc vu va bao dam quy dat gido duc theo dinh hudng phat trién lau dai coa dia
phuong.

Quy hoach dwgc duyét Piéu chinh quy hoach

Hinh 1: Biéu chinh quy hoach Cum truong hoc Xuan Hoa
2.1.2. Vi trf diéu chinh s6 2:
a. Quy hoach dugc phé duyét:
Theo quy hoach duoc phé duyét, tuyén duong N13 (4p Xuan Hoa) két ndi tir dudng

S6c Ba Budng dén duong vao Nha may con Tung Lam chua dugc quy hoach thong sudt,
mdt sb doan con bi gian doan do vudng dat & va dat tréng trot khac.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh quy hoach giao thong tuyén duong N13 (ap Xuan Hoa) tir dudng Soc
Ba Budng dén duong vao nha may con Tung Lam véi 10 giéi khoang 7 m.

— Do vy can chuyén d6i 3.958,06 m? dat & va 4.606,56 m? dat trong trot khac sang
dat giao thong dé thuc hién tuyén duong theo quy hoach.

— Viéc diéu chinh gép phan hoan thién mang ludi giao thong, ting kha nang két ndi
gitra cac khu vyec, tao thuan lgi cho viéc di lai, van chuyén hang hoéa, dap ung nhu cau
phat trién dan cu va tao diéu kién trién khai dau tu ha téng theo quy hoach.

Quy hoach dwogc duyét Piéu chinh quy hoach

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRI BPUONG B0
+.CPCIRM

Dia chi: 2233/1, KP Cay Cham,D. Nguyén Ai Quéc, P. Trén Bién, TP Dong Nai 13



VAN PHONG HPND VA _ DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP DONG NAI
UBND XA XUAN HOA (BAO GOM 3 XA CU: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)

Hinh 2: Diéu chinh quy hoach nham két ndi thong sudt tuyén duong N13 (4p Xuan
Hoa) tir dudng Séc Ba Budng dén dudng vao Nha may con Tung Lam

2.1.3. Vi tri diéu chinh s 3:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, mot sb co s& san xuat, nha may gach va 16 gach
dugc quy hoach voi chire ning dat khoang san va san xuét vat liéu xdy dung.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Cap nhat dung chirc nang st dung dat ctia cc co sO san xuat, nha mdy san xudt
gach hién hiru thanh dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang nghé theo quy dinh.

— Do vay chuyén d6i khoang 92.086,92 m? tir dat khodng san va san xuét vat liéu
xdy dung sang dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang nghé theo quy dinh.

— Viéc diéu chinh nhim phu hop voi hién trang st dung dat, théng nhét chirc nang
theo dinh huéng phat trién cong nghiép - tiéu thu cong nghiép cua dia phuong, tao diéu
kién thu hut dau tu, mo rong san Xuat, st dung dét hiéu qua va thuan loi trong cong tac
quan 1y, cap phép dau tu xay dung theo quy hoach.

2.1.4. Vi tri diéu chinh s6 4:

a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duoc phé duyét, cac tram va cira hang xang dau hién duoc bd tri
trén quy dit c6 chirc nang dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, lang nghé va dat xay
dung chirc ning khéac, chua phi hop véi tinh chat cong trinh ha ting k¥ thuat.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Cap nhat dung chirc nang sir dung dat tai cac tram, clra hang xang dau hién hiru
thanh dét ha tang k¥ thuat theo quy dinh.

— Do vay chuyén khoang 892,25 m? tir dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, lang
nghé va khoang 1.880,26 m?* dat xdy dung chtic ning khac sang dat ha tang k¥ thuat
khac, nhim dam béao chirc ning str dung dét va tinh chét cong trinh theo quy dinh.
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— Viéc diéu chinh nhim théng nhét chirc ning st dung dit vé6i loai hinh cong trinh
hién hitu, bao dam tinh déng bo cta dd an quy hoach va tao thuén lgi cho cong tac quan
1y, st dung dat theo quy hoach.

2.2. Khu vue xa Xuan Hung (cii):
2.2.1. Vi tri diéu chinh s6 1:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, vi tri diéu chinh 1 thira dat s6 32, to ban do sd
60, dugc quy hoach 1a dat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, lang nghé véi dién tich
khoang 694,86 m? va dat o véi dién tich khoang 15,12 m2.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh quy hoach sir dung dat tir dat cong nghiép, tiéu tha cong nghiép, lang
nghé va dét ¢ sang dat cong cong dé 1am Nha vin hoa dan toc S'Tiéng quy mo khoang
709,98 m>.

— Viéc diéu chinh nham dap tng nhu cau sinh hoat cong dong, bao ton va phat huy
ban sic vian hoa dan toc S'Tiéng, dong thoi bd sung quy dat cong trinh vian hoa phuc vu
nguodi dan theo quy hoach.

Quy hoach dugce duyét Piéu chinh quy hoach
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Hinh 3: Diéu chinh quy hoach bd sung Nha vin hoa dén toc S'Tiéng
2.2.2. Vi tri diéu chinh s6 2:

a. Quy hoach dugc phé duyét:
Theo quy hoach dugc phé duyét, vi tri diéu chinh 1a thira dat sb 47, to ban do sd
68, duoc quy hoach 1 dat cong cong (chirc ndng tram y té), c¢6 dién tich khoang 1.930
m?.
b. Biéu chinh quy hoach:
— Diéu chinh chire ning st dung dét tir dat cong cong (tram y t&) sang dét an ninh,
quéc phong dé xay dung Khu nha luu tri Ban Chi huy Quén su x3, voi quy mé chuyén

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRI BPUONG B0
+.CPCIRM

Dia chi: 2233/1, KP Cay Cham,D. Nguyén Ai Quéc, P. Trén Bién, TP Dong Nai 15



VAN PHONG HPND VA _ DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP DONG NAI
UBND XA XUAN HOA (BAO GOM 3 XA CU: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)

d6i khoang 1.930 m2.

— Viéc diéu chinh nhim dép Gng nhu ciu b tri co s& phuc vu hoat dong ctia Ban
Chi huy Quan su x3, pht hop voi nhu cau sir dung dét thuce té va nang cao hiéu qua quan
Iy, sir dung dat theo quy hoach.

Quy hoach dwogc duyét Piéu chinh quy hoach

Hinh 4: Diéu chinh chirc ning sir dung dat tir dat cong trinh cong cong (dat xay dung
co 56 y té) sang dét an ninh, qudc phong
2.2.3. Vi tri diéu chinh s6 3:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duoc phé duyét, khu vuc diéu chinh tai 4p Hoa Hung duoc quy
hoach véi cac chtrc nang sir dung dat gdm dat &, dét trong trot khac, dat nudi trong thiy
san va dat giao thong.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh, bd sung khu tai dinh cu tai 4p Hoa Hung voi quy md khoang
155.600,86 m? (15,56 ha),

— Do d6 can chuyén doi khoang 113.521,37my dat tréng trot khac, 147,71ma2 dat
nudi trong thity san va 8.651,674my dat giao thong sang dat &

— Viéc diéu chinh nham tao quy dat phuc vu cong tac boi thudng, giai phong mait
bang va b tri tai dinh cu cho cac ho din bi anh hudng béi cac du 4n trén dia ban x4,
g6p phan dap g nhu cau phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

Quy hoach dugec duyét Piéu chinh quy hoach
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Hinh 5: Diéu chinh, bd sung khu tai dinh cu tai ép Hoa Hung
2.2.4. Vi tri diéu chinh s6 4:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duoc phé duyét, dudng s6 26 (ap Hoa Hung) két ndi tir dudng
Xuan Hung — Xuan Tam dén duong s6 22, sau d6 ndi v6i dudng Be 79. Tuy nhién, tuyén
duong di qua khu dan cu hién hitu nén khong thé két ndi truc tiép voi dudng Be 79, 1am
han ché kha nang luu thong.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh hudng tuyén dudng s6 26 két ndi tir duong Xuan Hung — Xuan Tam
dén duong Be 79 can chuyén khoang 6.111,60 m? dat & sang dat giao thong.

— Pong thoi, hoan tra hién trang tuyén cii tir dudng sb 22 dén duong Be 79 véi dién
tich khoang 4.805 m? dat & va 148mz/ dat mat nuéc chuyén dung.

— Viéc diéu chinh gitip rat ngin hudng két ndi, nang cao hiéu qua khai thac tuyén
duong, tao thuan lgi cho viéc di lai ctia ngudi dan va phi hop voi diéu kién thuc té cia
khu vue.

Quy hoach dugc duyét Diéu chinh quy hoach
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Hinh 6: Diéu chinh huéng tuyén dudng sd 26 va duong sb 22 4p Hoa Hung
2.2.5. Vi trf diéu chinh s6 5:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duoc phé duyét, tuyén duong s6 35 két ndi vdi dudng sb 49 tai ap
DPoan Két c6 hudng tuyén quanh co, chua phu hop véi hién trang va giy khé khin cho
viéc luu thong trong khu dan cu.

b. Biéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh hudng tuyén dudng sd 49 va duong s6 35 dé dam bao an toan giao
thong.

— Do d6 can chuyén doi khoang 1.150,61m? dat ¢ sang dat giao thong, dong thoi
hoan tra khoang 948,36 m? dit giao thong sang dat trong trot khac va khoang 352,23m>
dat giao thong sang dat &.

Quy hoach dwgec duyét Piéu chinh quy hoach
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Hinh 7: Diéu chinh huéng tuyén duong sé 49 va duong 35
2.2.6. Vi tri diéu chinh sb 6:
a. Quy hoach duogc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, mot sb co s& san xuat, nha may gach va 16 gach
dugc quy hoach voi chire ning dat khoang san va san xuét vat liéu xdy dung.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Cap nhat dung chiic ning sir dung dat cua cac co s& san xuat, nha may san xuat
gach hién hitu thanh dit cong nghiép, tiéu thii cong nghiép va lang nghé theo quy dinh.

— Do vy chuyén d6i khoang 378.569,53m? tir dat khoang san va san xuat vat liéu
xdy dung sang dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang nghé theo quy dinh.

— Viéc diéu chinh nham phu hop véi hién trang str dung dét, thong nhat chirc nang
st dung dit theo dinh huéng phat trién cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va lang nghé
ctia dia phuong, dong thoi tao thudn loi cho cong tac quan 1y va dau tu theo quy hoach.

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM DINH XAY DUNG VA BAO TRI BPUONG B0
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2.2.7. Vi trf diéu chinh s6 7:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duoc phé duyét, cac tram va cira hang xang dau hién duoc bd tri
trén quy dit c6 chirc niang dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, lang nghé va dat xay
dung chtrc nang khac, chwa pht hop véi tinh chit cong trinh ha ting k¥ thuat.

b. Biéu chinh quy hoach:

— Cap nhat ding chic nang st dung dét tai cac tram, cira hang xang dau hién hitu
thanh dat ha tang k¥ thuat theo quy dinh.

— Do vay chuyén khoang 22.477,54m? dat xay dung chirc nang khac sang dat ha ting
k¥ thuat khic, nhim dam bao chtrc ning sir dung dat va tinh chat cong trinh theo quy
dinh.

— Viéc diéu chinh nham théng nhét chirc nang st dung dat v6i loai hinh cong trinh
hién hiru, bao dam tinh déng b6 caa do an quy hoach va tao thuén loi cho cong tac quan
Iy, str dung dat theo quy hoach.

2.3. Khu vuee mdt phan xi Xuin Tam (cii):
2.3.1. Vi trf diéu chinh s6 1:
a. Quy hoach dugc phé duyét:
Theo quy hoach duoc phé duyét, Truong Trung hoc co sé Nguyén Dinh Chiéu co
dién tich khoang 16.021,12 m?.
b. Piéu chinh quy hoach:

— M6 rong khu dat gido duc cta Truong Trung hoc co sé Nguyén Pinh Chiéu: tir
16.021,12 m? Ién 21.368,42 m?, ( tang khoang 5.347,30 m?).

— Phan dién tich ting thém dugc chuyén doi tir chirc niang dat ¢ (5.347,30m2/) sang
dat cong cong (gido duc) dé xdy dung Cum trudng hoc Xuan Tam.

— Viéc diéu chinh nhdm dap Gng nhu cdu hoc tip ngdy cang ting, bo sung quy dat
giao duc, hoan thi¢n co s¢ vat chat va nang cao chét lugng phuc vu gido duc tai dia
phuong.

Quy hoach dwgc duyét Diéu chinh quy hoach
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Hinh 8: Piéu chinh mé rong quy dat gido duc ciia Truong Trung hoc co sé Nguyén
Dinh Chiéu dé hinh thanh Cum truong hoc Xuan Tam

2.3.2. Vi tri diéu chinh s6 2.1:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duy¢t, khu vuc du kién diéu chinh duoc quy hoach véi
cac chirc nang st dung dat gom dat &, dat cong cong (Chikc néng tru s6 co quan va gido
duc) va dat ha tﬁng phuc vu san XUAt.

b. Piéu chinh quy hoach:

— B6 sung quy hoach cong vién b hd (dat cay xanh, cong vién, thé duc thé thao);

— Do d6 chuyén doi khoang 24.362,94 m? dat o, 1.749,64 m? dat cong cong (tru sé
co quan), 1.362,19 m? dat cong cong (gido duc) va 954,83 m? dat ha tﬁng phuc vu san
xuét sang dat cdy xanh, cong vién, thé duc thé thao.

— Viéc diéu chinh nham b6 sung khong gian xanh va khong gian cong cong, gop
phan cai thién canh quan, nang cao chat luong méi truong séng va dap Gng nhu cau sinh
hoat, vui choi, giai tri, rén luyén thé duc thé thao cua nguoi dan.

Quy hoach dwgc duyét
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Dieu chinh quy hoach
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2.3.3. Vi trf diéu chinh s6 2.2:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, Truong Tiéu hoc Nguyén Vin Trdi c6 dién tich

khoang 9.560,17 m?.
b. Piéu chinh quy hoach:

— Sau khi diéu chinh quy hoach coéng vién bd hd, phan dién tich con lai cua trudong
TH. Nguyén Vin Troi 1a 8.197,56mz phu hop hién trang cta trudng.

— Viéc diéu chinh nham d6ng bo voi phuong an quy hoach cong vién bd ho, phi hop
v6i hién trang str dung dét va tao co so cho cong tic quan 1y, st dung dat theo quy hoach.

Piéu chinh quy hoach

O

2.3.4. Vi tri diéu chinh s6 2.3:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Hinh 10: Piéu chinh quy hoach quy md trudng tiéu hoc Nguyén Vin Trdi

Theo quy hoach duoc phé duyét, tuyén duong tir Qudc 16 1 dén Trudng Trung hoc
co s& Nguyén Pinh Chiéu c6 16 gidi nho, dong thoi mot phan quy dat doc tuyén duoc
quy hoach 1a dét ha tAng phuc vu san xuét va dat tru s co quan.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Mo rong 16 gi6i tuyén duong tir Quéc 16 1 dén Truong THCS Nguyén Dinh Chiéu.

— Do d6 can chuyén doi khoang 1.102,33 m? dat ha t?mg phuc vu san XUt va 515,47
m? dat cong cong (tru s& co quan) sang dat giao thong.

— Viéc diéu chinh nhim dap tng nhu cau giao thong phuc vu Cum trudng hoc Xuan
Tam, cac cong trinh cong cong va khu dan cu hién hitu, gop phan bao dam luu thong

thudn lgi va an toan giao thong.

Quy hoach dugc duyét

Piéu chinh quy hoach
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Hinh 11: Piéu chinh mo rong 16 gidi tuyén duong tir Qudc 16 1 dén Truong Trung hoc
co s Nguyén Dinh Chiéu

2.3.5. Vi tri diéu chinh s6 2.4:
a. Quy hoach dugc phé duyét:
Khu vuc diéu chinh Sau khi diéu chinh mé rong duong tir Qudc 16 1 dén Truong

Trung hoc co s& Nguyén Pinh Chiéu va cong vién bo ho thi phan dién tich con lai cua
dat tru so co quan 13 306,82m>.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh khoang 306,82mx dat cong cong (tru sé co quan sang) con lai sang dat
An ninh, qudc phong (Tru sé cong an).

— Viéc diéu chinh nham phu hop véi nhu cau st dung dat thuc té, dap tng yéu cau
b tri tru s& Cong an va tao thuan lgi cho cong tac quan 1y, st dung dat theo quy hoach.

Quy hoach dwoc duyét Piéu chinh quy hoach
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Hinh 12: Diéu chinh dat try s& co quan sang dat An ninh, qudc phong
2.3.6. Vi trf diéu chinh s6 3:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duoc phé duyét, khu vuc Cong vién — Thé duc thé thao va Nha
vin hoéa 4p Xuan Tam di duoc b tri. Tuy nhién, vi tri va quy mé Nha vin hoa ap Xuan
Tam chua phu hop véi hién trang xay dung.

b. Biéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh vi tri, quy m6é Nha vin héa ap Xuan Tam; cap nhat dat cdy xanh —
TDTT khoang 5.173,47 m? va dét cong trinh céng cong khoang 1.718,94 m>.

— Viéc diéu chinh nham phu hop vé6i hién trang x4y dung, bao dam sir dung dat hiéu
qua va tao thuan loi cho cong tac quan 1y, dau tu theo quy hoach.

Quy hoach dwgec duyét Piéu chinh quy hoach
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Hinh 13: Piéu chinh vi tri, quy mé Nha vin hoa 4p Xuan Tam
2.3.7. Vi tri diéu chinh s6 4:
a. Quy hoach dugc phé duyét:
Theo quy hoach dugc phé duy¢t, khu vuc du kién diéu chinh duoc quy hoach véi

cac chuc ning st dung dat gdm dat ¢ va dat cong trinh cong cong (chire ning gido duc).

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh, b6 sung khu tai dinh cu 4p Xuan Tam quy mé khoang 1,8 ha; chuyén
khoang 15.067,96 m? dat gido duc sang dat &.

— Viéc diéu chinh nham tao quy dét tai dinh cu phuc vu cong tac boi thuong, giai
phong mit bang, dap g nhu cau b tri tai dinh cu cho cac ho dan bi anh huéng boi cac
du an trén dia ban va sur dung dét hiéu qua theo quy hoach.

Quy hoach duge duyét Piéu chinh quy hoach
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2.3.8. Vi tri diéu chinh s6 5:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, khu vuc du kién diéu chinh 1a doan két ndi tir cau
Gi hién trang dén duong sb6 14 (4p Xuan Tam), di qua cac khu dét co chirc ning dat
tréng trot khac, dat mat nuée va dat o.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh bd sung tuyén dudng tir cdu Gi dén duodng s6 14 (4p Xuan Tam), 16
gio1 7 m; chuyén 4.840,94 m? dat tré)ng trot khac, 865,00 m? dat & va 54,82 m? dat mat
nuéc sang dat giao thong.

— Viéc diéu chinh nhim hoan thién két ndi giao thong khu vuc, tao thuan lgi cho viée
di lai ctia ngudi dan, nang cao kha ning két ndi giita cac tuyén dudng hién hitu va dap
mg nhu ciu phat trién cua dja phuong.
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Hinh 15: Diéu chinh quy hoach bd sung duong cau Gi
2.3.9. Vi tri diéu chinh s6 6:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, tuyén dudong két ndi tir Gido xr Hiép Luc dén
Truong Tiéu hoc Nguyén Vin Trdi dd duoc quy hoach nhung chua thong sudt trén toan
tuyén. Mot sé doan con bi gian doan do vudng dat ¢, dat mat nude va dat tréng trot
khac, hinh thanh cac tuyén dudng cut, gdy khé khan cho viée luu thong va tiém an nguy
co mét an toan giao théng, dic biét vao gio cao diém.
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b. Biéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh thong tuyén duong tir Giao xi Hiép Luc dén Trudng Tiéu hoc Nguyén
Van Troi, 16 gi6i 7 m.

— Do d6 can chuyén 2.611,18 m? dat &, 127,85 m? dét trong trot khac va 53,45 m?
dat mat nude sang dét giao thong.

— Viéc diéu chinh nham hoan thién mang luoi giao thong, tao thuan lgi cho viéc di
lai cua ngudi dan, dac biét phuc vy nhu cau di lai caa hoc sinh, déng tho1 nang cao kha
nang két ndi va bao dam an toan giao thong trong khu vuec.
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Hinh 16: Piéu chinh quy hoach thong suét tuyén duong tir Gido xtr Hiép Luc dén
Truong Tiéu hoc Nguyén Vin Trdi

2.3.10. Vi tri diéu chinh s6 7:
a. Quy hoach duogc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, tuyén duong két ndi tir Gido xr Hiép Luc dén
duong Xuan Tam - Trang Téo dd duoc quy hoach nhung chua thong subt trén toan
tuyén. Mot s6 doan con bi gian doan do vudng dat ¢, dat mat nudc va dat trong trot
khac, hinh thanh cac tuyén dudng cut, giy kho khan cho viéc luu thong va tiém an nguy
co mat an toan giao thong, dic biét vao gio cao diém.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh théng tuyén dudng tir Gido x&t Hiép Luc dén dudng Xuan Tam — Trang
Tao, 10 gidi 7 m;

— Do d6 can chuyén 1.711,84 m? dat &, 155,02 m? dét trong trot khac va 44,10 m?
dat mat nude sang dat giao thong.

— Viéc diéu chinh nhim hoan thién mang ludi giao thong, tao thuan lgi cho viéc di
lai cia ngudi dan, didc biét phuc vu nhu cau di lai cta hoc sinh, dong thoi nang cao kha
nang két ndi va bao dam an toan giao thong trong khu vuyec.
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Hinh 17: Diéu chinh quy hoach thon sudt tuyén dudng két ndi tir Gido x&t Hiép Luc
dén duong Xuan Tam - Trang T4o

2.3.11. Vi tri diéu chinh s 8:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, tuyén dudng két ndi tir trudng trung hoc co sd
Nguyén Pinh Chiéu dén khu tai dinh cu 1,8ha 4p Xuan Tam di dugc quy hoach nhung
chua thong sudt trén toan tuyén. Mot s6 doan con bi gian doan do vudng dat ¢, dat mat
nudc va dat trong trot khac, hinh thanh cac tuyén duong cut, gay kho khan cho viée luu
thong va tiém 4n nguy co mét an toan giao théng, dic biét vao gio cao diém.

b. Biéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh thong tuyén duong tir Trudng THCS Nguyén Pinh Chiéu dén khu tai
dinh cu 1,8 ha ép Xuan Tam, 19 gidi 7 m.

— Do d6 can chuyén 922,53 m? dat & sang dét giao thong.

— Viéc diéu chinh nhim hoan thién mang ludi giao thong, tao thuan lgi cho viéc di
lai cia ngudi dan, didc biét phuc vu nhu cau di lai ctia hoc sinh, dong thoi nang cao kha
nang két ndi va bao dam an toan giao thong trong khu vuec.
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sudt tuyén tuyén duong két ndi tir trudng trung
hoc co s Nguyén Dinh Chiéu dén khu tai dinh cu 1,8ha 4p Xuan Tam

2.3.12. Vi tri diéu chinh s6 9:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach duogc phé duyét, tuyén duong két ndi tir trudong trung hoc co s
Nguyén Pinh Chiéu dén dudng s6 26 4p Xuan Tam da duoc quy hoach nhung chua
thong sudt trén toan tuyén. Mt sd doan con bi gian doan do vudng dat &, dat mat nuée
va dat tréng trot khac, dat tréng laa va dat ha téng phuc vu san xuét hinh thanh cac tuyén
duong cut, gay kho khan cho viéc luu thong va tiém an nguy co mat an toan giao thong,
dac bi¢t vao gio cao diém.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Diéu chinh thong tuyén dudng tir Truong THCS Nguyén Pinh Chiéu dén duong
s6 26 ap Xuan Tam, 16 giéi 7 m;

— Do d6 can chuyén 2.030,63 m? dat ¢, 427,00 m? dét trong trot khac, 724,87 m? dat
tréng laa, 111,77 m? dat ha t?mg phuc vu san xuét va 26,58 m? dat mat nudc sang dat
giao thong.

— Viéc diéu chinh nhim hoan thién mang ludi giao thong, tao thuan lgi cho viéc di
lai cia ngudi dan, didc biét phuc vu nhu cau di lai cta hoc sinh, dong thoi nang cao kha
nang két ndi va bao dam an toan giao thong trong khu vuyec.
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Hinh 19: Piéu chinh quy hoach thong sut tuyén duong két ndi tir truong trung hoc co
s Nguyén Dinh Chiéu dén duong s6 26 4p Xuan Tam
2.3.13. Vi tri diéu chinh sé 10:
a. Quy hoach dugc phé duyét:

Theo quy hoach dugc phé duyét, cac tram va cua hang xang dau, tram chiét nap
khi hién duoc bd tri trén quy dat c6 chirc ning dat cong nghiép, tiéu thii cong nghiép,
lang nghé va dat xdy dung chic ning khac, chua phu hop voi tinh chat cong trinh ha
tang ky thuat.

b. Piéu chinh quy hoach:

— Piéu chinh chuc nang su dung dat tai céc tram, cira hang xang dau va tram chiét
nap khi tir dat xay dung chirc ning khac sang dat ha ting k¥ thuat khac, quy mo khoang
40.552,02 m?.

— Viéc diéu chinh nham thdng nhét chirc ning sir dung dat véi loai hinh cong trinh
hién hitu, bao dam tinh ddng bo ciia d6 an quy hoach va tao thuan loi cho cong tac quan
ly, sir dung dét theo quy hoach.
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CHUONG 11I: PHAN TiCH TINH LIEN TUC, PONG BQ CUA QUY HOACH
SAU PIEU CHINH

1. Sw phit hop v6i quy hoach cip trén:

No6i dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xa Xuan Hoa dugc nghién ctru trén
co s& ké thira cac dinh hudng phat trién dd dugc xac dinh trong quy hoach tinh, quy
hoach vung, cac quy hoach nganh va cic dd 4n Quy hoach chung ctia x3 Xudn Hoa, x4
Xuan Hung va xa Xuan Tam trudc day.

Céc nodi dung diéu chinh chi yéu lién quan dén viéc mo rong quy dat gido duc, bo
sung khu tai dinh cu, diéu chinh cac cong trinh cong cong, qudc phong - an ninh, ha ting
k¥ thuat, diéu chinh chirc ning dit san xuat va hoan thién mang ludi giao théng. Cac noi
dung nay pht hop véi dinh huéng phat trién hé théng ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat,
nang cao chat luong doi sdng dan cu va khai thac hiéu qua ngudn lyc dat dai cia dia
phuong.

Viéc diéu chinh khong lam thay doi tinh chat, muyc tiéu phat trién, cau triic khong
gian tong thé va cac dinh hudng 16n cua cac d6 an Quy hoach chung da duoc phé duyét.
Céc vj tri diéu chinh c6 pham vi cuc bd, dugc xac dinh trén co sé nhu cau thuc té, hién
trang sir dung dat va yéu cau phat trién cta xa Xuan Hoa sau khi sip xép don vi hanh
chinh.

2. Tinh lién tuc ciia hé théng quy hoach:

Phuong 4n diéu chinh cuc bd bao dam ké thira dinh huéng to chirc khong gian,
phan khu chirc ning va hé thdng ha ting cta cac dd an Quy hoach chung d dugc phé
duyét. Cac ndi dung diéu chinh khong hinh thanh nhimng khu chirc niang biét 1ap, khong
pha v& cau trac khong gian va khong lam gian doan cac hanh lang phat trién chu dao
trén dia ban xa.

Viéc diéu chinh, b6 sung cac tuyén giao thong nham két ni cac doan tuyén con
gian doan, khic phuc tinh trang dudng cut, diéu chinh hudng tuyén chua phu hop véi
khu dan cu hién hitu va nang cao kha ning tiép can cac cong trinh gido duc, cong cong,
khu tai dinh cu va cac khu chirc nang khac. Qua d6, mang luédi giao thong sau diéu chinh
duoc lién két chat ché hon vai hé thong giao thong hién hitu va dinh hudéng quy hoach.

Céc ndi dung mé rong truong hoc, bd sung cong vién b hd, didu chinh nha vin
hoéa va cac cong trinh cong cong gop phan ting cuong su két noi giita khu dan cu véi hé
théng khong gian cong cong, cdy xanh, gido duc va dich vu xa hoi. Viéc b tri cac cong
trinh pht hop véi hién trang va nhu cau sir dung gitp duy tri tinh lién tuc trong t6 chirc
khong gian, dong thoi nang cao kha ning tiép can clia cong dong.

3. Tinh ddng bd:

Sau diéu chinh, hé théng ha téng ky thuat dugc ra soat va td churc déng b0 voi cac
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chtrc ning st dung dét. Cac tuyén duong duoc diéu chinh, bd sung tao diéu kién thuan
loi dé két ndi hé théng cép dién, cép nudc, thoat nudce, thong tin lién lac va cac cong
trinh ha ting k¥ thuét khac dén cac khu vuc phat trién méi.

Hé thong ha ting x3 hoi dugc bd sung va diéu chinh phu hop véi quy mé dan cu
va nhu cau phat trién thuc té. Viéc mé rong quy dat gido duc, bd sung nha vin hoa, cong
vién, khu tai dinh cu va cac cong trinh qudc phong - an ninh gbp phan hoan thién mang
ludi cong trinh phuc vu cong déng trén dia ban xa.

Céc chirc ning sir dung dét sau diéu chinh dugc xac dinh phu hop hon véi hién
trang x4y dung, tinh chit cong trinh va nhu cau dau tu. Viéc chuyén doi chitc nang sir
dung dét tai cAc co s& san xuit, tram xang dau, truong hoc, cong trinh cong cong va cac
khu vuec tai dinh cu gop phan han ché su chong chéo, nang cao hiéu qua sir dung dat va
bao dam su thong nhét gitta ho so quy hoach véi thyc té quan 1y.

Viéc diéu chinh cuc bo ciing tao diéu kién thong nhét cong tac quan 1y quy hoach
trén dia ban xa Xuan Hoa méi, khac phuc nhirng khac biét gitra cac dd an quy hoach cia
céc don vi hanh chinh cii, 1am co s¢ cho quéan 1y dét dai, cap phép xay dung va trién khai
céc du 4n dau tu.

4. Hiéu qua Kinh té - xa hoi:

Viéc diéu chinh cuc bd gdp phan st dung hiéu qua quy dit thong qua viéc bd tri
lai cac chirc nang phu hop véi hién trang, nhu cau phét trién va tinh chét cua ting cong
trinh. Cac khu dét chwa duoc khai thac hiéu qua hodc ¢6 chirc ning quy hoach chua phu
hop dugc chuyén doi dé phuc vu giao duc, tai dinh cu, giao thong, cong trinh cong cong,
qudc phong - an ninh va ha ting k¥ thuat.

Viéc hoan thién co s¢ phap 1y vé& quy hoach tao diéu kién thuan loi cho cong tac
thu hat dau tu, huy dong nguén luc x4 hoi va trién khai cac dy 4n trén dja ban. Cac du
an c6 thé dugc thuc hién dong bo hon, han ché phat sinh chi phi do diéu chinh hudng
tuyén, giai phong mit biang hodc xur 1y sy khong théng nhét gitra hién trang va quy
hoach.

Hé thong giao thong, gido duc, cong vién, nha vin hoéa va cac cong trinh ha tang
x4 hoi duge bd sung, hoan thi¢n s€ nang cao diéu kién di lai, hoc tap, sinh hoat va tiép
can dich vu cta nguoi dan. Céc khu tai dinh cu duoc bd tri nham phuc vu cong tac boi
thudng, giai phong mit bang, gop phan 6n dinh doi sdng nguoi dan va tao diéu kién
trién khai cac du an trong diém.

Bén canh dé, viéc diéu chinh chiic ning dat san xuat, cong nghiép, tiéu thu cong
nghiép va ha ting k¥ thuat pht hop véi tinh chat hoat dong thuc té s& tao diéu kién duy
tri, m& rong hoat dong san xuét, kinh doanh va ting ngudn thu cho dia phuong.
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Nhin chung, phuong an diéu chinh cuc bd gop phan hoan thién hé thng ha tang,
nang cao hiéu qua st dung dat, ting cudng hiéu luc quan 1y nha nudce vé quy hoach, dat
dai va xdy dung; dong thoi tao dong luc thuc ddy phat trién kinh té - x3 hoi va ning cao
chét luong séng cua ngudi dan xa Xuan Hoa trong giai doan téi.
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CHUONG IV: CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT SAU PIEU CHINH

1. P6i véi khu vue xi Xuin Hoa (Cii):

Bing 1: Théng ké tong hop diéu chinh quy hoach sir dung dit xd Xuin Hoa (Cii)

Quy Quy
, e | ol
Muc dich sir dung dat A . Tang
ST dunft|ehinh | ) i
Dién tich | Dién tich
(ha) (ha)
Dién tich ty nhién 8.706,57 8.706,57 0,00
1 | Pat nong nghiép 6.600,49 | 6.600,03 | -0,46
1.1 | Dat trong trot khac 2.698,63 | 2.698,17 | -0,46
1.2 | Dét rimg san xuat 2.366,44 | 2.366,44 0,00
1.3 | Dét rimg phong ho 1.375,09 | 1.375,09 0,00
1.4 | Pat nudi trong thuy san 6,92 6,92 0,00
1.5 | bt ndng nghiép khac 149,97 149,97 0,00
2 | Pat xiy dung 1.831,05 | 2.563,47 0,46
2.1 | Pato 159,80 156,84 2,96
2.2 | Dét cong cong 11,80 14,52 2,72
2.3 | Pét cay xanh, thé duc, thé thao 4,24 4,24 0,00
24 ]?ét t6r§ gido, danh lam, théng canh, di tich, 3.68 3.68 0,00
dlr}h dén ,
25 ?;}Eécong nghiép, tieu thu cong nghiép va lang 1.206.42 1.215.54 9.12
2.6 | Pat khoang san va san xuét vat liéu xay dung 56,58 47,37 9,21
2.7 | Pt xay dung cac chirc ning khac 4,57 4,38 -0,19
2.8 | Dét ha tang k¥ thuat 251,91 251,91 0,98
Pt giao théng 247,52 248,22 0,70
Pat xir Iy chat thai rdn 0,50 0,50 0,00
Pat nghia trang, nghia dia 6,08 6,08 -
Pat ha tang kj thudt khac 0,36 0,64 0,28
2.9 | Patha téng phuc vu san Xuét 1,33 1,33 0,00
2.10 | Pat quic phong, an ninh 131,24 131,24 0,00
3 | Patkhac 257,03 257,03 0,00
31 a%;gr?ﬁl?fgi’ kénh rach, sudi va mit nudc 257.03 257,03 0,00
39 ?ljé' zgl(riz:ésnu)f dung (hanh lang céch ly suoi, i 0,00

Tong dién tich tu nhién trong pham vi quy hoach duoc giit nguyén 1a 8.706,57 ha.
Viéc diéu chinh chi lam tdng gidam mot s6 loai dat, khong lam thay doi téng dién tich tu

nhién.
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VAN PHONG HPND VA
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Dién tich dit néng nghiép giam tir 6.600,49 ha xudng con 6.600,03 ha, giam 0,46
ha, chti yéu do chuyén mot phan dat trong trot khic sang dat giao thong va dat xay dung.

Dién tich dit ¢ giam tir 159,80 ha xudng con 156,84 ha, giam 2,96 ha. Dit cong
cong tang tir 11,80 ha 1én 14,52 ha, ting 2,72 ha, chil yéu dé mé rong trudng hoc va bd
sung cac cong trinh cong cong.

D4t cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va lang nghé ting tir 1.206,42 ha 1én
1.215,54 ha, ting 9,12 ha; dong thoi dat khoang san va san xuat vat lidu xay dung giam
tir 56,58 ha xudng con 47,37 ha, giam 9,21 ha.

Piat xay dung cac chiic nang khac giam tir 4,57 ha xudng con 4,38 ha, giam 0,19
ha. Dat giao thong ting tir 247,52 ha 1én 248,22 ha, ting 0,70 ha dé bd sung, diéu chinh
va két ndi cac tuyén dudng. Dat ha tang k¥ thuat khac tang tir 0,36 ha 1én 0,64 ha, ting
0,28 ha, chi1 yéu do cap nhat chirc nang sir dung dét ciia cac tram, ctra hang xing dau va

cong trinh lién quan.

Céc loai dat con lai co ban giit nguyén theo quy hoach duogc duyét.

2. Péi v6i khu vire xa Xuan Hung (Cii):

Bing 2: Théng ké téng hop diéu chinh quy hoach sir dung dit xa Xudn Hung (Cii)

Quy hoach | Quy hoach
et i¢u chinh s
STT Muc dich sir dung dat duge duye dieu ¢ 2_)) r;::,:f
Dién tich Dién tich
(ha) (ha)
Dién tich tu nhién 10.426,97
1 | Pit néng nghiép 5.905,94 5.894,57 -11,37
1.1 | Dt trong laa 88,44 88,44 0,00
1.2 | Dét trong trot khac 3.943,05 3.931,70 -11,35
1.3 | Dt rimg san xuat 114,07 114,07 0,00
1.4 | Dét rimg phong ho 947,42 947,42 0,00
1.5 | Dét nudi trong thuy san 98,70 98,69 -0,01
1.6 | Dat nong nghiép khac 714,26 714,26 0,00
2 | Pat xay dung 4.463,50 4.474,85 11,35
2.1 | Pito 215,77 227,79 12,02
2.2 | Pét cong cong 13,14 12,94 -0,19
2.4 | Pit cay xanh, thé duc, thé thao 2,01 2,01 0,00
2.5 | Pét ton gido, tin ngudng 22,96 22,96 0,00
2.6 | Dat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép 215,23 262,29 47,07
2.6.1 | Pdt céng nghiép 119,79 166,86 47,07
262 Bdrt' Asdn xudt, kinh doanh phi néng 95.43 95.43 0,00
nghiép
2.7 | Dat san xuat vat liéu xay dung 151,17 104,10 47,07
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2.8 | Pt xay dung cac chirc ning khéc 334,62 332,38 -2,25
2.8.1 | Pat thwong mai dich vu 318,79 316,55 2,25
2.8.1 | Pat du lich 15,83 15,83 0,00
2.9 | Dat ha tang k¥ thuat 443,05 444,63 1,58
2.9.1 | Pdt ha tang ky thudt khac 0,00 2,25 2,25
2.9.2 | Pdt giao thong 390,44 389,77 -0,67
2.9.3 | Ddt xir Iy chat thdi ran 52,61 52,61 0,00
2.10 | Pit nghia trang, nghia dia 15,13 15,13 0,00
2.11 | Pét ha ting phuc vu san xuét 18,89 18,89 0,00
2.12 | Bat qudc phong, an ninh 3.031,52 3.031,71 0,19
3 | Pit khac 57,53 57,54 0,01
31 Dé‘f song rfgbii kénh rach, subi & mit 57.53 57.54 0.01
nudc chuyén dung

Toéng dién tich ty nhién trong pham vi quy hoach 13 10.426,97 ha va khéng thay
d6i sau diéu chinh. Viéc diéu chinh chi lam ting giam mot s6 loai dat, khong 1am thay
d6i tong dién tich ty nhién.

Dién tich dat nong nghiép giam tir 5.905,94 ha xudng con 5.894,57 ha, giam 11,37
ha. Trong d6, dat trong trot khac giam 11,35 ha va dat nuoi trong thily san giam 0,01 ha
dé chuyén sang cac chirc ning dat xay dung.

Dién tich dat xay dung ting tir 4.463,50 ha 1én 4.474,85 ha, ting 11,35 ha. Pat &
tang tir 215,77 ha 1én 227,79 ha, ting 12,02 ha, cht yéu dé bd sung quy dat tai dinh cu
va dap tmg nhu cau phat trién dan cu.

Dt cong cong giam tir 13,14 ha xudng con 12,94 ha, giam 0,19 ha; dat quéc phong,
an ninh tang tuong tng tir 3.031,52 ha 1én 3.031,71 ha, tang 0,19 ha.

Dit cong nghiép, tiéu thii cong nghiép tang tir 215,23 ha 1én 262,29 ha, ting 47,07
ha; dong thoi dat san xuat vat liéu xay dung giam tir 151,17 ha xudng con 104,10 ha,
giam 47,07 ha.

Dit xay dung cac chtrc ning khac giam tir 334,62 ha xudng con 332,38 ha, giam
2,25 ha, chu yéu do gidm dat thuong mai, dich vu. Dat ha téng k¥ thuat tang tur 443,05
ha 1én 444,63 ha, tang 1,58 ha; trong do dat ha tﬁng ky thuat khac tang 2,25 ha va dat
giao thong giam 0,67 ha.

Dit song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nudc chuyén dung ting tir 57,53 ha 1én
57,54 ha, ting 0,01 ha. Cac loai dat con lai co ban giit nguyén theo quy hoach duoc
duyét.

3. P6i véi khu viee mot phan xi Xuan Tam (Cii):
Bing 3: Théng ké tong hop diéu chinh quy hoach sir dung dit xa Xudn Tam (Cii)

Quy hoach Quy Tang giam
dwgc duyét hoach (+/-) (ha)

Stt | Chirc nang
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diéu
chinh
Dién tich (ha) D“g;l‘at)“h
Dién tich tw nhién 12.011,58 | 12.011,58 0,00
1 | DAt nong nghiép 5.658,39 5.657,76 0,63
1.1 | Pét trong lua 123,12 123,05 -0,07
1.2 | Pat trong trot khac 4.201,90 4.201,34 -0,56
1.3 | Dt rimg san xuat 318,31 318,31 0,00
1.4 | Dét rimg phong ho 252,00 252,00 0,00
1.5 | Dat nudi trong thily san 23,50 23,50 0,00
1.6 | Dat nong nghiép khéac 739,56 739,56 0,00
2 | Pit xay dung 5.897,31 5.897,96 0,65
2.1 | Pato 282,56 280,24 2,32
2.2 | bt cong cong 33,67 32,37 -1,30
2.3 | Dat ton gido, tin ngudng 8,05 8,05 0,00
2.4 | Dat cay xanh cong vién, TDTT 0,00 2,78 2,78
2.4 | Datcong nghiép, tiéu thi cong 916,56 916,56 0,00
nghiép
25 DAét khoang san va san xuat vat lidu 29.82 29.82 0,00
xdy dung
2.6 | Pat xay dung cac chirc nang khac 473,72 469,66 -4,06
2.7 | Dét ha tang k¥ thuat 728,29 734,02 5,72
2.7.1 | Pt giao thong 708,76 710,43 1,67
2.7.2'| Batxit Iy chat thdi rén 19,04 19,04 -
2.7.3 | Dit ha tang ky thudt khdc 0,49 4,55 4,06
2.8 | Pat nghia trang, nghia dia 28,52 28,52 0,00
2.9 | Dét ha ting phuc vu san xuét 42,06 41,85 0,21
2.9.1 | Thay lgi 42,06 42,06 0,00
2.10 | Pét qudc phong, an ninh 3.354,06 3.354,09 0,03
3 | Pat khac 455,88 455,86 -0,02
31 Pit song ngoi, kénh rach & mat 455.88 455.86 0,02

nudc chuyén dung

Téng dién tich tw nhién trong pham vi quy hoach dugc giit nguyén 1a 12.011,58

ha. Viéc diéu chinh chi lam ting giam mot so loai dat, khong lam thay doi tong dién tich

tu nhién.

Dién tich dat néng nghiép giam tir 5.658,39 ha xudng con 5.657,76 ha, giam 0,63
ha. Trong d6, dat trong ltia giam 0,07 ha va dat trong trot khac giam 0,56 ha, chi yéu dé

chuyén sang dat giao thong va cac chirc ning dét xiy dung.

Dién tich dit xay dung ting tir 5.897,31 ha 1én 5.897,96 ha, ting 0,65 ha. Dat &
giam tir 282,56 ha xudng con 280,24 ha, giam 2,32 ha; dat cong cong giam tir 33,67 ha

xuéng con 32,37 ha, giam 1,30 ha.
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bt cay xanh, cong vién, thé duc thé thao tang tir 0,00 ha 1én 2,78 ha, chu yéu dé
bd sung cong vién bo hd va khong gian cong cong phuc vu ngudi dan.

Dit xay dung cac chtrc ning khac giam tir 473,72 ha xudng con 469,66 ha, giam
4,06 ha. Dat ha t?mg ky thuat tang tir 728,29 ha 1én 734,02 ha, tang 5,72 ha; trong do dat
giao thong tdng 1,67 ha va dat ha tﬁng k¥ thuat khac tang 4,06 ha.

Diét ha tdng phuc vu san xuat giam 0,21 ha. Dat quéc phong, an ninh ting tir
3.354,06 ha Ién 3.354,09 ha, tang 0,03 ha. Pt song, ngoi, kénh, rach va mat nudc
chuyén dung giam tur 455,88 ha xuéng con 455,86 ha, giam 0,02 ha.

Cac loai dat con lai co ban giit nguyén theo quy hoach duoc duyét.
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CHUONG V: PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH
1. Tac dong dén quy hoach chung

Viéc diéu chinh cuc b chi thyc hién tai mot s vi tri can thiét, khong lam thay doi
tinh chat, muyc tiéu phat trién, dinh hudng t6 chirc khong gian va cu trac tong thé cua
cac dd an Quy hoach chung di dugc phé duyét. Cac ndi dung diéu chinh chu yéu nhim
cap nhat nhu cau phat trién thuc té, hoan thién hé théng ha téng va bd tri lai mot s6 chire
ning st dung dat phu hop vé6i diéu kién cua xa Xuan Hoa sau khi sip xép don vi hanh
chinh.

2. Tac dong dén sir dung dit

Viéc diéu chinh gop phan nang cao hiéu qua khai thac va sir dung quy dat thong
qua viéc chuyén ddi cac khu dét sang cac chirc ning sir dung pht hop75voi71 nhu cau
thuc té cua dia phuong.

Co céu sir dung dat sau diéu chinh phii hop hon véi hién trang, nhu cau dau tu va
tinh chat cong trinh, qua d6 tao co s& phap 1y dé trién khai cac dy an, han ché tinh trang
st dung dat khong dung chirc ning quy hoach va nang cao hiéu qua quan ly dat dai.

3. Tac dong dén hé thong ha ting

Viéc bo sung va diéu chinh hudng tuyén mét sé tuyén duong gép phan khic phuc
tinh trang duong cut, ting kha ning két ndi giita cac khu dan cu, truong hoc, cong trinh
cong cong va khu tai dinh cu, dong thdi nang cao ning lyc luu thong va an toan giao
thong.

Viéc mo rong quy dat gido duc, bd sung nha vin héa, cong vién, khu tai dinh cu
va cac cong trinh qudc phong - an ninh gdp phan hoan thién hé thong cong trinh phuc
vu cong ddng, dap tng nhu ciu phat trién dan sd va nang cao chét luong dich vu x3 hoi
trén dia ban.

4. Tac dong dén nguoi dan

Viéc diéu chinh tao diéu kién cai thién kha nang di lai, tiép can truong hoc, cong
vién, nha van hoa va cac cong trinh cong cong cua nguoi dan. Céc khu tai dinh cu dugc
bd sung gbp phan 6n dinh doi séng cho cac hd dan bi anh hudng boi cong tac boi thudng,
giai phong mit bang.

Viéc hoan thién hé thdng giao thong va ha ting k¥ thuat ciing tao diéu kién thuan
lgi cho hoat dong san xuit, kinh doanh, van chuyén hang hoéa va phat trién kinh té ho
gia dinh. Tuy nhién, qua trinh trién khai cac du an c6 thé anh huong dén mot s6 ho dan
va dién tich dat hién trang; do d6 can thuc hién diy du cong tac bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu va bao dam quyén loi hop phap ctia ngudi dan theo quy dinh.
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CHUONG VI: PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH
1. Tac dong dén quy hoach chung

Viéc diéu chinh cuc b duoc thyc hién tai mot s6 vi tri cu thé, khong lam thay doi
tinh chat, muyc tiéu phét trién, cu trac khong gian va cac dinh hudng chinh cia cac dd
an Quy hoach chung dd duoc phé duyét. Cac ndi dung diéu chinh chu yéu nham cap
nhét nhu cau phat trién thuc té, hoan thién hé théng ha téng va bd tri lai mét sb chue
nang st dung dat phu hop voi diéu kién phat trién ciia x3 Xuan Hoa sau khi sip xép don
vi hanh chinh.

2. Tac dong dén sir dung dit

Viéc diéu chinh gop phan nang cao hiéu qua khai thac va sir dung quy dat thong
qua viéc chuyén ddi cac khu dat co chirc ning chua phu hop sang dat gido duc, cong
trinh cong cong, cay xanh, giao thong, tai dinh cu, qudc phong - an ninh va ha ting k¥
thuat.

Co cau str dung dat sau diéu chinh phu hop hon véi hién trang, nhu cau dau tu va
tinh chét cta timg cong trinh, tao co s& phap 1y dé trién khai cac dy an, han ché tinh
trang st dung dat khong pht hgp quy hoach va nang cao hiéu qua quan ly dat dai.

3. Tac dong dén ha ting

Viéc bd sung, diéu chinh hudng tuyén va két ndi thong sudt mot sé tuyén dudng
g6p phan khic phuyc tinh trang duong cut, ting kha niang két ndi giita cac khu dan cu,
truong hoc, cong trinh coéng cong va khu tai dinh cu, dong thoi nang cao ning luc luu
thong va an toan giao thong.

Céac khu vuc diéu chinh s& duoc két ndi déng bd véi hé théng san nén, thoat nuéc,
cép nuoc, cép dién va thong tin lién lac hién hiru. Viéc cap nhat chuc nang sir dung dat
clia cac cong trinh ha tang k¥ thuat gép phan bao dam su thong nhat giira quy hoach va
tinh chit cong trinh.

Viéc mé rong quy dat gido duc, bd sung cong vién, nha van hoa, khu tai dinh cu
va cac cong trinh qubc phong - an ninh gép phan hoan thién hé théng ha ting xa hoi,
dap Gmg nhu ciu sinh hoat va ning cao chat lugng dich vu céng cong trén dia ban.

4. Tac dong dén ngudi dan

Viéc diéu chinh tao diéu kién cai thién kha nang di lai, tiép can trudng hoc, cong
vién, nha van hoa va cac cong trinh cong cong ciia ngudi dan. Viée bd sung cac khu tai
dinh cur gop phan 6n dinh doi séng cho cac ho dan bi anh huong boi cong tac boi thudng,
giai phong mit bang.

Hé théng giao thong va ha tﬁng ky thudt dugc hoan thi¢n s€ tao diéu kién thuan loi
cho hoat dong san xuat, kinh doanh, van chuyén hang héa va phat trién kinh té ho gia
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dinh. Qua trinh trién khai cac du 4n can thuc hién dﬁy du chinh sach bdi thuong, ho trg
va tai dinh cu, bao dam quyén va loi ich hop phap ctia ngudi dan theo quy dinh.
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CHUONG VII: BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN DPE PHAT SINH
1. Cac van dé phat sinh:

Qua trinh trién khai cac ndi dung diéu chinh c6 thé phat sinh yéu cau thu hoi dat,
bdi thuong, hd trg va giai phong mat bang tai cac khu vuc mo rong trudng hoc, xay
dung khu tai dinh cu, cong trinh céng cong va cac tuyén giao thong.

Viéc thay d6i chirc nang sir dung dat va hinh thanh cac khu vuc phat trién méi co
thé lam ting nhu cau dau tu, nang cAp hé thdng giao thong, cap nudce, thoat nude, cap
dién va thong tin lién lac.

Néu khong duoc quan 1y chit chg, qua trinh thuc hién quy hoach c6 thé phat sinh
tinh trang xay dung khong dang quy hoach, 14n chiém hanh lang giao thong, xay dung
cong trinh khong phép hoic st dung dat khong dung muc dich.

Ngoai ra, viéc cap nhat va chuyén ddi churc nang su dung dét can duoc thue hién
déng bo gilra ho so quy hoach, ho so dia chinh, ké hoach str dung dét va cac thu tuc dau
tu co lién quan.

2. Gidi phap:
Tang cudng cong tac quan 1y quy hoach, quan 1y dat dai va trat ty xay dung; kiém

soat chit ché viéc dau tu xdy dung theo diing chirc ning sir dung dét, ranh gidi va cac
chi tiéu da duoc phé duyét.

U tién b tri ngudn lyc dau tu cho cac cong trinh ha tang thiét yéu, cac tuyén giao
thong két ndi, cong trinh gido duc, cong cong, khu tai dinh cu va hé théng ha tang k¥
thuat tai céc khu vyc diéu chinh.

T6 chirc 1ap, tham dinh va trién khai cac dy 4n dau tu theo ding trinh ty quy dinh;
thyc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu cong khai, minh bach va bao dam
quyén loi hop phap cua nguoi dan.

Tang cudng sy phdi hop gitta UBND x3 Xuan Hoa, co quan quan 1y quy hoach,
dat dai, xdy dung, tai chinh va cac don vi lién quan trong qua trinh cap nhat hd so, quan
ly dau tu va to chire thuc hién quy hoach.
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CHUONG VIII: LO TRINH VA TIEN PQ THUC HIEN
1. Cong tac thuc hién sau khi quy hoach dwgc phé duyét

Sau khi diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xa Xuan Hoa dugc cip c6 tham quyén
phé duyét, UBND x4 to chirc cong bd, cong khai ndi dung diéu chinh theo quy dinh dé
cac t6 chue, ca nhan va cong dong dan cu biét, thuc hién va giam sat.

HO so diéu chinh dugc cap nhat déng bd vao hd so Quy hoach chung, h¢ théng ban
dd, dit liéu quan 1y quy hoach, ho so dia chinh va cac quy hoach, ké hoach c¢6 lién quan.

T6 chtrc xac dinh, quan 1y va cam moc gioi tai cac khu vuc can thiét, dac biét la
cac tuyén giao thong, khu tai dinh cu, cong trinh cong cOng va cac khu dat cé yéu cau
quan ly ranh gidi chat ché.

Cong tac quan 1y dat dai, cap phép xay dung, dau tu xay dung va phat trién khong
gian phai dugc thuc hién theo ndi dung diéu chinh cuc bd di duoc phé duyét.

2. Cac ndi dung vé to chirc thue hién:

Viéc t6 chirc 1ap, thim dinh va phé duyét ho so diéu chinh cuc bé Quy hoach chung
xd Xuén Hoa, thanh phd Pong Nai (bao gdm 3 xa cil: x4 Xuan Hoa, xd Xuan Hung va
mot phﬁn xa Xuan Tam) duoc thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh, véi cac ndi dung chinh
nhu sau:

— Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan x3 Xuan Hoa;

— Co quan thim dinh quy hoach: Phong Kinh té xi Xuan Hoa;

— Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan
dan xa Xuan Hoa;

— Pon vi tu van lap quy hoach: Trung tim Quy hoach, Kiém dinh Xay dyung va Bao
tri dudng bo.

— Thoi gian hoan thanh 13p quy hoach: Theo quy dinh hién hanh.

— Dy kién kinh phi 1ap quy hoach: Theo Quyét dinh sé 67/QB-UBND ngay
13/7/2026 cua Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan xa Xuan Hoa vé viéc
Phé duyét du toan kinh phi diéu chinh cuc bo quy hoach chung xa Xuan Hoa, thanh phé
Pong Nai.

— Ngudn vén thuc hién: Ngudn ngan sach xa nam 2026.
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CHUONG IX: KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luan

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung x4 Xuan Hoa 1a can thiét nham giai quyét
céc kho khin, bat cap trong qua trinh thuc hién quy hoach, dap ing nhu cau st dung dat,
dau tu xay dung va phat trién kinh té - x hoi cta dja phuwong sau khi sip xép don vi
hanh chinh.

Céac ndi dung diéu chinh pht hop vé6i dinh hudng cua cac quy hoach cép trén,
khong 1am thay doi tinh chit, muc tiéu phat trién va cdu trac khong gian tong thé cua
cac d6 an Quy hoach chung da duogc phé duyét.

Phuong 4n diéu chinh gop phan nang cao hiéu qua sir dung dat, hoan thién hé thong
ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi, cai thién diéu kién séng cua nguoi dan va tao co s&
phap 1y cho viéc trién khai cac dy an dau tu trén dia ban.

2. Kién nghi

Kinh d& nghi cap c6 thim quyén xem xét, thim dinh va phé duyét nodi dung diéu
chinh cuc bd Quy hoach chung xa Xuan Hoa lam co s& td chire quan 1y va trién khai
thuc hién.

Sau khi dugc phé duyét cha du tu (Vin phong HDND va UBND x4 ) phéi hop
cung voi UBND xa Xuan Hoa va cac co quan, don vi lién quan to chuc cong bo, cap
nhat hd so, quan ly quy hoach, lap ké hoach dau tu va trién khai cac du an theo ding
quy dinh.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Dijc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 30 12026/QD-UBND Déng Nai, ngay 29 thang £ nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh trinh ty, thi tuc lip, tham dinh, phé duyet cong b6 didu chinh
cuc bo quy hoach d6 thi va nong thén thude thim quyen phe duyét
ctia Uy ban nhén dén thanh pho trén dia ban thanh phé Pong Nai

Cain ci Lugt T6 chire Chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Can cuw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt 56 64/2025/QH135, dwoc
stea doi, bé sung boi Ludt s6 ' 87/2025/0QH1 5,

Cdn cit Lugt Quy hoach dé thi va néng thon s6 47/2024/QH15 duoc siva déi,
bo sung boi Ludt sé 1 44/2025/QH1 b

Cdn cw Nghi dinh so 78/2025/ND-CP cua Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp dé t6 chire, hwong dén thi hanh Lugt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt duoc sira doi, b6 sung béi Nghi dinh s6 187/2025/ND- OF;

Can cir Nghz dinh s6 145/2025/ND-CP cua Chinh phii Quy dinh vé 2 phan dinh

tham quyén cia chinh quyen dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh
vuee quy hoach do thi va néng thén;

Cdn cir Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé

dzeu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thén dwoc sira doi, bé sung boi Nghi dinh
56 34/2026/NP-CP;

Cdn cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ciia Bé tru’dng BG Xdy dung quy dinh

chi tiét mét sé d’teu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon duogc stra doi, b6 sung
béi Thong tw sé 43/2025/TT-BXD;

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 91/TTr-SXD ngay 10
thang 6 nam 2026,

Uy ban nhén dan ban hanh Quyét dinh quy dinh trinh tu, thi tuc ldp, thdm
dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach dé thi va néng thén thudc
tham quyén phé duyét cia Uy ban nhdn dan thanh phé trén dia ban thanh phé
Déng Nai.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh: Quyét dinh nay quy dinh trinh ty, tha tuc lap, thim
dinh, phé duyét, cong b dleu chinh cyc bd quy hoach do thi va néng thén thude
thAm quyén phé duyét cua Uy ban nhan dén thanh phé (bao gdm céc quy hoach
trude day do Uy ban nhén dan tinh phé duyét).

2. Béi tuong ap dung Uy ban nhan dén cép x4; céc co quan, don vi dugc Uy
ban nhén dan cap xa giao nhiém vu 13p quy hoach dd thi va nong thon; S¢ Xay
dung va céc co quan, to chitc khac c6 lién quan.




Di¢u 2. Nguyén tic thye hign

Uy ban nhan dan cp xa khi tién hanh didu chinh cuc bd quy hoach db thi va
ndng thon duge Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét (sau day goi 12 Piu chinh
cuc bd quy hoach d6 thi va nong thon) phai dam bao tuan thu cac quy dinh vé loai
di€u chinh, cin cu, nguyén tic, didu kién diéu chinh cuc bd, ndi dung diéu chinh
cuc bd tai phép ludt quy hoach db thj va ndng thén.

Piéu 3. Lap ho so diéu chinh cuc b quy hoach @b thj va néng thon

1. Uy ban nhan dan cdp x4 1ap hd so didu chinh cuc bd quy hoach hoic giao
co quan, don vi truc thudc td chirc 18p hodc lua chon t8 chic tu van c6 du nang
lyc chuyén mén, phi hop véi yéu clu cua ndi dung cong viéc theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 18 ctia Luat Quy hoach dé thi va ndng thon sé 47/2024/QH15 dugc
stra dbi, bé sung boi Luat sé 144/2025/QH15 dé thuc hién 14p hd so didu chinh
cuc bd quy hoach.

Déi véi truong hop quy hoach ¢6 pham vi diéu chinh ndm trén dia gii hanh
chinh tir 02 don vi hanh chinh cap x4 tr¢ 1én, co quan 1ap quy hoach s& do Uy ban
nhan dan thanh phé quyét dinh cho timg truong hop cu thé.

2. Thanh phan, ni dung hd so didu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong
thon thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 Théng tu s 16/2025/TT-BXD
quy dinh chi tiét mot sb didu coa Luat Quy hoach d6 thj va ndng thén duge sira déi,
bd sung bdi Thong tu s§ 43/2025/TT-BXD.

Pitu 4. Ly y kién vé noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach dd thi va
nong thén

1. Doi tugng 14y y kién thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 47
Luét s6 47/2024/QH15 duoc sira ddi, bo sung boéi Luat so 144/2025/QH15.

2. Noi dung, hinh thic, thoi gian lay y kién v& didu chinh cuc b9 quy hoach do
thi va ndng thén thuc hién theo quy dinh tai khoéan 6, khoan 7 Piéu 37 Luat sb
47/2024/QH15 dugc stra doi, bd sung bai Ludt s§ 144/2025/QH15.

Diéu 5. Thim dinh didu chinh cuc by quy hoach dé thij va nong thon
1. Co quan chuyén mon c6 chirc ning quan ly quy hoach d6 thi va néng thon

thuge Uy ban nhan dan cép x4 thdm dinh didu chinh cuc bd quy hoach db thi va
ndng thon.

2. Co quan thim dinh téng hop két qua thAm dinh bing vin ban, bio c4o Uy
ban nhan dén cip x4 xem xét, phe duyét; chiu trdch nhiém trude phap luat, Uy ban
nhén dan cép xa va Uy ban nhén dan thanh phd v& két qua thim dinh didu chinh
cuc b ctia minh.

3. Ndi dung tham dinh bao gdm

a) Viéc tun thu trinh ty, thu tuc 14p diéu chinh cyc bd quy hoach d6 thi va
ndng thén theo quy dinh cia Quyét dinh nay.

b) Vi€c dap tng didu kién cua t(‘)’ chttc tu van 14p quy hoach d6 thi va nong
thén quy dinh tai Dieu 18 cua Ludt s 47/2024/QH1S dugc sira doi, bo sung boi
Luat s6 144/2025/QH15 (néu co).
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. ©) Danh gia sy phi hop clia cdc ndi dung dé xuét véi cac quy dinh v& cin ct,
diéu kién, ndi dung diéu chinh cuc b theo quy dinh tai phap luét quy hoach d6 thi
va nong thon.

d) Danh gia sy pht hop véi quy chudn hién hanh vé quy hoach xay dung va
cac quy chuan khac c6 lién quan.

d) Béanh gia sy phu hop véi cac nguyén tic, yéu cau vé quy hoach d6 thi va
n(:)ng thén quy dinl} tai Diéu 6 va Dieu 7 ciia Luat s6 47/2024/QH15 duoc sira doi,
bo sung bdi Luft so 144/2025/QH15.

4. Ho so trinh thm dinh bao gdm hd so va tai lidu quy dinh tai khoan 2 Didu 3.

5. Théi gian tham dinh khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 18
theo quy dinh.

Piéu 6. Phé duyét diéu chinh cyc b quy hoach do thi va nong thén

1. Uy ban nhén dan cfp x4 ldy y kién ctia S& Xy dung trudc khi hop Hoi
dong tham dinh.

a) Noi dung vy kién bao gdm: Cin cu, diéu kién va n¢i dung diéu chinh cuc bd
quy hoach d6 thj va néng thén; sy phtt hgp véi quy chudn v& quy hoach xdy dung
va cac quy chuan khac c6 lién quan.

b) H6 SO’ gui liy ¥ kién bao gdém: Vin ban cua Uy ban nhén dén clp x4 gui S&
Xay dung; ho s0 theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 5 Quyét dinh nay va dy thao bao
cao ket qua tham dinh cta Co quan tham dinh.

¢) Ho so ldy y kién gdm 01 bd biing ban chinh van ban gidy va vin ban dién tr
duoc so hoa tir tai liéu dang gidy theo dinh dang Portable Document Format (*.pdf)
phién ban 1.4 tré 1én (bao gdbm cac ban vé& khd A0 dugc sb hoa).

d) Thoi gian S¢ Xay dung cho y kién khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan da
hé so hop 18 theo quy dinh. Trudng hop hd so chua hop 18 hodic chua ddy du, S¢
Xdy dyng phai c6 vin ban thong béo (trong thoi gian 02 ngay lam viéc) cho Uy ban
nhén dan cdp x4 dé nghj bd sung hd so.

2. Dbi véi cac truong hop diéu chinh cuc bd quy hoach thuéc danh muc dd 4n
quy hoach phai bo céo, xin ¥ kién hodc trinh cép co thAm quyén xem xét, thong
qua theo Quy ché 1am viéc ctia Thanh lly va céc quy dinh c6 lién quan, Uy ban
nhén dén cép xa phai bdo cio Uy ban nhan dén thanh phé xem xét, chép thuan
trude khi phé duyét.

3. Doi v6i cée trudng hop khong thuge khoan 2 Didu ndy, Uy ban nhan dan
cip xa phé duyét dicu chinh cuc by quy hoach sau khi ¢6 y kien thong nhat bang
van ban cua S¢ Xay dung vé ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach.

4. Uy ban nhén dan cap x4 phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach do thi va
ndng thdn, quyét dinh phé duyét phai c6 day 0 cac ndi dung, ké hoach thuc hién
va x4c dinh cu thé cac ndi dung, chi tiéu duge didu chinh hoic thay thé trong Quyét
dinh d& dugc Uy ban nhan déan thanh phd ban hanh va quy dinh quéan ly theo quy
hoach db thj va nng thén da dugc cip c6 thim quyén phé duyét.

5. Thoi gian phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va noéng thon
khong qua 15 ngay.
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6. Ban v§, cac hd so lién quan dén didu chinh cuc b quy hoach db thi va nong
thon d& dugce phé duyét phai duge Co quan quan ly quy hoach déng dau x4c nhan,
lam cén cit, co s¢ quan 1y, trién khai thyc hién. Giri hd so dy da vé S& Xay dung va
Uy ban nhan dén céc x4, phuong c6 lién quan dén hd so quy hoach dé hru, theo di.

Piéu 7. Cip nhat, cong bd ndi dung diéu chinh cuc by quy hoach dé thj va
nong thon

1. Uy ban nhan dén chp xa cdng bd cong khai toan bo ndi dung di{‘%u chinh cuc
b6 quy hoach d6 thi va néng thén trir nhiing ndi dung lién quan dén quoc phong, an
ninh, bi mit nha nudc.

2. Cham nhét 14 15 ngdy, ké tir ngdy duoc co quan c6 thim quyén phé duyét,
diéu chinh cyc bd quy hoach d6 thi va néng thén phai dugc dang tai trén Cong
thong tin quy hoach xfy dung va quy hoach do thi Viét Nam
(http:/quyhoach.xaydung.gov.vn) va céng bd cong khai bing cic hinh thirc theo
quy dinh tai Ludt s0 47/2025/QH15 dugc sta ddi, b sung béi Ludt s
144/2025/QH15.

3. Uy ban nhan dan cap xa béo cdo két qua thuc hién diéu chinh cuc bd quy
hoach d6 thi va nbng thén theo hinh thirc guri Quyét dinh phé duyét dén Uy ban
nhén déan thanh pho va S& Xay dung.

4. Cap nhat diéu chinh cuc bd thyc hién theo hinh thite giri ho so diéu chinh
cuc bo quy hoach d6 thi va nong thén dugc phé duyét dén cac o quan, to chuc
thuc hién hoat dong quy hoach d6 thj va nong thén dang luu gitt hd so do Uy ban
nhin dan thanh phd phé duyét.

Diéu 8. Hiéu Iwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay .AQ..thang. . - ndm 2026.

2. Chénh Van phong Uy ban nhan déan thanh phd, Giam déc cac $6, Thu
trudng cac Ban, nganh, don vi cip thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dén cap xi va
cac to chire, ¢4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh néyﬂ/l/

o
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
~Nir Dicu8; KT. CHU TICH
- Vu Phap ché By Xay dung (dé b/c); ; v ¥
- Cuc KTVB&TCTHPL - B Tur phép; PHO CHU TICH

- Thudng tryc Thanh ty (dé b/c);

- Thudng tryc HDND thanh phd (dé b/c);

- Chi tich,céc Phé Cha tich UBND thanh phé;

- Doan Pai biéu Quéc hi thanh phd;

- S& Tu phép;

- Bao va Phét thanh, truyén hinh thanh phé Ddng Nai;
- Luu: VT, KTN, s8 Iuong ban lvuld Aban. e

H6 Vin Ha




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA XUAN HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: _/QD—UBND Xudn Hoa, %gdyi thdﬁg nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét chii trwong va du kién kinh phi 1ap ho so Dié}l chinh cuc bd quy
hoach chung xay dung xa Xuan Hoa, thanh pho Pong Nai

UY BAN NHAN DAN XA XUAN HOA

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay 16
thang 06 nam 2025,

Can cir Ludt Ngan sach Nha nuoc ngay 25/6/2025;

Can cw Ludt Quy hogch do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Ludt swra doi, bo sung mot so diéu cua Ludat Quy hoach do thi va néng thon ngay 11
thang 12 nam 2025,

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh

phi quy dinh vé phdn dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 2 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 104/2026/NP-CP ciia Chinh phu Quy dinh viéc lap duw
todn, quan Iy, sir dung va quyét todn chi thwong xuyén dé thuc hién cdc nhiém vu
quy dinh tai Piéu 40 Ludt Ngan sach nha nude;

Can cir Quyét dinh 12/2026/0D-UBND ngay 11/6/2026 cua UBND thanh
phé Pong Nai Quy dinh tham quyén quyét dinh phé duyét chii truong va dw kién
kinh phi, chi phi tir nguon chi thuong xuyén ngan sdach nha nudc dé thuwc hién mua
Sam sika chita, cdi tqo, ndng cdp tdi san, trang thiét bi; sira chira, cdi tao, ndng
cdp, mé réng, xdy dwng méi hang muc cong trinh trong cdc dy dn da dau te xdy
dung, hoat dong quy hoach; thué hang hoa, dich vu cua cac co quan, don vi thuoc
pham vi quan Iy ciia thanh phé Pong Nai;

Can cir Nghi quyét s6 23/NO-HDPND ngdy 23 thang 12 nam 2025 cia Hoi
dong nhdn dan xa Xudn Hoa vé dy todn thu chi ngdn sdch dia phwong va phirong
dn phdn bé ngan sach xd nam 2026;

Can cir Quyét dinh s6 779/0D-UBND ngay 27/02/2026 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén ndam 2050,

Can cit Quyét dinh s6 5375/0D-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh
Béng Nai vé viéc phé duyét quy hoach s dung dat dén nam 2030 huyén Xudn Loc,
tinh Do”‘ng Nai;
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Can cur Quy hoach chung xday dung xa Xudn Tam dwoc UBND huyén Xudn

Léc phé duyét tai Quyét dinh sé 13224/0P-UBND ngay 28/11/2022 va diéu chinh
tai Quyét dinh s6 1923/0D-UBND ngay 27/6/2025;

Can cu Quy hoach chung xay dung xa Xudan Hung duwoc UBND huyén Xuan
Léc phé duyét tai Quyét dinh sé 83/0D-UBND ngay 06/01/2023 vé viéc phé duyét
quy hoach chung xdy dung xd Xudn Hung, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va dinh
hwéng phdt trién dén nam 2040;

Can cur Quy hoach chung xdy dung xa Xuan Hoa duwoc UBND huyén Xudn
Léc phé duyét tai Quyét dinh sé 13024/0P-UBND ngay 11/11/2022 vé viéc phé
duyét quy hoach chung xdy dwng xd Xudn Hoa, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va
dinh hwdng phat trién dén nam 2040 va diéu chinh tai Quyét dinh s6 1917/0P-
UBND ngay 27/6/2025;

Can cir Cong vin s6 2133/UBND-KTNS ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh vé
viéc dau tw cdc khu tdi dinh cu trén dia ban xd Xudn Hoa va trén toan tinh DOA‘ng
Nai;

Can cir Cong vin sé 3252/SXD-OLOH&PTPT ngay 08/7/2026 cia S¢ Xay
dung vé viéc hwong dan thuc hién diéu chinh cuc b Quy hoach chung xdy dung xa
Xudn Hoa.

Theo dé nghi ciia Trieong phong Kinh té tai To trinh s6 388/TTr-KT ngdy

10/7/2026 vé viéc phé duyét chii truong va du kién kinh phi lgp ho so Piéu chinh
cuc bo quy hoach chung xay dung xa Xudn Hoa, thanh pho Pong Nai
QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét chu truong va du kién kinh phi [ép hd so Piéu chinh cuc
bd quy hoach chung xay dung xa Xuan Hoa, thanh phd Pong Nai véi cac ndi dung
sau.

1. Tén co quan, don vi thuc hién nhiém vu: Van phong Hoi d6ng nhan dan
va Uy ban nhan dan xa.

2. Noi dung, khoi lugng cong viéc du kié:n: Lép hd so Piéu chinh cuc bod quy
hoach chung xay dung xa Xuin Hoa, thanh pho Pong Nai.

3. Dy kién kinh phi thyc hién: 233.900.244 dong (bang chit: Hai tram ba
muwoi ba triéu chin tram ngan hai tram bon muoi bon dong).

- Ngudn kinh phi: Ngudn ngan sach xa nam 2026

4. Thoi gian thuc hién: nam 2026.

Piéu 2. Cin clr du toan dugc phé duyét tai Diéu 1 cua Quyét dinh nay,
Chanh Van phong Hoi dong nhan dén va Uy ban nhan dan x& co6 trach nhiém to
chtrc thuc hién, phé duyét du toan goi thau, luya qh()n phé thau, thanh, quyét toan
kinh phi theo quy dinh cua luat ngan sach, luat dau thau va cac phéap luat khac co
lién quan.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Picu 4. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhin dan xi,
Trudng Phong Kinh té xa Xuan Hoa, Truéng phong phong giao dich s6 3- KBNN
khu vuc XVII va cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay
ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: o TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh pho Dong Nai; [

- S& Tai chinh thanh phd Pdng Nai; CHUTICH

- Phong GD sb 3- KBNN Khu vuc XVII;

- TT. DBang uy xa;

- TT. HDND xa;

- Cha tich, cac PCT. UBND x3;

- VP. HBND va UBND x3;

- Phong Kinh té x3;

- Luu: VT-TH. Lé Van Nam



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Bgc lip - Ty do - Hanh phiic
86: {50/(4/QP-UBND Xudn Léc, ngay /)/) théng J | ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dung x3 Xuin Hoa,
huyén Xuin Ldc dén nim 2030 va dinh hwéng phat trién dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Can cir Lugt To chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015,; Ludt Stra
déi, bo sung mot s6 diéu ciia Lugt Té chitc Chinh phit va Lugt T6 chirc chinh
quyen dia phuwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

~ Can cir Ludt Xdy dung ngc‘zy 18/6/2014; Lugt Sira déi, bé sung mot 56
diéu cua 37 Lugt 6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018, Ludt
Swea doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cdn cw Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong nw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BS Xdy dung ban
hanh Quy dinh vé hé so cua nhiém vu va quy hoach xdy dung vung, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Can cir Thong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bé Xdy dung
hudng dan vé quy hoach xdy dung nong thén;

Cdan cit Théng tw sé 01/2021/T T-BXD ngay 19/5/2021 cia B6 Xdy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy
dung;

Can cu Quyét dinh sé 1 172017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND
tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va 16 chire thuc
hién hé so quy hoach xdy dung trén dija ban tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 62/2020/QD-UBND ngay 31/12/2020 cia UBND
tinh Déng Nai vé sira doi, bé sung mgt s6 diéu cua Quy dinh ldp, tham dinh,
phé duyét va to chike thue hién hé so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh kém
theo Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND tinh Déng
Nai;

Can cir Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 ciia UBND tink

Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung vung huyén Xudn Lic, tinh
Déng Nai dén nim 2030, tam nhin dén ndm 2050;

. Cancu Quyét dinh s6 5375/0D-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach su dung dat dén ndm 2030 huyén Xudn
Léc, tinh Déng Nai;

UBND huyén Xuan Loc: $6 267, duong Hing Vuong, khu 1,Thi trén Gia Ray
TEL: 02513.871.600, 02513.871.169; FAX: 02513.871.286; EMAIL: ubnd-xi@dongnai.gov.vn




Cén ctr Quyét dinh 56 1693/QD-UBND ngay 27/4/2020 ciia UBND huyén
Xudn Léc vé viéc phé duyét Nhiém vu va du todn Idp quy hoach chung xdy dung

x& Xuén Hoa, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va dinh hudng phdt trién dén nam
2040;

Can cir Quyét dinh sé 1034/QD-UBND ngay 29/3/2022 cia UBND huyén
Xuén Léc vé viéc phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung xdy dyng xd

Xuén Hoa, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va dinh hudmg phdt trién dén nam
2040;

Xét dé nghi cua UBND xd Xudn Hoa tai To trinh s6 173/TTr- UBND ngay
16/9/2022 va dé nghi cua phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 244/TTr-
KTHT ngay 16/9/2022.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Xuan Hoa, huyén Xuén
Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén ndm 2040 voi cac ndi dung
sau:

1. Tén a6 an, vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé 1ap quy hoach:

1.1. Tén d6 4n: Quy hoach chung xay dung x8 Xuan Hoa, huyén Xuan
Loc dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040,

1.2. Vi tri, pham vi ranh gidi 14p quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung xdy dung xa Xuan Hoa dén nam 2030 va
dinh hudng phat trién dén nam 2040 la toan bo dia gidl hanh chinh xa Xuén
Hoa.

- Pham vi ranh giéi cta xa dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Bbng : Giap tinh Binh Thuan.

+ Phia Tay : Giap x3 Xuan Hung.

+ Phia Nam : Gidp huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Béc : Giap x3 Xuan Thanh.

1.3. Quy moé dién tich 1ap quy hoach: Téng dién tich tu nhién 8.706,57 ha.
2. Muc tiéu quy hoach, tinh chit, chirc niing ciia xa:
2.1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach xay dung vung huyén Xuén Lgc, tinh Dc‘“)ng Nai
dén ndm 2030, tam nhin dén ndm 2050 dugc UBND tinh Bong Nai vé phé
duyét tai Quyet dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 dé lam cong cu quan
ly phat trién, kiém soat khong gian toan xd; la co s¢ dé 1ap cac dy an, chuong
trinh dau tu, quan ly cac diém dan cu, cac khu vuc phat trién cong nghiép, tiéu
thi cOng nghiép, thuong mai dich vy, khu san xuat néng nghiép,...

- Ra soat, x4c dinh céc cdng trinh, du an, cac ngudn luc thuc hién, nhimng



néi dung trong cac do an quy hoach x3y dung c¢ lién quan dé diéu chinh, bd
sung quy hoach trong d6 4n quy hoach chung xay dung xa dén nam 2030 (phén
ky 2021 - 2025 va 2026 - 2030) va dinh hudng dén ndm 2040.

- Xac dinh quy dét &, quy dét xdy dung ha téng k¥ thuat, ha ting xa hdi,
quy dat xdy dung cac cong trinh sén xuét, dam béo dat dugc st dung hiéu qua,
ghn két gilta hoat dong san xuét, bao vé méi trudmg, qudc phong - an ninh.

1 -~Gan két chit ché vdi chuong trinh xiy dung ndng thén méi nang cao,
kiéu mau, cac ch}rorng triph muc tiéu, chuong trinh, dyu an khac dang trién khai
trén dia ban va gan vdi ké hoach phat trién kinh té - xa hdi cia dia phuong.

- Tao lién két ving, thic ddy phat trién kinh té - x& héi, nang cao chét
lugng cudc sdng nguoi dan, bao vé mdi trudng va phat trién bén vimg.

2.2. Tinh chat, chirc ning cla xa:

Xuéan Hoa la x& thuge tiéu ving III véi chic nang 13 ving cong nghiép
phu trg - dich vu van tai duong bd - ndng 1am nghiép voi dinh hudng phat trién
cdy lau nam, cdy hang nam, chin nudi trang trai va coéng nghiép, dich vu
logistics, thuong mai, du lich.

3. Quy md dén sd, lao ddng; cic chi tidu kinh té - k§ thuat chi yéu:

3.1. Quy mé dan sd, lao ddng:

- Hién trang ndm 2020: Dan sb toan xi c6 11.898 nguoi vol 9.350 lao
dong.

- Pén nam 2025: D4n s6 toan x3 c6 12.270 ngudi voi 9.450 lao dong.

- Pén nam 2030: Dan s toan x3 ¢ 13.700 ngudi véi 10.275 lao dong.

3.2. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chu yéu:

a) Céc chi tiéu kinh té:

- Tang truérng gia tri san xuét: Giai doan 2021 - 2025, phén d4u dat téc do
ting gia tri san xuat (theo gia so sanh ndm 2010) trén dia ban v4i mic binh
quén la 7,5 - 8,5%/nam, trong do6: Khu vuc nong - 1am - thiy san 5 - 6%/nam,
cdng nghiép - xay dung 7 - 8%/nam, thuong mai dich vu 12 - 13%/nadm. Giai
doan 2026 - 2030, tang khoang 8,5 - 9,5%/nam, trong d6: Khu vuc ndng - 1am -
thuy san 5,5 - 6,5%/ndm, cong nghiép - xay dung 8 - 9%/nam, thuong mai dich
vu 12,5 - 13,5%/nam.

- Co chu gié tri san xuat: Pén nam 2025, ty trong gia tri san xuit nganh
ndng nghiép chiém khoang 23,89%, thuong mai - dich vy 10,84% va nganh
cdng nghiép - xay dung 65,27%; nam 2030, ty trong nganh néng nghiép khoang
22,33%, thuong mai - dich vy 14,56% va c6ng nghiép - xay dung 63,11%.

b) Céc chi tidu k¥ thuat cha yéu:

Thuc hién theo Thong tu sb 01/2021/TT-B)§D ngay 19/5/;021 cua Bo
X4ay dung ban hanh QCVN 01: 2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy



hoach xay dung. M6t sb chi tiéu cu thé nhu sau:
- Chi tiéu sur dung dét:
+ P4t xay dung cbng trinh nha &: > 25 m’/nguoi.
+ P4t xay dung cbng trinh cong cong, dich vu; > 5 m?*/ngudi.
+ Pit ciy xanh cong cong: > 2 m*/ngudi.
+ Pét giao thong va ha tang k¥ thuat: > 5 m?/ngudi.
- Chi tiéu cp nudc: > 60 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu cép dién va chiéu sang cong cdng: > 1 50W/ngudi.
- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudc that phat sinh.
4. Phéan khu chirc niing, dinh hwéng t6 chirc khong gian xa:
4.1. Hé théng trung tam xa (Piém dan cu s 1):

- Vi tri: Khu Trung tdm x& Xuin Hoa ndm ¢ 4p 3, dan cu chu yéu nim
doc theo Quoc 16 1 va cac tuyén duong xi quan ly. Ranh gidét khu Trung tdm xa
nhu sau:

+ Phia Pong: Giap d4t néng nghiép.
+ Phia Tdy : Gidp diém dan cu s6 2.
+ Phia Nam : Giap d4t nong nghiép.
+ Phia Bic : Giap dat ndng nghiép.

- Quy md: Khu dan cur hién hitu phat trién mé rong, cac cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuét dugce dau tu xay dung déng bo.

+ Quy md hién trang 2020: 37,75 ha, dan sb 644 hg, v6i 2.400 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 120,46 ha, dan s6 679 hd, voi 2.500 nhan
khéu.

+ Quy md quy hoach 2030: 120,46 ha, dan sé 800 ho, véi 2.800 nhan
khau.

- Chirc nang: L3 trung t4m hanh chinh, kinh té - x3 héi, trung tdm thuong
mai dich vu, van héa thé thao x4, Cac cong trinh di dugc dau tu xay dung: Tru
s& x3, Tru s& Cong an x3, Trung tim Van hoéa thé thao - Hoc tap cong dong X4,
Buu dién x3, Cho Xuin Hoa, Trudong Mam non Xuan Hoa, Truong Tiéu hoc
Xuan Hoa, Truong THCS Xuan Hoa, céng trinh ha tang k¥ thuat.

- Pinh huéng phat trién: Hé théng cong trinh cong cong va dich vu hién
¢ dugc dau tu ning cip, mé rong. Xay dung xen cdy vao khu vuc trung tdm xa
cac cdng trinh thuong mai dich vy dé dam nhan vai tro la dau méi cung ung
méy moc thiét bi, hang hoa phuc vu san xudt, tiéu ding va cung cép dich vu tai
chinh hé trg phat trién néng thon cho phén vang. Ngoai ra con 14 dau mébi thu
mua ndng san cta ngudi dan.



- Ve hé thong giao thoéng khung Tén trong hién trang, dé ra cac giai phap
glal quyet xung dot giira cac tuyen dudng giao thong dbi ngoai vai cac tuyén
dudng giao théng ndéng thén nhim dam bao an toan giao théng cho nhin déan
trong ving. Xay dung, m& rdng cac truc duomg chinh tao sy két ndi gita diém
dan cu trung tAm véi cac diém dan cu khac trong phan ving, va giita khu & véi
cac khu san xuét.

- V& t6 chirc khong gian &: Cai tao khu déan cu hién trang, ting mat do xay
dung, can ton ‘trong nét ddc trung nha ¢ truyén théng, ddng thdi tao dung dugc
khong gian séng hién dal mdi trudng trong sach theo cac ti€u chi nong thon
méi nang cao, kiéu miu. Mat d6 xay dung téi da 60%, sb tang cao < 6 ting
(riéng nha & chung cu, nha & xa hd1 < 10 tng). Tang cudng trong cdy xanh doc
duong, khuyén kich tréng cy theo déc tinh cua dia phuong.

4.2. Pinh huéng to chirc khu dan cu:
a) Cac khu dan cu chinh trang, mé rong:

- Piém dén cu sé 2 (4p 2 va 4p 3): Dén cu tép trung chu yéu nam doc theo
Quéc 16 1, dudmg Sé¢ Ba Nudng va cac tuyén dudng xa quan 1y.

+ Quy mo hién trang 2020: 29,2 ha, dan s6 577 ho, véi 2.150 nhéan khéu,

~ + Quy md quy hoach 2025: 115,76 ha, dan s 597 hg, v&i 2.200 nhan
khéau.

ot Quy mé quy hoach 2030: 115,76 ha, dan s6 657 ho, véi 2.300 nhan
khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Céac cong trinh da dugc dau tu
xdy dung: Tram Y té, Nha Van héa - Khu thé thao ap 2, cdng trinh t6n gido,
cong trinh ha tang k¥ thuat. Mat d6 xay dung ti da 60%, sb ting cao < 6 tang
(riéng nha & chung cu, nha & xa héi < 10 ting).

- Piém dan cu so 3 (Ap 1 va 4p 2): Dan cu tép trung chu yéu nim doc theo
Qudc 16 1 va céac tuyén duong xa quan Iy.

+ Quy mé hién trang 2020: 26,1 ha, dan sé 550 h, véi 2.050 nhan khau,

+ Quy mé quy hoach 2025: 135,67 ha, dén sb 597 ho, véi 2.200 nhéan
khéu,

~ + Quy mé quy hoach 2030: 135,67 ha, dan sé 671 ho, véi 2.350 nhéan
khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Cac cong trinh da duge dau tu
xdy dung: Nha Vin héa - Khu thé thao dp 1, Truong Mam non Xuan Hoa (Phén
hiéu 4p 1), Truong Tiéu hoc Hoa Hiép, Tram dimg chén Tin Nghia, cong trinh
tdn giao, cac céng trinh ha ting k¥ thuat. Mat d6 xay dung téi da 60%, s tang
cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi < 10 tang).

- Piém dan cu s6 4 (4p 1): Dan cu tap trung chu yéu nim doc theo Qudc
16 1 va cac tuyén dudng x3 quan ly.




+ Quy md hién trang 2020: 15,68 ha, dan sé 430 ho, voi 1.600 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 50,73 ha, dan sb 462 hd, véi 1.700 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 50,73 ha, dan s6 514 hd, v6i 1.800 nhan khau.

Khu dan cu hién hiru phat trién mé rong. Cac cong trinh da dugc dau tu
xay dung Cong trinh ton giao, cac cbng trinh ha tang k¥ thuat. Mat d6 xay
dung tbi da 60%, sb tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & xi hoi < 10
tang).

- Piém dan cu sb 5 (Ap 2 va 4p 3): Dan cu tép trung chtl yéu nam doc theo
duong ap 2 - Xuyén Moc, duong ap 3 - Xuyén Moc.

+ Quy md hién trang 2020: 26,02 ha, dan sé 309 hé, véi 1.150 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 53,54 ha, dan sé 339 hd, v4i 1.250 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 53,54 ha, dan $6 386 ho, vdi 1.350 nhén khiu.

Khu dén cu hién hitu phét trién mé tong. Cac cong trinh dd duoc dau tr
xay dung: Nha Van hoa — Khu thé thao ép 3, cong trinh ha tang ki thuat. Mét
d6 xay dung t6i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa
hgi <10 tang)

- Piém dén cu sé 6 (Ap 4): Dan cu tap trung chii yéu nim doc theo Qudc
16 1 va céc tuyén duong xa quén ly.

+ Quy md hién trang 2020: 16,03 ha, dan sb 228 hd, véi 850 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 57,26 ha, dan s6 271 hd, v&i 1.000 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 57,26 ha, dan sb 343 hg, vdi 1.200 nhéan khéu.

Khu dan cu hién hitu phét trién mé rong. Céc cbng trinh di dugc dau tu
xay dung: Nha Van héa - Khu thé thao dp 4, Truong Tiéu hoc Xuédn Hoa (Phan
hiéu 4p 4), Tram kiém dich déng vat, cong trinh t6n gido, cong trinh ha ting k§
thuat. Mat d6 xay dung t6i da 60%, s6 tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu,
nha & x4 hoi < 10 ting).

b) DBiém dan cu quy hoach méi:

- Khu tai dinh cu x3 Xuan Hoa: Khu dan cu dugc quy hoach dé phuc vu
bé tri tai dinh cu cho ngudi dan trén dia ban huyén bj anh hudng baoi cac du an
dau tu xay dung. Vi tri thudc 4p 2, nam doc dudng Soc Ba Budng, quy md dién
tich khoang 31 ha, dan sb quy hoach 2.800 - 3.300 ngudi, ha tAng k¥ thuat va ha
ting x4 hoi duge quy hoach dong bo.

- Bén canh cac diém dén cu tip trung, trén dia ban xd con dinh hudng khu
dat phat trién dén cu két hop thuong mai dich vu tai 4p 1, nam doc theo duong
vao Khu Cong nghiép Xuan Hoa, quy mé khoang 52 ha, ha tAng k¥ thudt va ha
tang xd hoi dugc quy hoach dong bd.

Ngoai ra, trén dia ban x3 dan cur phan bd cép trén cac truc duong chinh
trong toan x4,... Vi vdy, quy hoach dat & doc theo céc tuyén dudng giao thong



dé dap (mg nhu cau cho ngudi dan trong xi.

4.3. Pinh huéng té chic cong trinh céng cdng:

Cac cdng trinh cdng cdng chinh cia xa bao gdm Tru s& x3, Tru s& Cong
an xd, Buu dién x3, Cho Xuin Hoa, Truéng Mam non Xuan Hoa, Truong Tiéu
hoc Xuén Hoa, Truong Tiéu hoc Hoa Hiép, Truomg THCS Xuan Hoa, Trung tdm
Van hoa thé thao - Hoc tdp cing dong xa, Tram Y t€ xa, Tram dung chan Tin
Nghia, cic Nha Vin hoa - Khu thé thao cac ap,... cu thé nhu Bang 01,

Bang 01: Dy bio nhu ciu cic cong trinh cong cdng, dich vu

D;a Dién tich (ha)
diém " Ting (+),
STT Hang muc xay Hi¢n Quy gia’ui -)
dymg utrgng }10@1ch (ha)
f: nim 2020 | ni&m 2030
(ap)
I |Trusé co quan
1 |[Truséxi Ap3 0,32 0,46 +0,13
2 |Truso Congan xi Ap3 0,49 + 0,49
Il |Giao duc
1 |Trudng Mam non Xuin Hoa Ap3 0,86 0,86 -
5 g:}e;ng Mém non Xuéin Hoa (Phan hiéu Ap1 0.12 0.12 ]
3 |Trudng Tiéu hoc Xuén Hoa f\p 3 1,04 1,04 -
4 | Truomg Tiéu hoc Hoa Hiép Ap 1 0,85 0,85 -
5 |Trudong THCS Xuin Hoa Ap3 0,97 0,97 -
I |Y ¢
1 |[Tram Y  xi Ap2 0,17 0,17 -
IV | Vin ho4 - Thé thao - X3 héi
{ T}'ung Eém Vf’ln hoa thé thao - Hoc tap Ap3 0,66 0,66 i
cong ddng xa
2 | Nhi bia tudng niém Ap3 0,17 0,17 -
3  |San van dong xa Ap 3 1,24 + 1,24
4 |Nha vin héa - Khu thé thao céc 4p
- | Nha van héa - Khu thé thao dp 1 Apl 0,07 0,07 -
- | Nha van héa - Khu thé thao dp 2 Ap2 0,06 0,06 -
- | Nhd van héa - Khu thé thao dp 3 Ap3 0,14 0,14 -
- | Nha van héa - Khu thé thao dp 4 Ap 4 0,49 0,49 -
5 Tr‘ﬁl.ln%tﬁn? nuéiqc.hr("mg va day nghé tré Ap 4 0.95 0.95 _
md ¢61 Pure Khai
V | Thuong mai - dich vu
1 |Cho Xuan Hoa Ap3 0,18 0,18 -
2 [Buu dién xi Xuan Hoa Ap3 0,06 0,06 -
V1 | Nghia trang - nghia dia
1 | Nghia dja p 4 Ap 4 1,42 1,42 -
2 |Nghia dia Xuén Hoa Ap2 3,03 3,03 -
3 |Nghiadiadp 1 Apl 4,65 4,65 -
VII |Céng trinh tén gido - tin ngwdimg
1 |Miéu Ngii Hinh Ap4 0,02 0,02 -
2 |Tinh x4 Ngoc Long Ap 2 0,73 0,73 -




Dia Dién tich (ha)
A w +
dlfm Hién Quy T??g( )
STT Hang muc xay giam (-)
dun trang hoach (ha)
12 | nam 2020 | ndm 2030
(ap)
3 | Tinh x4 Ngoc Long il Ap4 0,29 + 0,29
4 | Gido xu Kitd Vua Ap 1 0,69 0,69 -
5 |Chua Khanh Long Apl 0,80 0,80 -
6 |Pén tho Trin Hung Dao Ap 3 0,36 0,36 -

4.4. Dinh hudng t§ chirc san xuit nong nghiép:
a) Dinh hudng phat trién:

- Néng nghlep dugc quy hoach phét trién theo huéng xanh, sach, hitu co;
xay dung cac vung néng ngh1ep ung dung cong nghé cao, phat trién va nhan
rong cac md hmh san xuit theo huong chuyén mén hoéa va gan voi cac chudi
lién két tir san xuat, thu hoach, ché bién, bao quan den luru théng, phan ph01 va
xay dung thuong hiéu hang héa. Chuyén dich co chu cay trdng gin véi thuc
hién cdc chuong trinh dy 4n trén linh vuc ndng nghiép, cong tac khuyén néng,
bao vé€ thuc vat; chu trong hé trg dau tu xay dung duong giao thong, dién, thuy
Lo, gidng, cong nghé dé hinh thanh cac vung san xuat hang héa theo quy hoach
gin véi thi truong, Phat trién chin nudi theo md hinh trang trai ufng dung khoa
hoc ky thuét ti€n tién, an toan dich bénh, dam bao v¢ sinh méi truong. Chu
trong bao tén khong gian sinh thai khu vuc ring trong va rung san xudt, két hop
bao tdn, ton tao, khai thac khu di tich Ring L4 dé phat trién du lich.

- Chi tiéu ting trudng gié tri san xuét néng nghiép:

+ Giai doan 2021-2025: Phén déu dat téc d6 tang trudng gié tri san xuét
ndng nghiép khoang 5-6%. Trong do, trong trot tang 3,5-4%, chin nudi 5,5-6%
va dich vu néng nghiép 10-10,5%.

+ Giai doan 2026-2030: Phan dau dat toc d¢ tang trudng gia trj sin xuat
noéng nghiép khoang 5,5-6,5%. Trong d6, tréng trot ting 4-5%, chian nudi 6-7%
va dich vu nong nghiép 10,5-11%.

- Chuyén dich co ciu nong nghiép: Co cAu nganh néng nghiép chuyén
dich theo hudng tang ty trong nganh chan nudi va dich vu nong nghiép. Trong
dé, co cdu phat trién cic nganh nhu sau: Pén nam 2025, trong trot chiém
32,12%, chan nudi chiém 46,57% va dich vu ndng nghiép chiém 21,31%; dén
nam 2030, trong trot chiém 30,49%, chan nudi chiém 47,09% va dich vu néng
nghiép chiém 22,42%.

b) Dinh huéng phét trién cic nganh hang ndng nghiép:
- Phat trién trong trot:

+ Cay bép: Dién tich dén nam 2025 khoang 290 ha, ning suét khoang 6,6
tn/ha, san luong khoang 1.914 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 300 ha,
ning suét khoang 6,8 tin/ha, san lugng khoang 2.040 tin.




+ Cay mi: Dién tich d¢én nam 2025 khoang 2.500 ha, niing suat khoang
25,3 tén/ha,’sén lugng khoépg 63.250 tan; dién tich dén nam :2030 khoang 2.100
ha, ning suat khoang 25,5 tan/ha, san luong khoang 53.550 tén.

+ Cﬁy’khoai lang: Dién tich dén nim 2025 khoang 20 ha, ning suit
khoang §,2 tén/ha, san luo'ng' khoang 164 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang
15 ha, nang suat khoang 8,2 tan/ha, san lugng khoang 123 tén.

+ Cay dau phong: Dién tich dén nam 2025 khoang 70 ha, nang suét
khoang 1,5 tan/ha san lugng khoang 105 tan; dién tich den nam 2030 khoang
70 ha, nang suat khoang 1,6 tin/ha, san luong khoang 112 tAn.

+ Rau céc loai: Dién tich dén nam 2025 khoang 275 ha, ning suat khoang
24,3 tén/ha,r san lugng khoang 6.683 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang 270
ha, nang suat khoang 24,5 tan/ha, san lugng khoang 6.615 tan.

+ Céy déu cac loai: Dién tich dén ndm 2025 khoang 185 ha, ning suft
khoang 0,85 tan/ha san luong khoang 157 tan; dién tich den nam 2030 khoéang
180 ha, nang sut khoang 0,9 tin/ha, san lugng khoing 162 tan.

’ + Cao su: Dién tich dén nam 2025 khoang 650 ha, nang suat khoang 1,4
tan/ha, san luong khoang 910 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 600 ha, ning
suat khoang 1,5 tan/ha, san luong khoang 900 tan.

’ + Cay diéu: Dién tich dép nam 2025 khoang 190 ha, ning suét khoang 1
tan/ha, san luong khodng 190 tén; dién tich dén nam 2030 khoang 180 ha, ning
suat khoang 1 tan/ha, san lugng khoang 180 tan.

+ Cay thanh long: Dién tich dén ndm 2025 khoang 20 ha, ning sut

khoang 30 tan/ha san lugng khoéang 600 tén; dién tich den nam 2030 khoang 25
ha, ning suit khoang 32 tAn/ha, san lugng khoang 800 tan,

+ Cay cam: Dién tich den nam 2025 khoang 40 ha, nang suit khoang 13
tan/ha san lugng khoang 390 tan; dién tich den nim 2030 khoang 50 ha, ning
suat khoang 14 tdn/ha, san lugng khoang 630 tAn.

+ Céy xoai: Dién tich dén nam 2025 khoang 360 ha, néng suit khoang 14
tin/ha, san lugng khoang 4.760 tn; dién tich dén nam 2030 khoang 380 ha,
nang sut khoang 14,5 tan/ha, san lugng khoang 5.220 tan.

- Phat trién chan nudi:

+ Dan bo: Pén nam 2025 khoang 2.100 con, san lugng thit hoi khoang
296 tin; dén nam 2030 khoang 2.000 con, san lugng thit hoi khoang 282 tan.

+ Dan heo: Pén nam 2025 khoang 70.000 con, san lrgng thit hoi khoang
11.760 tan; dén nam 2030 khoang 75.000 con, san lugng thit hoi khoang 12.600
tAn.

+ Pan gia cAm: Pén nam 2025 khoang 770 nghin con, san lugng tring
khoang 12.140 nghin qua; dén nim 2030 khoang 780 nghin con, san lugng
tning khoang 12.335 nghin qua.
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¢) Phan viing san xuit ndng nghiép:

San xuét ndng nghiép x3 Xuan Hoa duge phan chia thanh 5 ving nhu sau:

- Vung 1: Dién tich khoang 229 ha tai ap 2 (phia Béc duong cao tdc Phan
Thiét - Dau Giay), dinh hudng chu yéu tréng ciy cao su, cdy diéu va xen canh
khoai mi.

- Vung 2: Dién tich khoang 144 ha tai ap 1 (hai bén duong cao tdc Phan
Thiét - Déu Giay), dinh huéng chi yéu tréng cay cao su, cdy didu va xen canh
khoai mi.
- Vung 3: Dién tich khoang 471 ha tai cac 4p 1, 2, 3 va 4 (phia Bic Quéc
16 1), dinh huéng tréng ciy xoai, cac loai cdy dn qua c6 mui.

- Ving 4: Dién tich khoang 180 ha tai cac 4p 1 va 2 (phia Nam Quéc 19
1), dinh hudng tréng cdy xo4ai, cac loai cay an qua ¢6 mui.

- Ving 5: Dién tich khoang 1.179 ha tai cac ap 1 va 2 (phia Nam Québc 16
1), dinh hudng tréng khoai mi va céc loai cly cong nghiép 14u ndm nhu cao su,

4.5. Dinh huéng phat trién san xudt cong nghiép, tidu thu céng nghiép,
thuong mai dich vu:

- T4p trung phat trién cbéng nghiép ché bién, gidy, da, may mic, cong
nghi¢p ho trg, vit liu xay dung tai khu vuc duong vao Séc Ba Budng; dong
thoi m& rong nganh cheé bién go gia dung, go m¥y nghé, k¥ nghé sat,...

- Thuong mai dich vu dugc phat trién tai khu vuc trung tam xd, doc tuyén
Quoc 16 1, duong Soc Ba Budng gan vdi xay dung cac diém dung chén, dich vu
logistics,...

5. Quy hoach sir dung dat:

Dién tich, co cu cac loai dt duoc quy hoach nhu Bang sé 02.

Bang 02: Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 xi Xuin Hoa

Nim Tang (+), giam(-)
STT Chi tiéu 2029 | Y hoach (ha) (ha)
(ha) 2025 2030 | 2020-2025 | 2020-2030
(1) (2) (3) ) (5) EEAH3) | (M=5)13)
TONG DIEN TIiCH TU NHIEN (1+2+3) | 8.706,57| 8.706,57| 8.706,57 0,00 0,00
1 | Pit néng nghigp 8.027,87| 6.690,61! 6.600,95{ -1.337,26| -1.426,92
1.1 |Dit trbng la
1.2 | Dit tebng trot 4.096,39| 2.806,75, 2.702,53| -1.289,64| -1.393,86
1.4 | DAt rimg san xuit 2.211,63| 2.146,72| 2.366,44 -64,91 154,81
1.5 | Dét rimg phong hd 1.641,79| 1.606,25| 1.375,09 -35,54 -266,70
1.6 |Dét rimg dic dung
1.7 | DAt nubi trdng thiy san 8,10 6,92 6,92 -1,18 -1,18
1.8 | Dt lam mudi
1.9 |Dét ndng nghiép khéc 69,95] 123,97 149,97 54,02 80,02
2 | Pit xdy dyng 553,19| 1.740,93| 1.830,59| 1.187,74) 1.277,40
2.1 |Pitg 103,74 108,38 159,80 4,64 56,06
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Nam Tang (+), gidgm(-)
STT Chi tiéu 2020 Quy hoach (ha) (ha)
(ha) 2025 2030 | 2020-2025 | 2020-2030
) ) (3) 4 (5) (EF-3) | (NE5H3)
2.2 | Dt cong cdng 9,98 11,33 11,80 1,35 1,82
2.3 | Dit cay xanh, thé duc, thé thao 0.86 0,86 4,24 0,00 3,38
54 gét t6n gido, danh lam thing canh, di tich, 224 3,00 168 0.85 |44
1ph dén i
2.5 Eaﬁéc"“g nghi¢p, tiéu thd cng nghiép, lang 93,51] 1202,42| 1.20642| 1.10891| 1.112,91
2.6 | Dat khoang san va san xudt vit ligu xiy dung 46,92 56,58 56,58 9,66 9,66
2.7 | Dét xay dung cac khu chirc ning khac 4.09 4,57 4,57 0,48 0,48
2.8 | Dit ha ting ky thuat 159,81 221,13 250,93 61,32 91,12
2.8.1 | Bdt giao théng 153,37|  214,19| 243,99 60,82 90,62
2.8.2 | Pdt xir Iy chdt thai rdn 0,50 0,50 0,50 0.50
2.8.3 | Pdt nghia trang, nghia dia 6,08 6,08 6,08 0,00 0,00
2.8.4 | Ddt ha tang kp thugt khdc 0,36 0,36 0,36 0,00 0,00
2.9 |Dat ha tAng phuc vu san xuft 1,29 1,33 1,33 0,04 0,04
2.10 |Dat qudc phong, an ninh 130,76 131,24| 131,24 0,48 0,48
3 |Ditkhic 125,52  27503| 275,03 149,51 149,51
3 |Patsong, ngoi kénhrach, subivimatnude | oc o0l a7s 03| 275030 14951 149,51
chuyén ding
3.2 | Dt chwa sir dyng

6. Quy hoach hé thong ha ting ki thuat:

6.1. Binh hudng chuén bj ky thuat:

a) San nén;

- Cét san nén hoan thiéq tuan tha theo cét chuin quéc gia (theo Hé toa do
VN-2000 va hé d6 cao Hon Dau - Hai Phong).

- Tan dung dén mirc cao‘nhét dia hinh tu nhién, san nén cuc bo timg khu
vuc, han ché khoi lugng va chiéu cao dao dap.

- San l4p tap trung dbi véi cac khu vuc dia hinh thip va xay dung maét do
cao. Tan dung t&i da dia hinh tu nhién dé han ché viéc san dép dbi véi cac khu
vuc xay dung mét do thap.

- Déi véi khu vuc dan cu, khu trung tm x3 di duoc phé duyét thi ¢St nén
tuan thu theo cot nén quy hoach dugce phé duyét.

b) Hé théng thoat nude mua:

- Hé théng thoat mrdc mua can dugc dau tur déng bd cung véi hé thong

duong giao thong cho phu hop véi su phat trién ciia trung tim xi va cic diém
dan cu.

- Céc tuyén thoat nude mua trong khu dén cu bang cbng tron bé toéng cot
thép. Ngoai khu dén cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén duong.
Tang cuong nao vét, cai tao dé tang kha ning thoat nuéc,. ..

+ Mang ludi: Dé phi hop véi dia hinh va giam d6 séu dat hé thong thoat
nude, giam kinh phi dau tu xay dung mang ludi s& dugce chon 1a muong nédp dan
két hop 6ng cong khi qua duong va déu ndi véi cac cira xa.
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+ Két cdu: Sir dung muong nép dan tai khu vuc trung tam xd va muong
hé tai khu dan cu khac. Déi vdi hé théng muong nip dan trong khu vuc trung
tdm s€ sir dung cac loai kich thudc phu hop.

6.2. Hé théng giao théng:
a) Hé théng dudng cip qubc gia:

- Tuyén dudng sit Bic - Nam hién hiru timg budce dugc nang cép, hién
dai héa ¢é dat toc d6 chay tau 80 - 90 km/h d6i véi tau kbach va 50 - 60 km/h
dbi véi tau hang.

- Tuyén dudng sét téc d6 cao Nha Trang - Thanh phé H Chi Minh:
Chiéu dai qua dia ban x3 Xuén Hoa khoang 3,8 km, quy mé dudng st déi, khé
1.435 mm, 16 gidi 57 m.

- Tuyén dudng cao tbc Phan Thiét - Dau Gidy: Chiéu dai qua dia ban x3
Xuén Hoa khodng 3,67 km, quy m6 hoan chinh mat duong 4 - 6 lan xe, 10 giéi
120 m.

- Quéc 16 1: Chiéq dai tuyén di qua x3 Xuén Hoa khoang 5,74 km, quy
hoach 16 giéi 60,5 m (nén duong rong 20,5 m, dat bao tri duong bd moi bén
rong 3 m, dat hanh lang an toan giao thong médi bén 17 m).

- Quéc 16 51C: Chiéu dai tuyén di qua xd Xuan Hoa khoang 2,2 km, quy
hoach 16 gidi 45 m.

b) Duong huyén:

- Pudng Séc Ba Budng: Tuyén bét dau tur Quéc 16 1 dén ranh x& Xuan
Hung, chiéu dai 7,5 km. Quy hoach dat tiéu chuan dudng cap IV, quymo tr 2 - 4
lan xe, 16 gidi 32 m.

- Pudng Bao Hoa - Xuén Hoa: Tuyén bat ddu tir ranh x3 Xuén Hung dén
Quoc 16 1, chiéu dai 4,25 km. Quy hoach dat tiéu chuan duong cap IV, quy mé tir
2-4lanxe, 16 gidi 32 m.

- Puong Xuan Thanh - Xuan Hoa: Tuyén bt dau tir dudng Soc Ba Budng
dep ranh x3 Xuan Thanh, chidu dai 13,86 km. Quy hoach dat tiéu chudn dudng
cap IV, quymd tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

¢) Duong xa quan 1y:

- Pudng x&: Gorn 8 tuyen tong chiéu dai 12,87 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tiéu chuén cép V, tdi thleu dat loai A ndng th0n, quy md mat dudng
rong 5,5 m (hodc 1 - 2 lan xe), nén dudng 16ng 7,5 m, phdn dét béo tri dudng bd
mbi bén rong 1 m, dat hanh lang an toan mdi bén rong 9 m, 16 gid1 29 m.

- Pudng 4p: Gém 33 tuyen téng chiéu dai 17,27 km. Quy hoach dén niam
2030 dat ti€u chuén duodng cip VI, quy md mét dudng réng 5,5 m (hodc 1 - 2
lan xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dét bao tri dudng bé moi bén rong 1 m, dit
hanh lang an toin mdi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.
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- Puong ngd, xom: Gom 38 tuyén, tong chiéu dai 15,39 km. Quy hoach
dén nam 2030 dat tiéu chuin duong cip VI, quy m0 mit dudng rong 5,5 m
(hozc 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dat bao tri dudng bé mdi bén
rong 1 m, d4t hanh lang an toan mdi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.

- Dudmg truc chinh néi ddng: Gdm 11 tuyén, tbng chiéu dai 9,49 km. Quy
hoach dén nam 2030 dat tiéu chuin duong cép VI, quy md mit dudng rdng 5,5
m (hodc | - 2 lan xe), nén duong rong 6,5 m, phan dit bao tri duong bd mdi bén
rong 1 m, d4t hanh lang an toan mdi bén réng 4 m, 16 gidi 19 m.

6.3. Quy hoach hé théng thiiy loi: Ngoai hé théng kénh muong hién hiry,
quy hoach xay dung ho Pa Cong Hoi, ho Dakrié.

6.4. Quy hoach hé théng dién:

- Cép dién: Nguon dién cung cip cho xa Xuan Hoa duge liy tir ngudn
dién ludi Quoc gia qua tram 110 kV Xuén Truong.

- Ludi dién:

+ Déi véi dudng ddy trung thé va tram bién 4p: Pau tu nang cap va lam
moi 4 tuyén dudng day trung ap 3 pha chiéu dai 2,8 km; lap dat thém 4 tram
bién ap. ‘

+ Déi voi dudng ddy ha thé doc 1ap: Hién cac tuyén duong day ha thé dap
rng nhu cau s dung nén gilr nguyén hién trang.

6.5. Quy hoach hé théng cip nudc:

- Nhu cau sir dung nudc: Dén sé du béo den nim 2030 12 13.700 ngudi,
chi tiéu cap nude 60 lit/ngudi/ngay dém. Nhu cau nudc sinh hoat 822 m’/ngay
dém. Nhu cdu nudce cho san xudt tiéu tha cong nghiép: 66 m3/ngay dém.

- Quy hoach cép nudc: Nang cdp, m& rong mang ludi cp nude sinh hoat
dé phuc vu nhu céu ngudi dén.

6.6. Quy hoach hé théng thoat nudc thai:

- Khu vye trung tam xa: Xay dung hé thong cdng chung mét nira, cubi cac
tuyén cbng s& co cong bao gom nudc thai v& tram xir ly nude thai dé xir 1y trude
khi xa ra méi truong.

_ Nudc thai sinh hoat: Cac diém dan cu tép trung xay dung hé thdng thoat
nudc chung, xir 1y nudc thai bang ho sinh hoc ty nhién; van déng ngudi dan xay
dung nha tiéu tu hoai 3 ngan dé x{r 1y trudc khi xa ra bén ngoai.

- Nudce thai tir co sO san xuét: Thu gom nuéc thai qua hé théng thoat nuéc
riéng, xt 1y dat yéu cau vé mdi trudng trudce khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Nuéc thai chan nudi: Dé xir Iy chit thai, nuée thai trong cac co s& chin
nudi can thiét phai yéu cau cac chi co s¢ c6 cam két xtr 1y 6 nhiém mdi trudmg
trude khi cap phép thanh 1ap trang trai chin nubi. Timg co so, trang trai phai co
phuong an xur ly nudc thai, cht thai dam bao tiéu chuin méi truong.
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6.7. Quan 1y chét thai rdn va nghia trang, nghia dia:

a) Rac thai:

- Khu vuc trung tdm x3: Tai cic khu virc cong trinh cong cong bé tri thing
dung rac thai, dan cu tu thu gom rac sinh hoat va do ra xe thu gom vao cac ngay
thu gom dinh ky trong tuan. Thu gom bang hé thong xe day tay va tap trung tai
cac vi tri tép két chat thai ran.

- Khu vuc cac 4p: Do dja hinh trai dai doc theo cdc tuyén duong nén giai
phép xir I ric & day mang tinh chét phan tan. Rac thai rin va rac thai sinh hoat s&
thu gom dura téi cc xe tiép nhan rac qua mang luéi dich vu thu gom. BS trf tram
trung chuyén T4c tai Ap 2 voi dién tich 0,5 ha. Rac thai s& dugc tap két tai tram
trung chuyén, sau d6 van chuyén dén khu xtr Iy chét thai tip trung.

- Piém dan cu phan tan: Néu khéng thuan loi thu gom, c6 thé giai quyét
bang cach tap trung lai va x ly dang quy dinh.

- Riéng' chét thai chan nuéi,duqc xir 1y bang cac hinh thirc sau: Ham
Biogas (hé thong khi sinh hoc), ché pham sinh hoc, 0 phéan hitu co (Compost),
céng nghé €p tach phan,...

b) Nghia trang, nghia dia: Hién trén dia ban x& Xuan Hoa c6 3 nghia dia
tai cac ap 1, 2, 4 vdi tong dién tich 6,08 ha. Den nim 2030, 6n dinh cic nghia
trang hién c6, han ché ting quy mé chdn va tién t6i déng cira cai tao theo quy
hoach sir dung dét cta dja phuong.

7. Danh muc cac dy 4n wu tién ddu tw va ngudn von:
7.1. Céc dy 4n wu tién dau tur:
- Péu tu ha tAng khu tai dinh cu.

- Xay dyng méi, nang cép, m& rong cac cong trinh giao thong, cap dién,
cép nudc sinh hoat, thoat nuéc, tram trung chuyén réc.

- Néng cap, ma& rdng cac truong hoc, cac thiét ché van héa, thé thao.

- Trién khai thuc hi¢n Pé 4n “Chuong trinh qubc gia mdi x3 mdt san
pham trén dia ban tinh Pong Nai giai doan 2019-2025, dinh hudng dén nam
20357,

7.2. Ngudn vén dau tu:

- Ngudn vén déu tu tir ngan sach.

- Nguén huy dong:

+ Ngubdn vén tin dung.

+ Ngudn vén cta doanh nghiép va nhan dan.
+ Cac ngudn vén hop phép khéc.

8. Quy dinh quén Iy theo d 4n quy hoach chung xay dung: Dugc ban
hanh kém theo hoach chung x4y dung xd Xuin Hoa, huyén Xuan Loc dén nim
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2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040 gém 3 Chuong va 14 Diéu.
9. Tién d9, giai phap t6 chirc thye hién quy hoach chung xiy dung xa:
9.1. Tién d6 thuc hién:

- Phénq dau nam 2022 xﬁ, dat chuan néng thén moi nang cao. Pén ndm
2030 phat trién manh mé kinh té - xa héi theo hudng hién dai.

- Giai doan 2021 - 2025: Tiung budc hoan thién hé théng giao thong, cép
nude sinh hoat, cip dién, méi truong, truong hoc, cac thiét ché vin hoa - the
thao,... Phat trién san xuat néng nghlep cong nghé cao, nong nghlep hiru co gén
voi xay dung, phat trién cAc chudi lién két san xuét gan voi dich vu du lich;
nang cao chét lugng cac tiéu chi ndng thén méi kiéu mau.

- Giai doan 2026 - 2030: Ddy manh phét trién cong nghiép, tiéu thu cong
nghiép, Fhuong mai dich vu trén dia ban x3; hoan thién hé thong dién, giao
thong, cap nudec...

9.2. Giai phép thuc hién quy hoach:

- Sau khi quy hoach chung xay dung xa Xuan Hoa, huyén Xuén Loc den
nam 2030 va djnh hudng phat trién d¢én nam 2040 dugc phé duyét, UBND xa to
chirc cong bd va phod bién db an quy hoach cho tit ca can bd, nhan dan trong x3
va cdc chu dau tu biét, thuc hién.

- Tang cuong phdi hop véi cac nganh chirc ning lién quan trong trién
khai, to chirc thyc hién quy hoach.

- Xay dung ké hoach va té chirc thuc tét quy hoach phat trién cac nganh,
linh vuc kinh té - x3 hoi cia x3 giai doan 2021 - 2030. Trién khai quy hoach
thong qua cac cac ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 nim va hang nam. Ké
hoach hang nam phai bam vao cac muc tiéu quy hoach da dat dugc va tién do
phai thuc hién trong tirng thoi ky.

- Hang nédm xay dLrng ké hoach td chirc thue hién cac dv an déu tu theo
quy hoach trinh cép co thim quyén xem xét, quyet dinh.

- Td chirc quéan 1y xay dung theo ding quy hoach. Vén dong, tuyén truyén
nhén dan hleu va hudng tmg thuc hién quy hoach, cai tao, chinh trang khu dén
cu, phét trién kinh té - x4 héi, xay dyng nép song van hoa van minh.

Piéu 2. T6 chic thuc hién:

1. UBND x4 Xuéan Hoa:

- Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly, giam sat viéc
thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

- Thuc hién chirc nang quan 1y nha nudce theo quy dinh cua phap luat,

- Phéi hop chat che v6i cac nganh chirc nang lién quan dé xuét cac giai

phap quan ly, trlen khai thyc hién quy hoach; 1ap ké hoach déu tu xay dung, huy
dong ngudn vén du tu dé thuc hién cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa




hoi va quan 1y xay dung theo d6 an quy hoach duoc phé duyét.

2. Phong Kinh t€ va Ha tang thyc hién chirc nang quan Iy nha nuéc vé
quy hoach x8y dung; phoi hgp, hudéng dan UBND xd Xudn Hoa quan ly quy

hoach chung xdy dung theo chuc ning, nhiém vu va pham vi quén ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hién chic nang quan 1y nha nudc
theo quy dinh cua phap luat; c¢6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuén lgi
dé UBND x3 Xuan Hoa trién khai thuc hién quy hoach chung xay dung duoc

duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng phong Kinh
té va Ha ting, Trudng phong Tai nguyén va Méi truong, Trudng phong Nong
nghiép va Phat trién ndng thén, Truéng phong Tai chinh - K& hoach, UBND x4
Xuan Hoa va Thu truéng cac co quan lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét

dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay k}’/./.qiy

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- UBND tinh (bao céao);

- 80 Xay dvng;

- 8¢ Tai nguyén va Méi trudng;

- 8& Néng nghiép va PTNT;

- 8¢ Giao thdng vén tai;

- Vin phong Diéu phéi CTXD NTM tinh;
- Thudng truc Huyén uy (bao cio);

- Thuémng trye HPND huyén (béo céo);

- Cha tich, cic PCT. UBH;

- Viin phong Diéu phéi CTXD NTM huyén;
- Chanh, Phé Vin phong;

- Lwu: VT, TCKH, TH(Cuémg).%

TM. UY BAN NHAN DAN

Nguyén Thi Cat Tién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LQC Doc lap - Tu do - Hanh phie

QUY DINH
Quan 1y xay dung theo P06 4n Quy hoach chung xiy dung
x4 Xuin Hoa, huyén Xuén Ljc dén niim 2030
va dinh huéng phat trién dén nim 2040

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ..J802.4./0P-UBND
ngay p. thanghh nam 2022 cua UBND huyén Xudn Léc)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhin, ho gia dinh, doanh nghiép c6
lién quan dén hoat déng xdy dung trén dia ban x4 thuc hién theo ding Quy dinh
nay.

2. Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y quy hoach, kién tric, canh quan
duoc lap trén co s& Quy hoach chung xay dung xa dén nam 2030 va dinh huéng
phét trién dén nam 2040 dugc ph€ duyét; la can cir dé xac dinh viéc 1ap nhiém
vu va do an quy hoach chi tiét xay dung cac du an dau tu trén dia ban xa dam
bao phi hop véi quy chudn, tiéu chuin, dinh hudéng phat trién chung cta khu
vuc va toan xa, phu hop véi cac quy dinh khéc.

3. Quy dinh nay lam co s¢ dé xem xét quan ly xdy dung méi, cai tao
chinh trang cac c¢dng trinh x4y dung nha & riéng 1é theo dung quy dinh phap luét
hién hanh.

4. Quy dinh quén ly xay dung nay khdng ap dung cho cac khu vuc sau:
Cac du an thuc hién theo quy hoach chi tiét dugc cap tham quyen phé duyét, céc
khu c6ng nghiép, cum cdng nghi¢p, cac khu bao vé anh ninh quéc phong, khu di
tich, thing canh, bao tdn theo quy hoach nganh trén dia ban x& dugc phé duyét,
Viéc quan ly hoat ddng xay dung cac khu vuc nay dugc thuc hién theo quy dinh
va huéng din riéng.

5. UBND x3 Xuan Hoa va cac co quan chuyén mén thudc huyén chiu
trach nhiém trudc Cha tich UBND huyén vé quan ly xay dung tai D an quy
hoach chung xay dung x& dugc duyét va quy dinh cua phap luét.

Piéu 2. Phan viing quin 1y quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung xay dung xa Xuin Hoa dén nam 2030 va
dinh hudng phat trién dén nam 2040 1a toan bd dia gi¢i hanh chinh x& Xuén
Hoa.
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- Pham vi ranh gidi cta xa dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Pong : Giap tinh Binh Thuan.

+ Phia Tay : Giap x4 Xuan Hung.

+ Phia Nam : Giap huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Bic : Giap x4 Xuén Thanh.

- Téng dién tich ty nhién: 8.706,57 ha.
2. Quy md, dién tich cac khu chirc ning trong vung quy hoach:

- Khu vyc nha & dan cu (Khu trung tdm x3, khu dan cu hién hiru cai tao,
khu dan cu xay dung mdi, nha & rai rac,...).

- Khu vuc x&y dung cdng trinh cdng cong.

- Khu vyc dét san xudt (dét san xuét nong nghiép, 1am nghiép, ngu
nghiép; dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu,...}.

- Khu dit cay xanh.
- Céc khu vuc bao tn, di tich, thing canh, cdm x4y dung (néu co).
- Khu vuc du trir, an ninh quéc phong.

- Cac cong trinh ha téng k¥ thuat (giao thong, cép dién, cép nudc, thoat
nudc mua, thoat nudce thai, quan ly chat thai ran, nghia trang, vé sinh moi
trudng).

CHUONG II .
QUY DINH CU THE

Muc 1. Quan ly theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung xiy dung xa
Piéu 3. Khu vic nha & din e
Céc chi tiéu k¥ thuét yéu cau:
- Chi tiéu sir dung dat:
+ Dit xay dung cong trinh nha &: > 25 m*/ngudi.
+ Pét xay dung cong trinh cbng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.
+ Pat cdy xanh cdng cong: > 2 m?/ngudi.
+ it giao thong va ha tAng k¥ thut: > 5 m*/ngudi.
- Chi tiéu cdp nude: > 60 lit/ngudi/ngly dém.
- Chi tiéu cép dién va chiéu sang cong cdng: > 150 W/nguoi.
- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudc thai phat sinh.

- Quy dinh khoang lui ti thiéu (m) cia cac cdng trinh theo bé rong dudmg
(161 han béi céc chi gidi dudng do) va chieu cao xay dung cbng trinh:
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Bé rong dudng tiép gidp voi 16 Chiéu cao xdy dyng cdng trinh (m)
dit xiy dung céng trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 { ( 3 6
>22 0 0 0 6

- Mat 4 xay dung thuan tbi da cho phép: Mét do xay dung thuan tbi da

cua 16 dat xay dung nha & riéng 1é (nha biét thu, nha & lién k&, nha & doc lap),

quy dinh nhu sau:

Di¢n tich 16;1(;;?& mein | o0 | 100 | 200 | 300 | 500 > 1000
n

Mat d6 xay dung i da (%) 100 | 90 | 70 | 60 50 40

Chu thich: L6 dat xay dung nha & riéng lé con phai dam bao h¢ s6 sir dung dat khong
vugt qua 7 14n.

Cac chi tiéu k¥ thuit chua néu & trén phai thuc hién tudn tha theo QCVN

01: 2021/BXD Quy chuin ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung dugc ban
hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta B¢ Xay

dung.

khau.

khau.

10).

khau.

khéu.

10).

1. Khu trung tdm xa (Diém dan cu 86 1):

- Quy md dién tich, dan s, nhan khau:

+ Quy md hién trang 2020: 37,75 ha, dan sb 644 h6, v6i 2.400 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 120,46 ha, dén & 679 ho, v6i 2.500 nhan

+ Quy md quy hoach 2030; 120,46 ha, dan s6 800 ho, véi 2.800 nhan

- Mét do x4y dung: <60%.

- Tang cao x4y dung t0i da: < 6 tang (riéng nha ¢ chung cu, nha & xd héi <

2. Khu dan cu hién hir, cai tao:

* Piém dan cu s6 2 (4p 2 va dp 3):

- Quy mb dién tich, dan s, nhan khau:

+ Quy mo hién trang 2020: 29,2 ha, dan 6 577 ho, vai 2.150 nhan khéu.
+ Quy mé quy hoach 2025: 115,76 ha, dan s6 597 ho, véi 2.200 nhan

+ Quy mb quy hoach 2030: 115,76 ha, dan sé 657 hd, véi 2.300 nhan

- Mat d6 xay dung; < 60%.

- Tang cao xdy dung t6i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi <




khau.

khau.

10).

10).

10).

10).
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* Diém dén cu sé 3 (Gp 1 va ép 2):
- Quy mb dién tich, dén sb, nhan khéu:
+ Quy m6 hién trang 2020: 26,1 ha, dan s6 550 ho, véi 2.050 nhan khau,
+ Quy md quy hoach 2025: 135,67 ha, dan s6 597 hd, vai 2.200 nhan

+ Quy md quy hoach 2030: 135,67 ha, dan sb 671 ho, v6i 2.350 nhan

- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung téi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hoi <

* Piém dan cu sé 4 (4p 1):

- Quy mb dién tich, dan sd, nhan khau:

+ Quy m6 hién trang 2020: 15,68 ha, dan sb 430 h6, véi 1.600 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 50,73 ha, dan sb 462 hd, v6i 1.700 nhéan khau,
+ Quy md quy hoach 2030: 50,73 ha, dén sb 514 hd, véi 1.800 nhan khéu.
- Mat d¢ xdy dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung t6i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <

* Piém dén cu s6 5 (Bp 2 va 4p 3):

- Quy md dién tich, dan sd, nhan khéu:

+ Quy mo hién trang 2020: 26,02 ha, dan $6 309 hd, v&i 1.150 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 53,54 ha, dan s6 339 ho, v6i 1.250 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 53,54 ha, dan sb 386 h, v&i 1.350 nhan khau.
- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung toi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <

* Piém dan cu s6 6 (Ap 4):

- Quy mb dién tich, dan sb, nhan khiu:

+ Quy md hién trang 2020: 16,03 ha, din sb 228 hd, véi 850 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 57,26 ha, dén s6 271 hd, véi 1.000 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 57,26 ha, dan s6 343 ho, véi 1.200 nhan khau.
- Méat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung tdi da: <6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <



3. Khu dén cu x4y dung mai:

- Khu tai dinh cu x3 Xuan Hoa: Khu dan cu dugc quy hoach dé phuc vu
bf’) tri tai dinh cu cho ngudt dan trén dia ban huyén bi dnh huong béi céc du an
dAu tu x4y dung. Vi tri thude dp 2, nim doc dudng Séc Ba Budng, quy mé dién
tich khoang 31 ha, dan s6 quy hoach 2.800 - 3.300 ngudi, ha té“mg k¥ thuat va ha
tang xa hdi duge quy hoach ddng bd.

- Bén canh cac diém dan cu tap trung, trén dia ban xa con dinh huéng khu
d4t phat trién dan cu két hop thuong mai dich vu tai 4p 1, narn doc theo duong
vao Khu Cong nghi¢p Xuan Hoa, quy m6 khoang 52 ha, ha tang k¥ thudt va ha
tang x3 hdi dugc quy hoach déng bs.

4. Déan cu rai rac: Trén dia ban xa dan cu phan bé cap trén cac tryc dudmng
chinh trong toan x&,... Mét d6 xay dung: < 60%. Tang cao xdy dung t01 da: < 6
ting.

Piéu 4. Khu vire xdy dung cong trinh cong cong

1. Cac cong trinh cong cong gbém: Tru s& co quan, y té, gido duc, van hoa,
dich vu,... nhu sé lidu trong Bang 01 kém theo Quyét dinh SO i /QD-
UBND ngay .... thang ... ndm 2022 cia UBND huyén Xuén Loc.

2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh dé quan 1y xay dung:

- Mat 46 xay dung: < 60%.

- Ting cao xdy dung t6i da: < 6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <
10).

- Khoang Iii xay dyng: Thuc hién tuén thi theo QCVN 0l: 2021/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Hé s6 sir dung dat Thuc hién tudn thu theo QCVN 01: 2021/BXD Quy
chuan k¥ thuét quoc gia vé quy hoach xay dung.

- Hinh thire kién tric cia ting loai nha &, céng trinh cong cdng: Hai hoa
voi khéng gian, kién tric, canh quan chung cua khu vuc xdy dyng cdng trinh
kién tric; gén két kién tric khu hién hitu, khu phat trién méi, khu bao ton, khu
vuc gidp ranh dd thi va néng thén, phu hop voi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chudn vé nha &, khong gian song, khéng gian vin héa phu hop voi diéu kién
tu nhién, tdp quan sinh hoat, thuén phong my tuc clia cong ddng cac dan toc.

- V& mau sic, vat liéu cong trinh: St dung mau sac, vat liéu, trang tri mat
ngoal cua cong trinh kién trac phai bao ddm my quan, khong tac dong xau téi thi
giac, suc khoe con ngudi, mdi truong va an toan giao thong.

- Cac quy dinh vé xay dung cong trinh céng cong, dich vu:

Chi tiéu sir dung
Loai cong trinh cong trinh toi
thi¢u

Chi tiéu sir dung | Ban kinh phuc
dat toi thieu vu toi da

1. Gido duc . ~ _
a) Truong, diém truong mdm |50 chd/1.000 dan] 12 m’/chd | | km
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Chi tiéu s dung| ;o i dung | Ban kinh phyc

Loai cong trinh cong trinh téi dAt t&i thidu vu téi da
thiéu :
non ] ]
ELCT““’“& diemtrudng €U | c5 121 000 dan| 10 m¥/chd I km
¢) Truong trung hoc oSG |55 151 000 dan| 10 m¥/chd
2.Yte
Tram y té xa 2
| Khong c6 vuon thube I tram/xa S00 m*/tram

2
- C6 vudm thude 1.000 m*/tram

3. Viin héa, thé thao céng con

Q)]

2/ A
a) Nha vin hoa 1.000 m*/cong

trinh

b) Phong truyén théng 200 m°/cdng trinh
c) Thu vién 200 m’/cOng trinh
d) Hoi truomg 100 chd/cobng trinh
e) Cum cong trinh, sin bdi thé 5,000 m¥cum
thao
4. Chg, cira hang dich vy
a) Cho 1 cho/xa 1.500 m”
b) Cira hang dich vu trung tam | | €008 tintvkhu 300 m?

trung tam
5. Piém phuc vu buu chinh vién théng
Diém phuc vu buu chinh, vién
thong (bao gbm ca truy cép 1 diém/xa 150 m*/diém

Internet)

Chit thich 1: Cdc hang muc vin héa, thé thao céng cong phdi két hop trong
cung nhom céng trinh dé dam bao sir dung khai thdac hiéu quad;

Chit thich 2: Tiy theo dic diém dia phirong c6 thé bé tri cho xa hodc lién xa.

Piéu 5. DAt san xuat

1. Dit ndng nghiép, 1am nghiép, ngur nghiép.

a) Phan ving sén suit ndng nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép; chan nudi
theo dd 4n Quy hoach chung x8y dung x& Xuén Hoa dén nam 2030 va dinh
hudng phat trién dén nam 2040 14 toan bd dia gid1 hanh chinh xa Xuan Hoa.

b) Céc quy dinh vé khu vuc chan nudi, san xuét va phuc vu san XuAt noéng
nghiép:

- Céc khu vyc chin nubi, san xuat ndng nghiép phai dam bao khoang cach

an toan mdi trudng. Khoang cach tir nha & téi céc khu vuce chin nudi, san Xuét,
kho chira héa chat bao vé thuc vat phai 1én hon 200 m.

- Khu san xuat phai bd tri gan cac truc duorng chinh,... 1ién h¢ thuén tién
v6i ddng rudng va khu & nhung phai cudi huéng gié chu dao, cudi ngudn nudc.
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- Céc cdng trinh phyc vy san xuat nhu kho ndng san, kho phan héa hoc v
thubc trir su, kho ndéng cu vat tu, xudng stra chita co khi néng cu,... phai bd tri
lién hé thuan tién v&i duong truc chinh ndi ddng. Khoang céch tir c4c kho phén
héa hoc dén khu & khéng dugc nhé hon 100 m.

2. Dt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vuy.

a) Dit cong nghiép, tidu thu cdng nghi€p, dich vu theo d6 an Quy hoach
chung x4y dung x& Xuan Hoa dén ndm 2030 va dinh hudng phat trién dén nam
2040 la toan bd dia gidi hanh chinh x3 Xuan Hoa.

b) Céc quy dinh vé khu san xuét tiéu thu céng nghiép, cum cong nghiép:

- Nhitng co s¢ san xuét tidu thil céng nghiép khong giy 6 nhidém moi
truong co thé bo tri trong khu ¢, tai cac nha phu cda timg hé gia dinh.

- Co s¢ san xuét co tac dong xau tdi moéi truong phai bo tri thanh cac cum,
nam ngoai khu &, gan dau moi giao thong,.

- Khoang céch an toan mdi trudng cia san xuét tiéu tht cdng nghiép, cum
cOng nghiép phai dam bao an toan vé moi truong (khoang cach ly vé sinh) dén
cac nha & phai 1on hon 200 m.

Diéu 6. Pit ciy xanh

- Khéng gian cdy xanh trong xa, bao gdm khong gian xanh tu nhién va
khong gian xanh nhin tao (cong vién, vuon hoa, ho nudc,...) phai duge quy
hoach gén két véi nhau thanh mot hé thong 1i€n hoan.

- B6 tri cAy xanh cong cdng tai khu trung tim, khu vin héa lich st, ton
giao.

- K&t hop vé6i quy hoach trong cly xanh c3p cac dudng giao thdng chinh,
ngoai déng rudng, cdy chéng x6i mon dé tao thanh mét hé théng ciy xanh trong
Xa.

- Khéng trdng cac loai cay c6 nhya doc, co hoa qua hép d?il} rucx)‘i mudi,
cay c6 gai trong tram y té, truong hoc, nha tré, truong mau giao; can trong cac
loai cdy cao, bong mat va co tac dung lam sach khéng khi.

Pidu 7. Céc khu vye bao tdn, di tich, thing canh, cAm xiy dung

- Dbi voi cong trinh tdn gido, tin ngudng: Viéc bao tdn, xay mdi cdng
trinh tdn gido, tin ngudng theo quy dinh tai Luét tin ngudng, tdn giao so
02/2016/QH14 ngay 18 thang 11 ndm 2016 va quy dinh tai Nghi dinh s6
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét so noi
dung v€ quan 1y dy an déu tu xay dyng va Quyét dinh s6 55/2021/Qb-UBND
ngay 01/12/2021 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc ban hanh quy dinh cap phép
xdy dung va quan ly trat tie xay dung cong trinh trén dia ban tinh Pong Nai.

- Cac ving cAm x4y dung dugc xac dinh theo db 4n quy hoach xdy dung
duogc cdp c¢6 thdm quyén phé duyét: Khu vuc san xudt ndng nghiép tap
trung,...Ché do quan 1y sir dung dét tai cac ving cAm xdy dung theo quy dinh
caa phap luét vé dit dai va quy hoach xdy dung.
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Pidu 8. Khu vue di trit, an ninh qudc phong

Thyc hién theo quy dinh vé& an ninh, quéc phong d&i véi khu vuc du tri,
an ninh qudc phong.

Didu 9. Cac cong trinh ha ting k§ thuit

1. Giao thong: Quy dinh vé chiéu dai, quy mé mit cé} ngang, 16 gi6i, cap
duong céc tuyén dudng do x3 quan ly (duong x3, duong ap, duong ngd xom,
duong truc chinh ndi dong).

Quy hoach
, Quymé |y, ,
STT Tén dwong Chiéu dai | mit cat o Cap
(km) ngang %::)l dwong
(lan xe)
1 | Duwomg xa 12,87

1 | Puong ap 1 - Trang Tho 1,11 1-2 29 Vv

2 | Puong ap 1 - May Tau 0,87 1-2 29 %

3 | Puong dp 2 - Xuyén Mdc 2,69 12 29 \%

4 | Pudng ip 4 - Xuyén Moe 0,80 1-2 29 v

5 | Pudngép 3 - Co Diu 0,90 1-2 29 v

6 | Puong ap 3 - Xuyén Mdc 2,90 1-2 29 V
7 | Puong 2 dp 2 1,80 1-2 29 v
8§ | Pudng3ap?2 1,80 1-2 29 vV

I | Pwong ap 17,27

1 |Duong?2ép! 0,95 1-2 19 Vi
2 | Pudng3épl 0,97 1-2 19 VI
3 |[Duong4ddp i 097 12 19 VI
4 [Pudmg5iapl 1,00 1-2 19 VI
5 | Pudng 2 ap 1 (Nam 1) 1,00 1-2 19 VI
6 | Dudng4 ap2 0,90 1-2 19 VI
7 | Pudng64p?2 1200 12 19 VI
8 |Duomglip2 1,00 1-2 19 VI
9 | Pudng3 ap 3 1,00 1-2 19 VI
10 | Pudng 4 4p 3 0,26 1-2 19 VI
11 | Pudng 6 p 3 1,00 1-2 19 VI
12 | Pudng ngang ap 3 0,23 1-2 19 VI
13 | Puong lang dén toc Chéu ro dp 3 0,48 1-2 19 Vi
14 | Pudng?2 ap 4 0,29 1-2 19 VI
15 | Pudng ap 4 - Song Ui 0,22 1-2 19 VI
16 | Pudng s6 3 &p 1 ( cira sit Hoa Binh) 0,49 1-2 19 VI
17 | Pudng vio nghia trang ap 2 0,48 1-2 19 VI
18 | Pudng vao Trudng TH Hoéa Hiép 0,37 1-2 19 VI
19 | Dudng 7 ap 2 0,22 1-2 19 VI
20 | Pudng 8 4p 2 0,55 1-2 19 VI
21 | Pudng 9 ap 2 0,29 1-2 19 VI
22 | Budng vao Nong Truong Gia An 0,27 1-2 19 VI
23 | Putmg ngang ap 2- ap 3 0,11 1-2 19 VI
24 | Pudmg5 dp 3 0,22 1-2 19 VI
25 | Pudng ngang td 14 ip 3 0,34 1-2 19 VI
26 | Pudngtd 8 dp 3 027 12 19 VI




Quy hoach
Quy mo L
STT Tén dwing Chitudai | mitcit | -2 | Chp
(km) ngang %::)l dwing
o (lan xe)

27 | Pudngso 9 dp 3 0,39 1-2 19 VI
28 | Pudng lang dan toc Chéu ro (ndi dai) 0,43 1-2 19 VI
29 | Pudng ngang ap 3+4 0,13 1-2 19 VI
30 | Pudmg cho nho ap 3+ 4 0,46 1-2 19 VI
31 | Pudng sau cho 4p 3 0,10 1-2 19 VI
32 | Pudng T67,84p 4 0,26 1-2 19 VI
33 |Dudngsd1ldp4 0,42 1-2 19 VI
111 | Pwong ngd xom 17,27
1 | Pudng vio 10 gach ép 1 0,70 1-2 19 VI
2 | Duong vio nghia trang 4p 1 0,48 1-2 19 VI
3 | Pudng 2 - 4p 1 (giai doan 3) 0,45 1-2 19 VI
4 | Pudng7-4p3 0,43 1-2 19 VI
5 | Puomg 5 - ip 3 ( giai doan 2) 0,42 1-2 19 VI
6 | Pudngtd 18 -4p 3 0,36 1-2 19 VI
7 | Duong17-4p3 0,45 1-2 19 VI
8 | Pudng dp 3 - Xuyén Mac ( nhanh ndi) 0,22 1-2 19 VI
9 | Dudng ap 3 - Xuyén Mac ( noi dai) 0,67 1-2 19 VI
10 | Pudng 5 -4p 2 0,77 1-2 19 VI
11 | Pudng 16 -4p 2 0,25 1-2 19 VI
12 | Pudng ngang ap 1 0,30 1-2 19 VI
13 | Pudmg 6 - ap 2 ( giai doan 4) 0,35 1-2 19 VI
14 | Pudng 4 - ap 3 ( giai doan 2) 0,13 1.2 19 VI
15 | Puongtd 8 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,58 1-2 19 VI
16 | Dudng3 - ép 2 ( giai doan 4) 0,50 1-2 19 VI
17 | Puong 4- 4p 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 \
18 | Puong 2 - 4p 2 (nam 19) 0,80 1-2 19 VI
19 | Duong dp 3 - Xuyén Méc ( giai doan 3) 0,22 1-2 19 VI
20 | Buong ngangap 2 +4p 3 0,12 1-2 19 VI
21 | Pudng4 - ap 2 ( giai doan 4) 0,51 1.2 19 VI
22 | Puomgtd 17 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,30 1-2 19 VI
23 | Puodng lang dan tdc Chiu Ro (nhanh ni) 0,30 1-2 19 VI
24 | Pudng ngang ap 3 (giai doan 2) 040 1-2 19 VI
25 | Buongto 10 -4p 3 0,15 1-2 19 \
26 | Budng 7 - ap 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 VI
27 | Pudngtd 7 - ap 3 ( ndi dai) 0,40 1-2 19 VI
28 | Pudng ngang ap 4 ( giai doan 2) 0,40 1-2 19 VI
29 Dudng ngang ap 4 (T nha éng nguyén 0,20 12 19 VI

Hai dén nha éng Cic).
30 | Pudng6-4p4 0,52 1-2 19 VI
31 | Pudng ngang ap 1 (giai doan 2) 0,30 1-2 19 VI
32 | Pudng ngang ap 1 (giai doan 3) 0,40 1-2 19 VI
33 | Pudng ngang ép 1 (giai doan 4) 0,30 1-2 19 VI
34 | Puong ngang ap 1 (giai doan 5) 0,40 1-2 19 \%2!

Budng ngang ap 3 ( tir dudng 3 dén 0,30 A1
35 1-2 19

duomg t6 18 4p 3)
36 |Dudngip3 - Xuyén Mc (giai doan 4) 0,60 1-2 19 \Al
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Quy hoach
Quymd | 5
STT Tén dwdng Chiéu dai = mit cit e Cap
(km) ngang %:3; duwiong
(Ian xe)
37 | Duongtd 8 - 4p 3 (giai doan 3) 0,20 1-2 19 VI
38 | Puong 4 - ip 3(giai doan 4) 0,30

IV | Duong tryc chinh n§i dong 9,49 1-2 19 VI
Puong ngang ap 1 ( Poan tir nha 6ng Me 1,69 VI

1 IR 7 1-2 19

dén nha 6ng Tuin)

2 | Pudng viotd 15-4p 2 0,62] 1-2 19 V1
3 | Buong vao t6 26 - dp 3 0,37 1-2 19 VI
4 | Pudng vao sudi lanh 4p 4 0,65 1-2 19 VI
5 | Dudng vao trai heo 4p 1 2,00 1-2 19 VI
6 | Pudng vio doi dadp 1 0,58 1-2 19 VI
7 | Puongtd 18 - dp 2 1,03 1-2 19 VI
8 | Duong vio trai heo dp 2 1,00 1-2 19 VI
9 | Pudng vio Sudi néng 4p 3 1,00 1-2 19 VI
10 | Pudng vao Cong ty Tung Lam 0,91 1-2 19 VI
11 | Pudmg vao trai heo ap 4 1,00 1-2 19 VI

Céc tuyén duorng con lai do x3 quan 1y khéng nam trong danh muc trén
(dudng hém, duong ndi ddng,...) phai dam bao quy md mit cét ngang dudng 1-
2 13n xe, 16 gidi toi thidu 19 m.

Quéc 1 1, Quéc 1§ 51C, dudng huyén thuc hién quan 1y theo quy hoach
nganh giao thong dugc cap cé tham quyén phé duyét.

2. Cép dién:

a) Chi tiéu cip dién va hé théng chiéu sang:

+ Nhu cau dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngui.

+ Nhu céu dién cho cong trinh cdng cdng: > 15% nhu cau dién sinh hoat.
+ Nhu ciu dién phuc vu san xuét: Theo nhu cdu cla co s& san xudt.

+ Chiéu sang cbng cong: Ty 18 dudng khu vuc trung tim xa duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va luéi dién trung, cao ap: Quy chuén k¥ thuat Quoc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD céc cdng trinh ha thing k¥ thuat cong trinh cép
dién.

b) Hanh lang an toan luéi dién: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban xa
str dung ngudn cap tu tram 110 kV Xuén Trudng, hanh lang dugc gidi han béi
hai mit thang diimg vé hai phia cua duong day & trang thai tinh 1a 6 m.

¢) Duong diy ha thé: Khoang cach gifra cac ¢t dién trung binh tir 30-50

m, khoang céch tir chan c6t dén cong trinh xay dung khéc 1a 6 m, khoang cach
tir dudng day dén tudng nha cta hé dén 13 6 m.
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3. Cép nudc: Ngudn cdp, mang ludi cap dam bao cung cip diy du va
dung tiéu chuan quy dinh. Nugc sach theo Quy chuan ky thuat Quéc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chat lugng nudc sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

- Ca‘ip’nuéc sinh hoat: Cap nudc dén ho gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngly dém;
Cap nudce dén vi tri 1dy nudc cdng cong: > 40 lit/ngudi/ngay dém.

-’Cép nude cho san xudt tiéu thi cdng nghiép tai ho gia dinh: > 8% lugng
nudce cap cho sinh hoat.

4. Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nude mua duge diu tr ddng bd ciing véi hé théng duong
giao thong cho phu hop voi sy phat trién cia trung tdm xa va cac diém dan cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dén cu bing cong tron bé tong cot
thép, ngoai khu dan cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc & ting kha ning thoat
nudc,...

5. Thoat nudce thai, quan 1y cc chét thai rin, nghia trang va vé sinh moi
trrong,.

a) Thoat nudc thai:

- Nude thai sinh hoat = 80% lugng nudc cép.

- Nudc thai san xudt tiéu thi cong nghiép, lang nghe = 80% lugng nude
cap.

- Nuéc thai sinh hoat tir céc cdng trinh cong cong: X 1y bing bé tu hoai
tredc khi thai vao hé thong thoat nude. Chat luong nude sau khi xir 1y phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nudc thai va phén gia suc tir cic khu chudng trai chin nudi lén duge xir
ly bing bé Biogas.

- Hé théng thot nudc cha cum tidu thi cong nghiép co hé thong thoat
nudc riéng va xu ly dat tiéu chudn QCVN,

b) Quan ly cac chat thai rdn: Rac thai dugc phén loai tai méi ho gia dinh
trrdc khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai méi khu dan cu thanh 13p doi
thu gom rac thai dé thu va vén chuyén vé bai rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh mdi trudng: Thyc hién mai tang va chon cit, an
tang theo vi tri quy dinh.

Muc 2. Quién 1y theo diic diém cia tirng dia phwong, viing mién

Diéu 10. Nha & din cr néng thén

- V& mau séc, vat liéu cong trinh: Str dung mau séc, vit liéu, trang tri mat

ngoal ctia cong trinh kién tric phai bao dam my quan, khong tac ddng xau téi thi
gidc, sirc khoe con ngudi, mdi trudng va an toan gtao thong.

- Hinh thirc kién tric cua ting loai nha &, cong trinh cdng cong: Hai hoa
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voi khong gian, kién triic, canh quan chung cua khu vue xay dung cdng trinh
kién trac; gén két kién trac khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao tén, khu
vuc giap ranh do thi va ndng thén, phu hgp véi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chuén vé& nha &, khong gian song, khong gian van héa phu hop voi diéu kién
tu nhién, tap quan sinh hoat, thuan phong my tuc cia céng ddng cac dén toc.

- Canh quan: Hang rdo, cdng xdy dung kién cb sach dep, cé cdy xanh,
dam bao “xanh - sach - dep”.

Piéu 11. Cic cong trinh ha ting k¥ thuit

1. Giao th6éng: Quy dinh vé chiéu dai, quy mé mat cat ngang, 10 gidi, cap

dudng cac tuyén duorng do x3 quan 1y (dudong xa, duong ap, dudng ngd xom,
dudng truc chinh néi dong).

Quy hoach
A Quy mé Lo <
STT Tén dwiong Chiéu dai | miit cat .. Cap
(km) ngang %:3; dwong
(lan xe)
1 | Pwong xi 12,87
1 | Puongép 1 - Trang Téo 1,11 1-2 29 v
2 | Pudongip 1 - May Tau 0,87 1-2 29 v
3 | Dudng ap 2 - Xuyén Médc 2,69 1-2 29 Vv
4 | Pudng ap 4 - Xuyén Moc 0,80 1-2 29 v
5 | Puong p 3 - Co Dau 0,90 1-2 29 v
6 | Pudng ap 3 - Xuyén Moc 290 1-2 29 \
7 ! Pudng?2ap?2 1,80 1-2 29 Vv
8 | Puong3iap2 1,80 1-2 29 v
11 | Pwong ip 17,27
1 | Puong?2 ap | 0,95 1-2 19 VI
2 | Dudng3dp 1 0,97 1-2 19 VI
3 !Puong4idpl 0,97 1-2 19 VI
4 | Pudng5ép 1 1,00 1-2 19 VI
5 | Pudmg 2 dp 1 (Nam 10) 1,00 1-2 19 VI
6 | Pudng4ép?2 0,90 1-2 19 VI
7 | Pudng6 ip 2 1,20 1-2 19 Vi
8 |Pudng3ap?2 1,00 i-2 19 VI
9 |Pudng3iap3 1,00 1-2 19 VI
10 | Pudng4ip 3 026| 1-2 19 VI
11 | Duong6 ap 3 1,00 ]-2 19 VI
12 | Pudng ngang 4p 3 0,23 1-2 19 VI
13 | Pudng lang dan téc Chau ro ap 3 0,48 1-2 19 VI
14 | Puong 2 4p 4 0,29 1-2 19 VI
15 | Puong ép 4 - Song Ui 022 1-2 19 VI
16 | Pudngsb 3 ap 1 ( cira sit Hoa Binh) 0,49 ]-2 19 VI
17 | Pudng vao nghia trang p 2 0,48 1-2 19 Vi
18 | Buong vao Truomng TH Hoéa Hiép 0,37 1-2 19 VI
19 |Pudng7ép2 0,22 1-2 19 VI
20 | Buong 8 ép 2 0,55 1-2 19 VI
21 | Dudng9ap2 0,29 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quy mo L
STT Tén dwimg Chidu dai | matcit | % | Cép
(km) ngang %::)l dwdng
(1an xe)
22 | Dudmg vao Nong Trudng Gia An 0,27 1-2 19 VI
23 | Duong ngang ap 2- 4p 3 0,11 1-2 19 VI
24 | Pudng5dp 3 022 12 19 VI
25 | Duomg ngang td 14 4p 3 0,34 1-2 19 VI
26 | Duomg td 8 dp 3 0,27 1-2 19 Vi
27 | Pudomgs6 9 4p 3 039 12 19 Vi
28 | Dudng lang dén toc Chéu ro (ndi dai) 0,43 1-2 19 \%!
29 | Dudmg ngang ap 3+4 0,13 1-2 19 VI
30 | Pudmg cho nho ap 3+ 4 0,46 1-2 19 VI
31 | Dudmg sau chg ap 3 0,10 12 19 VI
32 | Dubmg Td 7, 8 4p 4 0,26 1-2 19 VI
33 | Pudmgsd 11 ap 4 0421 1-2 19 VI
I | Pwong ngd xé6m 17,27
1 | Dudng vao 16 gach 4p 1 0,70 1-2 19 VI
2 | Pudng vao nghia trang 4p 1 0,48 1-2 19 Vi
3 | Dudng 2 - dp 1 (giai doan 3) 0,45 1-2 19 VI
4 |Dudng7-ap3 0,43 1-2 19 VI
5 | Dudng5-4ap3 ( giai doan 2) 0,42 1-2 19 Vi
6 | Puong to 18 - p 3 0,36 1-2 19 VI
7 | Puong 17-4p3 045 12 19 VI
8 | Pudng dp 3 - Xuyén Mdc ( nhanh ndi) 022 122 19 VI
9 | Puong dp 3 - Xuyén Mdc ( néi dai) 0,67 1-2 19 VI
10 | Puong 5 -ap 2 0,77 1-2 19 VI
11 | Pudng 16-4p2 0,25 1-2 19 VI
12 | Pudng ngang ap | 0,30 1-2 19 VI
13 | Dudng 6 - 4p 2 ( giai doan 4) 0,35 1-2 19 \!
14 | Pudng 4 - p 3 ( giai doan 2) 0,13 1-2 19 V1
15 | Pudngtd 8 - 4p 3 ( giai doan 2) 058 12 19 Vi
16 | Pudng 3 - ap 2 ( giai doan 4) 0,50{ 1-2 19 VI
17 | Puong 4 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 Vi
18 | Pudng 2 - 4p 2 ( nam 19) 0,80 1-2 19 VI
19 | Pudmg ép 3 - Xuyén Mdc ( giai doan 3) 0,22 1-2 19 VI
20 | Puong ngang ip 2 + dp 3 0,12 1-2 19 VI
21 | Puong 4 - dp 2 ( giai doan 4) 0,51 1-2 19 VI
22 | Puong t6 17 - 4p 3 ( giai doan 2) 0,30 1-2 19 VI
23 | Pudng lang dén toc Chau Ro (nhanh ndi) 0,30 1-2 19 VI
24 | Buong ngang ap 3 (giai doan 2) 0,40 1-2 19 VI
25 | Puongto 10 - ap 3 0,15 1-2 19 VI
26 | Puong 7 - dp 3 ( giai doan 2) 0,60 1-2 19 VI
27 | Pudngtd 7 - ap 3 (ndi dai) 0,40 1-2 19 VI
28 | Dudng ngang ap 4 ( giai doan 2) 0,40 1-2 19 Vi
29 Pudng ngang ap 4 (T nha 6ng nguyén 0,20 12 19 VI
Hai dén nha éng Clic). ]

30 [Duomg6-4p4 052 12 19 Vi
31 | Duong ngang ap 1 (giai doan 2) 030] 122 19 Vi
32 | Buong ngang ap 1 (giai doan 3) 040 12 19 VI
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Quy hoach
Quymé |y,
STT Tén dudng Chiéu dai | mit ciit s | Cap
(km) ngang %rl:)l duing
(1an xe)
33 | Puong ngang ap 1 (giai doan 4) 030] 12 19 VI
34 | Buong ngang ap 1 (giai doan 5) 0,40 1-2 19 VI
Pudmg ngang dp 3 ( tir duong 3 dén 0,30 VI
35 1-2 19
dudng td 18 4p 3)
36 | Dudng 4p 3 - Xuyén Moc (giai doan 4) 0,60 1-2 19 VI
37 | Puong t6 8 - 4p 3 (giai doan 3) 0,20 1-2 19 VI
38 | Pudng 4 - 4p 3(giai doan 4) 0,30
IV | Dudng truc chinh ndi dong 9,49 1-2 19 VI
Buong ngang ap 1 ( Poan tir nha 6ng Me 1,69 Vi
1 1-2 19
dén nha 6ng Tuan)
2 | Pubng vao t5 15 - ap 2 0,62 1-2 19 Vi
3 | Pudngvaotd 26 -4p3 0,37 1-2 19 VI
4 | Pudng vao sudi lanh 4p 4 0,65 1-2 19 VI
5 | Pudng vao trai heo ap 1 2,00 1-2 19 V1
6 | Pudng vao ddi dd dp 1 0,58 1-2 19 VI
7 | Puimgtd18-4p2 1,03 1-2 19 VI
8 | Pudng vao trai heo ap 2 1,00 1-2 19 VI
9 | budng vao Sudi nong ap 3 1,00 1-2 19 VI
10 | Budng vao Cong ty Tung Lam 0,91 1-2 19 VI
11 | Pudng vio trai heo ap 4 1,00 12 19 VI

Céc tuyén du'orng con lai do x3 quan 1y khéng nim trong danh muyc trén
(duong hém, du'orng no6i ddng,...) phai dam bao quy mé mit cit ngang dudng |-
2 1an xe, 16 gidi toi thidu 19 m.

Quéc 16 1, Quéc 16 51C, dudng huyén thuc hién quan ly theo quy hoach
nganh giao théng dugc cap cd tham quyén phé duyeét.

2. Cap dién:

a) Chi tiéu cip dién va hé théng chiéu sang;:

+ Nhu cdu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngudi.

+ Nhu cau dién cho cdng trinh cdng cong: > 15% nhu céu dién sinh hoat.
+ Nhu cdu dién phuc vu san xuét: Theo nhu ciu cia co s& san xut.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 18 duong khu vuc trung tim x3 duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va luéi dién trung, cao ép: Quy chudn k¥ thuat Québc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cong trinh ha thang ky thuat cdng trinh cap
dién.

b} Hanh lang an toan luéi dién: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban xa

str dung nguon cap tur tram 110 kV Xuén Truong, hanh lang dugc gidi han bai
hai mt thing dung vé hai phia cia duong day & trang thai tinh 14 6 m.
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o ach gifta chc cot dién [rung b;fhh ‘f‘é 32;?1
) Dutng & ﬁai\;h;tlzggaglﬁgng trinh XAy dung Khac Ya 6 m, kKNoARS
ang cach tu chan & ong i
Itr‘lu’ gthlggggdﬁy 4én tuong nha coa ho dan 126 'm.A o : day .
3. Chp nuoc: Nguon cap, mang ludi cap dam bao ;u}nguépc QN
dGng tiéu chudn quy dinh. Nudéc sach theo Quy chuan k§ thuat Qt
i cho muc dich sinh hoat.

01-1+ 2018/BYT v& chét lugng nudc sach st dung .
, ) X o Ao WA ola dinh i di/ngay dém;

- Chp nudc sinh hoat: Cap nuoc dén ho gia dln‘h.. > ?0 };}/ngumf ngay
Cép nuéce dén vi tri lay nudc cong cong: = 40 lit/nguoi/ngay dem.

4 A B A . n . ~ . 2 . 0

- Cép nuéc cho san xudt tieu tha cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nuéc cip cho sinh hoat.

4. Thoat nudc mua:

_ Hé théng thoat nude mua dugc dAu tu dong bd cung voi h§ qth(“)nAg duong
giao thong cho phu hop voi su phét trién cua trung tam x3 va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dén cu bang cong tron bé tong cOt
thép, ngoai khu dan cu tdp trung thoat nu6c bang muong hai bén tuyén duong.
Ting cudng nao vét, cai tao cic kénh trong khu vuc dé ting kha nidng thoat
nudc,. ..

5. Thoat nudc thai, quan 1y cac chat thai rn, nghia trang va vé sinh mdi
truong.

a) Thoat nudc thai:

- Nuéc thai sinh hoat = 80% luong nudc cép.

- Nudc thai san xuét tiéu thi cdng nghiép, lang nghé = 80% lugng nwdc
cap.

- Nuoc thai sinh hoat tir cac cong trinh c6ng cong: Xir ly bang bé tr hoai
trude khi thai vao hé thong thoat nude. Chat lugng nuée sau khi x1r 1y phai dat
tiéu chuan QCVN.

_ - Nudc thai va phén gia stc tir cac khu chudng trai chan nudi 16n dugc xir
ly bang bé Biogas.

- Hé thong thoat nudc clia cum tidu tha cong nghiép ¢6 hé thong thoat
nuoc riéng va xu ly dat ti€éu chuan QCVN.,

~ b) Quan Iy cac chét thai rén: Réc thai dugc phan loai tai mdi hé gia dinh
trude khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai moi khu dén cu thanh 1ap déi
thu gom rac thai dé thu va vén chuyén vé bai ric chung clia x4.

, ¢) Nghia trang va vé sinh méi trudng: Thyuc hién mai tang va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

. Chuwong III
DIEU KHOAN THI HANH
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Diéu 12. Quy djnh nay ¢o hiéu luc tir ngay ky.

oA . . ’ - A »
’ ?hetyx 13: Mol vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh ndy tly theo hinh
thirc va muc d6 vi pham sé& bj xit Iy theo quy dinh ctia phép luat.

oA A " N ' .

‘ le'!ll 14!. [‘JBND‘ huyén Xuin Léc giao nhiém vu UBND x& Xuan Hoa,
Ph?ng’Kmh t¢ va Ha tang, céc co quan, don vi lién quan té chire thuc hién va
quan ly x8y dyung theo Quy hoach duoc duyét:

1. UBND x# Xuin Hoa:

- Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly, giam sat viéc
thuce hién quy hoach x4y dung theo quy dinh.

- Thyc hién chiic ndng quén Iy nha nudc theo quy dinh ciia phép luit.

- Phoi hop chit ché véi céc nganh chirc nang lién quan dé xudt cac giai
phap quén 1y, trién khai thuc hién quy hoach; 14p ke hoach déu tu xdy dyng, huy
dong nguon von dau tu dé thue hién céc cdng trinh ha tang ky thuét, ha téng xa
héi va quén ly xdy dung theo d6 an quy hoach duoc phé duyét.

2. Phong Kinh 'té va Ha tang thuc hién chic nang quan Iy nha nuée vé quy
hoach, x8y dung; phdi hop, hudng dan UBND x& Xuan Hoa quan 1y quy hoach,
xay dung theo chirc ndng, nhiém vu va pham vi quan ly.

3. Céc co quan, don vi lién quan thyc hién chirc nang quén ly nha nude
theo quy dinh cta phap luét; co trach nhiém hudng dan, tao dicu kién thuén lgi
dé UBND x3 Xuan Hoa trién khai thuc hién quy hoach chung xiy dung duoc
duyét./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LQC DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:19/F /QDB-UBND Xudn Léc, ngay 2Fthang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dicu chinh quy hoach chung xiy dung xa Xuin Hoa,
huyén Xuén Loc dén nam 2030, tam nhin dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

Cén ctr Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cw Ludat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cuw Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Cdn cir Ludt Swa déi, bé sung mot 56 diéu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cit Ludt Sica doi, b6 sung mot sé diéu ciua Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can qLE Ludt Swa doi, b sung nffét s6 diéu ctia Ludt Quy hoach,\ Ludt Pau
tu, Ludt Ddu tu theo phuwong thuc doi tac cong tw va Ludt Dau thau ngay 29
thang 11 nam 2024;

Can cw Nghi dinh §5 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu vé sita doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh thude linh vuc
quan ly nha nudc cua Bé Xdy dung;

Can cu Quyét dinh 56 586/0P-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu
tuong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021-2030),
tam nhin dén nam 2050,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdang 5 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc
gia vé quy hoach xay dung,

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nim 2022 ciia B6
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach doé thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cu Quyét dinh s6 1700/0P-UBND ngay 05 thing 6 nam 2019 cua

UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung ving huyén Xudn
Léc, tinh Pong Nai dén ndm 2030, tam nhin dén ndm 2050;



Can cur Quj-‘é} dinh 56 5375/0D-UBND ngay 31 thing 12 ndm 2021 ciia
UBND tinh Dong Nai vé viée phé duyét quy hoach su dung dat dén nam 2030
huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai,

Can ctr Quyét dinh s6 59/2023/QB-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023
cua UBND tinh Dong Nai vé ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va
16 chirc thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can cu Qufyet dinh 3‘0 71/2024/QD-UBND ngay 19 thang 11 nam 2024
ciia UBND tinh Dong Nai vé viée Sua doi, bo sung mét s6 néi dung Quy dinh vé
lap, tham dinh, phé duyét va 16 chire thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach
dé thi én dia ban tinh Péng Nai ban hanh theo Quyét dinh s6 59/2023/0P-
UBND ngay 29 ihing 12 ndm 2023 ciia UBND tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 13024/QP-UBND ngay 11 thing 11 ndam 2022 ciia
UBND huyén Xudn Léc vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xd Xuan
Hoa, huyén Xudn Léc dén ndm 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040;

Cdn cit Cong van s6 8448-CV/HU ngay 17 ihang 6 nam 2025 cua Huyén
uy vé viéc trich bién ban hop Ban Thuong vu Huyén uy ve viéc trich bien ban
hop BTVHU vé y kién doi véi cdc to trinh cia Uy ban nhdn ddn huyén vé cdc do
dn quy hoach xa Xudn Dinh, Xudn Hiép; diéu chinh quy hoach chung xdy dung
cdc xa Xudn Hoo, Xudn Phii, Lang Minh, Suéi Cao,

Cdn cit Thong bdo s6 367/TB-HPTD ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Hoi

dong tham dinh guy hoach xdy dung huyén Xudn Loc vé két qua tham dinh ho so
diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Xudn Hoa;

Theo dé nghi cua Truong phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai To trinh s6
140/TTr-KTHTDT ngay 25 thang 6 nam 2025; To trinh s6 96/TTr-UBND ngay
20 thang 6 ndm 2025 ctia UBND xd Xudn Hoa vé viéc phé duyét diéu chmh quy
hoach chung xdy dung xa Xudn Hoa, huyén Xudn Léc dén nam 2030, tam nhin
den ndm 2040.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pt ¢ duyét didu chinh quy hoach chung xéy dyng x& Xuén Hoa,
huyén Xuan Loc dén nam 2030, tam nhin dén nam 2040 v&i cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Piéu chinh Khoan 5, Piéu 1 Quyét dinh s6 13024/QD-UBND ngay
11/11/2022 cua UBND huyén Xuén Loc:

Bang tong hop quy hoach sir dung dit dén nam 2030 sau khi diéu chinh:

Quy hoach ()uy hoach | (+)

% STT Chi ticu du?c dtly(;:l d;ciu cklmh Téang
dén nam dén nam (-)
o 2030 (ha) | 2030 (ha) | giam
Dién tich tur nhién 8.706,57 8.706,57 -




Quy hoach | Quy hoach | (+)
. o duoc duyét | diéu chinh | Téan
STT Chi ticy dgn nﬁr}rrl dén nam (- )g
2030 (ha) | 2030 (ha) | giam
1 | Dét néng nghiép 6.600,95 | 6.597.42| -3,53
1.2 | Dat trong trot khac 2702,53 | 2.698,63| -3.53
1.3 | Dét rimg san xuét 2.366,44 | 2.366,44 "
1.3 | Dat rimg phong ho 1.375,09 | 1.375,09 2
1.4 | Dat nuoi trong thiy san 6,92 6,92 -
1.5 | Dat nong nghiép khac 149,97 149,97 -
2 | Dat xay dung 1.830,59 | 1.834,12| 3,53
2.1 |Pita 159,80 159,80 -
2.2 | Dit cong cong 11,80 11,80 s
2.3 | Dit cdy xanh, thé duc, thé thao 4,24 4,24 -
Pat ton gido, danh lam, thang canh, di
il tich, dinﬁ dén . a0k 408 )
25 gztg cr(l)gfénghlgp, ticu tha cong nghiép va 1.206.42 1.206.42 i
26 E)::rl}é(hoang san va san xuat vat li¢u xay 56.58 56.58 )
2.7 | Pit xay dung céc chic ning khac 4,57 4,57 -
2.8 | Dat ha tang k¥ thuét 250,93 254,46 | 3,53
- | Dat giao théng 243,99 247,52 | 3,53
- | Dt xir Iy chdt thai rin 0,50 0,50 .
- Ddt nghia trang, nghia dia 6,08 6,08 -
- | Dt ha tang kp thugt khdc 0,36 0,36 ;
2.9 | Dat ha tang phuc vu san xuét 1,33 1,33 -]
2.10 | Dét quéc phong, an ninh 131,24 131,24 - _'
3 | Dt khac 257,03 257,03 .
bat séng ngoi, kénh rach, sudi va mat
31| e Ch% yégn i~ - 257,03 257,03 -
Dit chua sir dung (hanh lang cach ly
X8 sudi, duong dién) y ’ )

2. biéu chinh Khoan 6, Diéu 1 Quyét dinh s6 13024/QD-UBND ngay
11/11/2022 cua UBND huyén Xuan Loc:

Quy hoach chung xdy dung xd Xuén Hoa, huyén Xuan Loc dén nam
2030, tim nhin dén nam 2040 duoc UBND huyén phé duyét theo Quyét dinh sb
13024/QD-UBND ngay 11/11/2022, trong d6 c6 quy hoach tram dimg nghi tai
Km47+500 dudng cao toc Phan Thiét - Dau Gidy. Dy an tram dung nghi tai
Km47+500 dugc mod rong theo Quyét dinh sd 1535/QD-BGTVT ngay
24/11/2023 cua B Giao théng Van tai, theo dé co phan dién tich 3,53 ha chua
duoc quy hoach dit giao thong. Nay diéu chinh quy hoach chung xay dung xa



Xuan Hoa dé di2u chinh, b6 sung phan dién tich 3,53 ha tir chirc nang dat trong
trot khac sang chirc ndng dat giao thong.

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac nodi dung khac cua
Quyn.t dinh s 13024/QD-UBND ngay 11/11/2022 ctia UBND huyén Xuén Ldc
vé viéc quy hoach chung xay dung xa& Xuan Hoa, huyén Xuan Loc dén nam
2030, tim nhin dén ndm 2040 khong thay doi.

Piéu 3. T6 chire thuc hién
1. UBND x& Xuén Hoa:

- Cong bd, cong khai diéu chinh quy hoach duogc phé duyét; quan 1y, giam
sat viéc thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

- Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

- Phéi hop chat ch& voi cac nganh chuire nang lién quan dé xuat cac giai
phap quan ly, tl'l‘l‘l khai thuc hién quy hoach; lap ké hoach dau tu xay dung, huy
dong ngudn vén déu tu dé thuc hién cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa
hoi va quan ly xéy dung theo d6 an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té, Ha té.ng va D6 thi thuc hién chic nang quan ly nha
nudce vé quy hoach xay dung; phoi hgp, hudng dan UBND xa Xuan Hoa quan ly
quy hoach chung xdy dung theo churc nang, nhiém vu va pham vi quan ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc
theo quy dinh cua phép luat; cd trach nhiém huong dan, tao diéu kién thuan lgi
dée UBND xa Xudn Hoa trién khai thuc hién quy hoach chung xay dung dugc
duyét.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truong phong Kinh
té, Ha tang va D6 thi, Trudng phong Nong nghiép va Moéi truong, Truong phong
Tai chinh - Ké hoach, UBND x3 Xuan Hoa va Thu trudng céc co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 4;

- UBND tinh (bao cao);

- S0 Xay dung;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Thuong truc Huyén iy (bao céo);

- Thudng trye HEDND huyén (bao céao);
- Chu tich, cac PCT. UBH; —— N

- Chanh, Phé Vin phong; e >

- Luu: VT, TH(Cuong). y, Nguyén Thi Cat Tién

V-
v




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Pjc 1ap - Tw do - Hanh phie
S(‘S:BMLQB-UBND Xudn Ljc, ngay 9§ thang)( ndm 2022
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dyng x4 Xuin Tam,
huyén Xuin Loc dén nidm 2030 va dinh huéng phat trién dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

Can cir Ludt T6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015, Lugt Swa doz bé sung mét s6 diéu ciia Ludt T chire Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Lugt Sita déi, bé sung
mét sé diéu cia 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm
2018; Ludt Stra déi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6
nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi
Quy dinh chi tiét moét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cit Thong tw sc}’ 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xdy dung
ban hanh Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va quy hoach xdy dung vung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chuc ndng ddc thu;

Cein cir Théng tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cua B¢ Xy dung
hudng dan vé quy hoach xdy dung nong thén;

Cén cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xdy dung

ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Cén cir Quyét dinh s6 11/2017/QP-UBND ngay 15/3/2017 ciia UBND
tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chiic thuc
hién hé so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Déng Nai;

Cén cir Quyét dinh s6 62/2020/0D-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND
tinh Péng Nai vé sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ldp, tham dinh,
phé duyét va 16 chirc thuc hién ho so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh kém
theo Quyét dinh s6 11/2017/OD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND tinh Péng
Nai;

Cdn cit Quyét dinh sé 1700/0D-UBND ngay 05/6/2019 ciia UBND tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung ving huyén Xudn Léc, tinh
Déng Nai dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050;

UBND huyén Xuén Lac: S6 267, duong Himg Vuong, khu 1,Thj tran Gia Ray _
TEL: 02513.871.600, 02513.871.169;  FAX:02513.871.286; EMAIL: ubnd-xi@dongnai.gov.vn




Céin cik Quyét dinh s6 5375/0D-UBND ngdy 31/12/2021 ciia UBND tinh
Péng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén ndm 2030 huyén Xudn
Loc, tinh Pong Nai,

Can cur Quyét dinh s6 1696/QD-UBND ngay 27/4/2020 ciia UBND huyén
Xudn Loc vé viéc phé duyét Nhiém vu va du todn Idp quy hoach chung xdy dung
x& Xudn Tam, huyén Xudn Loc dén nam 2030 va dinh hudong phat trién dén nim

2040;

Can cir Quyét dinh s6 1039/0D-UBND ngay 30/3/2022 ciia UBND huyén
Xuén Loc vé viée phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung xdy dung xd
Xudn Tam, huyén Xudn Léc dén nam 2030 va dinh hwéng phat trién dén nam

2040,

Xét d@é nghi cia cua Chu tich UBND xd Xudn Tam tai To trinh 56
394/TTr-UBND ngay 07/10/2022 va dé nghi cua Truong phong Kinh té va Ha
tang tai To trinh 56 287/TTr-KTHT ngay 10/10/2022.

QUYET PINH:

piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xay dung x& Xuan Tam, huyén Xuan
Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén ndm 2040 véi cac ndi dung
sau:

1. Tén d6 an, vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé 1ap quy hoach:

L1. Tén db an: Quy hoach chung xay dung x3 Xuan Tam, huyén Xuan
Ldc dén ndm 2030 va dinh hudng phat trién dén ndm 2040.

1.2. Vi tri, pham vi ranh gi&i 1ap quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung xay dung x3 Xuin Tam dén nam 2030 va
dinh hudng phét trién dén nim 2040 13 toan bd dia giéi hanh chinh x3 Xuén
Tém.

- Pham vi ranh gidi cta xa dugc xac dinh nhu sau:
+ Phia Bong: Giap xa Xuin Hung.

+ Phia Tay : Gi.'—;tp thi trdn Gia Ray, x Xuan Trudng, x& Xuan Hiép, xa
Lang Minh va huyén Cam M¥.

+ Phia Nam : Giap tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Bic : Gidp x3 Xuén Thanh.

1.3. Quy m6 dién tich 1ap quy hoach: Téng dién tich tw nhién 12.011,58
ha.

2. Muyc tiéu quy hoach, tinh chat, chirc niang cha xa:
2.1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach xdy dung viing huyén Xuén Ldc, tinh Bong Nai
dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050 duoc UBND tinh Déng Nai vé phé



duyét tai Quyet dinh sd 1700/QB UBND ngay 05/6/2019 @é 1am cong cy quin
Iy phat trién, kiém soat khong gian toan x3; 1a co s dé lap cac du an, chuong
trinh ddu tu, quan ly cac diém dén cu, cic khu vuc phat tri€n cong nghi¢p, ti€u
thu cong nghiép, thuong mai dich vy, khu san Xudt nong nghiép,...

- Ra so0ét, x4c dinh cac cong trinh, dy 4n, cac ngudn luc thuc hién, nhitng
ndi dung trong cic db an quy hoach xdy dung c6 lién quan dé didu chinh, b6
sung quy hoach trong d6 an quy hoach chung x4y dung xa dén ndm 2030 (phan
ky 2021 - 2025 va 2026 - 2030) va dinh hudng dén nim 2040.

- Xac dinh quy dit &, quy dét x@y dung ha téng k¥ thudt, ha tang x3 hoi,
quy dat xay dung cac cong trinh san xudt, dam bao dat dugc sir dung hiéu qua,
gan két gifra hoat dong san xuét, bao vé mdi trudng, qudc phong - an ninh.

- G#n két chit ché véi chuong trinh x4y dung néng thén méi nang cao,
kidu mau, cac chuong trinh myc tiéu, chuong trinh, du an khac dang trién khai
trén dia ban va gén véi ké hoach phat trién kinh té - xd héi cua dia phuong.

- Tao lién két ving, thuc day phat trién kinh té - x& hdi, ning cao chat
lugng cudc song ngudi dan, bao vé moi truong va phat trién bén viing,.

2.2. Tinh chét, chirc nang cia xi:

Xuan Tam 14 x4 thudc tiéu vung I véi chirc ning 13 viing d6 thi trung tim
géan két cong nghiép, dich vu du lich. La xa c6 kha nang d6 thi héa cao, vdi dinh
huéng ndng nghiép cdng nghé cao, cong nghiép va thuong mai dich vy.

3. Quy md din sb, lao dong; cdc chi tiéu kinh té - ky thuit cha yéu:

3.1. Quy mb dén s, lao ddng:

- Hién trang nam 2020: Dan sb toan x3 c¢6 26.973 ngudi véi 17.469 lao
dong.

- Bén nam 2025: Dén s6 toan xa c6 28.195 ngudi véi 17.955 lao déng.

- Pén nam 2030: Dan s6 toan x4 ¢6 29.472 nguoi véi 19.000 lao dong.

3.2. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chi yéu:

a) Céc chi tiéu kinh té:

- Tang trudng gia tri san xuit: Giai doan 2021 - 2025, phan diu dat téc do
ting gia tri san xuét (theo gid so sanh niam 2010) trén dia ban vl miac binh
quén 13 8 - 9%/ném, trong d6: Khu vuc noéng - 14m - thuy san 3 - 4%/nam, cong
nghiép - xdy dung 9 - 10%/nam, thuong mai dich vu 11 - 12%/ndm. Giai doan
2026 - 2030, tang khoang 9 - 10%/nam, trong d6: Khu vuc néng - lam - thuy
san 4 - 5%/nam, cdng nghiép - xay dung 10 - 11%/ndm, thuong mai dich vu 12
- 13%/nam.

- Co c4u gia tri san xudt: Dén nam 2025, ty trong gia tri san xuét nganh
nong nghiép chiém khoang 29,5%, thuong mai - dich vu 30,5% va nganh cong
nghiép - xay dung 40%; nam 2030, ty trong nganh néng nghiép khoang 20%,




thuong mai - dich vu 33,4% va c6ng nghiép - xay dung 46,6%.
b) Céc chi tiéu ki thuat cha yéu:

Thuc hién theo Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B
Xay dung ban hanh QQVN 01: 2021/§XD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy
hoach x3y dung. Mot sé chi ti€u cu thé nhu sau:

- Chi tiéu sir dung dit:

+ P4t x4y dung c¢dng trinh nha ¢: > 25 m%/ngudi.

+ Pét xay dung cbng trinh cdng cong, dich vu: > 5 m2/nguéri.

+ DAt ciy xanh ¢6ng cong: > 2 m*/ngudi.

+ P4t giao théng va ha ting k§ thuét: > 5 m?/ngudi.

- Chi tiéu cép nude: > 60 lit/ngudi/ngay dém.

- Chi tiéu cap dién va chiéu sang cong cong: > 150 W/ngudi,

- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudc thai phat sinh.
4. Phan khu chire niing, dinh huéng té chirc khong gian xa:
4.1. Hé théng trung tam xi (Piém dan cu s6 1):

- Vi tri: Khu Trung tdm xa Xuan Tam nim & ap 3, dan cu chi yéu nam
doc phia Bic tuyén Quéc 16 1, dudng Xufin Tam - Trang Tao va cic tuyén
duong x3 quan ly. Ranh gidi khu Trung tdm xa nhu sau:

+ Phia Pbng: Giap dit nong nghiép.
+ Phia Tay : Gidp diém dén cu s6 8.
+ Phia Nam : Giap Quédc 16 1.
+ Phia Bic : Giap dit nong nghiép.
- Quy mé: Khu dén cu hién hiru phat trlen mo rong, cac cong trinh cong
cdng, ha tang ky thuat dugc dau tu xay dung ddng bo.
+ Quy m6 hién trang 2020: 41,56 ha, dan s 929 hg, véi 3.408 nhan khau.

~ * Quy md quy hoach 2025: 66,55 ha, dan s& 1.057 hd, véi 3.500 nhan
khau.

s Quy md quy hoach 2030: 66,55 ha, dan s6 1.084 ho, véi 3.700 nhan
khau.

- Chire néng: La trung tdm hanh chinh, kinh té - x4 hdi, trung tdm thuong
mai dich vy, vén hoa thé thao xa. Cac cong trinh da dugc dau tu xay dung: Try
s& x4, Tram Y té, Nha Vin héa - Khu thé thao ap 3, Truong Tiéu hoc Nguyén

Van Trdi, Truorng THCS Nguyén Dinh Chiéu, cong trinh tén gido, cong trinh ha
ting k¥ thut,..

- Pinh huorng phat trién: Hé théng cong trinh cdng cfng va dich vu hién



cé duge dau tu nang cap, mo rong. Xay dung xen cdy vao khu vuc trung tdm x3
céc cong trinh thuong mai dich vu d& dam nhan vai tro 12 ddu médi cung tng
may moc thiét bi, hang héa phuc vu san xudt, tiéu dung va cac dich vu tién ich
khac; ddng thoi cung ung tai chinh hd tro phat trién néng thén cho phan ving.
Ngoai ra con 1a dau méi thu mua ndng san cua nguoi dan.

- Ve hé thdng giao thong khung: Ton trong hién trang, dé ra céc giai phap
gial quyét xung dot giita cac tuyen dudng giao théng dbi ngoai véi cac tuyén
dudng giao thong ndng thén nhdm dam bao an toan giao thong cho nhan dan
trong vung. Xay dung, mé rong cac truc duong chinh tao su két ndi gitta diém
dan cu trung tim véi cac diém dan cu khac trong phin ving, va giira khu & véi
cac khu san xuét.

- V& t6 chirc khong gian &: Cai tao khu déan cu hién trang, ting mat do
xdy dung, cén ton trong nét dic trung nha & truyén théng, dong thoi tao dung
duoc khéng gian séng hién dai, mdi trudmg trong sach theo cac tiéu chi ndng
thén mai nang cao, kiéu mau. Mat d6 xay dung tbi da 60%, s6 ting cao < 6 ting
(riéng nha & chung cu, nha & x4 hoi < 10 ting). Ting cuong trong cdy xanh doc
dudng, khuyén kich trong ciy theo dac tinh cia dia phuong.

4.2. Pinh huéng té chire khu dan cu:
a) Cac khu dan cu chinh trang, m& rong:
- Diém dan cu s6 2 (ap 1): Dén cu tap trung chu yéu ndm doc phia Bic
tuyén Quoc 1§ 1 va cac tuyén duong x3 quan ly.
+ Quy mé hién trang 2020: 25,56 ha, dan s6 405 hd, véi 1.603 nhan khau.
ot Quy md quy hoach 2025: 43,48 ha, dan s6 425 hd, véi 1.700 nhan
khau.
o F Quy md quy hoach 2030: 43,48 ha, dan s6 450 ho, voi 1.800 nhan
khau.
Khu déan cu hién hiru phat trién m¢ rong. Cac cdng trinh da dugc dau tu
xay dung: Nha Vén hoa - Khu the thao 4p 1 va cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

Mat d6 xay dung téi da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha &
x3 hoi < 10 tang).

- Diém dan cw s6 3 (ap 1): Dén cu tép trung chi yéu nim doc phia Nam
tuyén Quéc 19 1 va cac tuyén duong xa quan ly.
+ Quy mb hién trang 2020: 33,08 ha, dan sé 484 hd, v6i 1.960 nhan khau.
~ 1 Quy md quy hoach 2025: 47,49 ha, dan s6 500 ho, véi 2.000 nhin
khau.
ot Quy md quy hoach 2030: 47,49 ha, dan s6 525 ho, véi 2.100 nhéan
khau.
Khu dan cu hién hiru phat trién mé réng. Cac cong trinh d3 duoc dau tu
xdy dung: Truong Tiéu hoc Xuan Tam 1, cong trinh t6n gido, cac cong trinh ha




tAng k¥ thuit. Mat do xay dung t6i da 60%, s6 ting cao < 6 ting (riéng nha &
chung cu, nha & xa héi < 10 tang).

- Piém déan cu s6 4 (4p 2): Khu tai dinh cu Trudong bin Qudc gia Khu vuc

+ Quy mb hién trang 2020: 2,02 ha, dan sé 40 hd, véi 101 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 41,88 ha, dan sb 113 ho, véi 450 nhin khau.

+ Quy md quy hoach 2030: 41,88 ha, dan sb 125 hé, voi 500 nhan khéu.

Khl{ dan cu hién hiru phat trién mo réng. Céc cong trinh ha tr:ing k¥ thué}t
da dugc dau tu xdy dung. Mat dé xay dung, sd ting cao theo quy hoach chi tiét
xay dung dugc phé duyet.

- Blem dan cu sb 5 (4p 1 va 4p 2): Dan cu tap trung chi yéu nim doc phia
Nam tuyén Quéc 16 1 va cac tuyén dudng xi quan 1y.

+ Quy md hién trang 2020: 34,17 ha, dan s6 604 hd, vai 2.388 nhan khau.

~ * Quy mé quy hoach 2025: 81,82 ha, dan s6 615 ho, voi 2.400 nhan
khau.

+ Quy md quy hoach 2030: §1,82 ha, dan sb 625 ho, véi 2.500 nhan
khau.

Khu déan cu hién hiru phat }rién mé rong. Cac cong trinh dd dugce dau tu
xdy dung: Trung tdm Vén hoa thé thao - Hoc tap cong dong xa, Nha Van hoéa -
Khu thé thao ap 2, Truong Mém non Xuan Tam, cong trinh ton gido, cac cong
trinh ha tang ky thuat. Mat d6 xay dung toi da 60%, s6 tang cao < 6 tang (riéng
nha ¢ chung cu, nha & x3 hdi < 10 tang).

- Diém dan cu s 7 (4p 5 va 4p 6): Dan cu tap trung chi yéu ndm doc phia
Nam tuyén Quoc 16 1, duong tinh DT.779 va cac tuyén duong xa quan 1y.

+ Quy md hién trang 2020: 70,8 ha, dan s6 865 hd, v&i 3.419 nhan khau.

+ Quy mé quy hoach 2025: 175,36 ha, dan s6 869 hd, véi 3.450 nhan

+ Quy mé quy hoach 2030: 175,36 ha, dan sé 875 hd, voi 3.500 nhén

Khu dén cu hién hiru phat trién mé réng. Cac cong trinh da duoc dau tu
xay dung: Chg Xuan Pa, Nha Van hoa - Khu thé thao ap 5, cong trmh ton giao,
cac cong trinh ha ting ky thuit. Mat do xdy dung tdi da 60%, sb ting cao < 6
tng (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi < 10 tAng).

- Dwm dan cu s6 8 (ap 4 va ap 6): Dan cu tap trung chu yeu nam doc phia
Bic tuyén Quéc 16 1 , duong Xuén Tam - Trang T4o va cac tuyén dudmg xd quan
ly.

+ Quy md hién trang 2020: 41,35 ha, dan sb 892 hd, véi 3.755 nhan khiu,



+ Quy mdé quy hoach 2025: 146,48 ha, déan s& 945 hd, véi 3.780 nhan
khau.

~+ Quy md quy hoach 2030: 146,48 ha, dan s6 950 ho, véi 3.800 nhan
khau.

Khu dan cu hién hiru phét trién mé rong. Cac cong trinh d3 duge dau tu
xdy dung: Buu dién x&, Nha Vian héa - Khu thé thao 4p 4, Trudong Tiéu hoc
Xuan Tam 2, cong trinh ton gido, cac cdng trinh ha ting k§ thuat. Mat d6 xay
dung t6i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi < 10
tang).

- Diém dan cu s6 9 (4p 6 va 4p 7): Dan cur tap trung chu yéu nim doc
Qudc 19 1 va cac tuyén dudong xad quan 1y.

s Quy mé hién trang 2020: 70,15 ha, dén s6 1.139 ho, véi 4.550 nhan
khau.

~ + Quy mé quy hoach 2025: 161,45 ha, dan s6 1.196 h¢, véi 4.784 nhén
khau.

ot Quy md quy hoach 2030: 161,45 ha, dan 6 1.204 hd, véi 5.000 nhan
khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Cac cong trinh da dugc dau tu
xay dung: Nha Vin hoa - Khu thé thao ap 6, Trudng Mam non Xuan T4m (Phan
hidu 4p 6), cong trinh ha ting k¥ thuat. Mat d6 xay dung t5i da 60%, sb ting cao
< 6 thng (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi < 10 tang).

b) Cac du an dan cu quy hoach moi:

- Piém dan cu sé 6 (4p 6): Khu dan cu doc dudng Tinh 773. Pén nim
2025, quy md khoang 64,65 ha, dan s 238 ho, voi 950 nhan khau. Pén nim
2030, quy md khoang 64,65 ha, dan sé 250 ho, voi 1.000 nhan khau. Mat d6
xay dung td1 da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xi hoi <
10 tang).

- Diém dan cu sb 10 (4p Gia Ui va ap Sudi Puc): Khu dén cur nam doc hai
bén dudng Xuin Tam - Trang Téo. Dén nam 2025, quy mé khoang 222,47 ha,
dan sb 525 hd, voi 2.100 nhan khau. Dén nam 2030, quy md khoang 222,47 ha,
dan s 550 hg, véi 2.200 nhan khéu. Mat do xay dung téi da 60%, sb ting cao <
6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & x3 héi < 10 ting).

- Diém dén cu sé 11 (4p 5): Khu tai dinh cu ving dém. Dén nam 2025,
quy md khoang 23,27 ha, dén s6 313 ho, véi 1.250 nhan khau. Pén nam 2030,
quy md khoang 23,27 ha, dan s6 325 hg, v6i 1.500 nhan khau. Mat d6 xay dung
t6i da 60%, sb tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hoi < 10 tang).

- Biém dan cu s 12 (4p Bang Lang): Khu dan cu nam doc hai bén duong
Béng Lang 1-2 va cac duong xa quan ly. Bén ndm 2025, quy mé khoang 95,14
ha, dan s0 350 hd, v4i 1.831 nhan khau. Pén ndm 2030, quy md khoang 95,14




ha, dan s6 483 ho, v6i 2.055 nhéan khau. Mat d6 xdy dung t6i da 60%, s6 ting
cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa héi < 10 tang).

Ngodi ra, dan cu con phan bd doc theo céc truc dudong chinh trong toan
x3,... Vi vdy, quy hoach dit & doc theo cac tuyén dudng giao thong dé dap img
nhu cdu cho ngudi dan. Mit khac, bé tri dién tich dét khoang 181,2 ha doc hai
bén duong Tinh 773 d& phat trién dan cu, thuong mai dich vu; khoang 85 ha
doc hai bén dudng vao Khu céng nghiép Xuan Hoa dé phat trién dan cu (c6 dau
tu ha téng k¥ thuét, ha téng x3 hoi); bd tri 7,78 ha dit doc hai bén dudng vio
Phan Trudmg 5 & dau tu du 4n nha & x4 hdi.

4.3. Pinh hudng t chirc cong trinh cong céng:

Céc cbng trinh cong cong chinh cta xi bao gém Tru s¢ x3, Tru s& Cong
an x4; Truong THCS Nguyén Pinh Chiéu, Truong Tiéu hoc Nguyén Vin Trdi,
Trudng T; &u hoc Xuén Tam 1, Trudng Tiéu hoc Xuén Tam 2, Trudng Mam non
Xuin Tam, Trung tim Vin héa - Thé thao va Hoc tap cong dbng, Tram Y té x4,
cho Xuan DPa, cic Nha Vian héa - Khu thé thao 4p,... cu thé nhu Bang 01.

Bang 01: Dy bdo nhu ciu cic cong trinh cong cdng, dich vu

Bis didm HRl@n tich (ha) Ting (+),
STT Hang muc Ly "1 | Quy hoach| gidm ()
(ap) trang ndm| =< S (ha)
2020
1 [Trusé co quan
1 {Tru s¢ x3 Xuén Tam Ap3 0,40 0,40
) gl;;.l hanh chinh x& md&i (x8 Xuian Ap6 3,78 3,78
3 1Trusd Cong an xa Ap 3 0,26 + 0,26
IT | Gido duc
1 |Trudng Mim non Xuén Tam Ap2 0,42 0,49 +0,07
Trudng Mam non Xuin Tam s
2 (Phiin hiéu 4p 6) Apb6 0,26 0,17 - 0,09
3 [Trudmg Tiéu hoc Xuan Tam 1 Ap1 0,90 0,90
4 Trudmg Tiéu hoc Xuan Tim 1 Ap 0.18 0.18
{Phén hi¢u 4p Béng Ling) Béng Lang ’ ’
5 | Truémg Tiéu hoc Xuin Tam 2 Ap 4 1,04 1,04
6 ?E.‘mg Tieu hoc Nguyen Van| 4 4 0,82 0,96/  +0,12
1ol
7 |Twong THCS Nguyen Dinh| 4, 1,18 60|  +042
Chiéu
8 |Trudomg THPT (quy hoach) Ap3 1,58 + 1,58
I |Y té
1 |Tram Y té x3 Xuén Tam Ap3 0,10 0,10
IV | Vin hoa - Thé thao
Trung tim Vin hoa - Thé ,
i rung tdim Vin hoda - Thé thao va Ap?2 1,18 118

Hoc tép cong déng xa




Dia diém Hfgf“ ren (b Tang (+),
STT Hang muc Yk * . | Quy hoach| giim (-)
(ap) trang nim| <_° ¢
2020 nim 2030 (ha)
2 {Nha Vin héa - Khu thé thao dp 1 Ap1 0,50 0,50
3 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 2 Ap2 0,06 0,06
4 |Nha Van hoa - Khu thé thao 4p 3 Ap3 0,08 0,08
5 {Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 4 Ap4 0,10 0,10
6 |Nha Vin hoa - Khu thé thao 4p 5 Aps 0,02 0,22 +0,2
7 |Nha Vian hoa - Khu thé thao é‘ip 6 Ap6 0,09 0,09
8 {Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 7 Ap 7 0,10 0,10
Nha Vin héa - Khu thé thao 4 A
? | Gia Ui Pl Gaui 0,07 0,05 -0,02
Nha Van héa - Khu thé thao & A
10 Sudi Puc q ’P Suéj 11391_10 0,06 0,06
Nha Vin héa - Khu thé thao a A
1 Bing Lang P Bﬁng IE,;ing 0,06 0,06
12 |San thé duc thé thao 4p 1 Ap1 0,17 +0,17
13 |Sén thé duc thé thao dp 4 Ap4 1,21 +1,21
14 |San thé duc thé thao 4p § Ap5 0,35 +0,35
VI | Thwong mai - dich vu
1 |Chg Xuén Da Aps 0,62 0,52 - 0,10
2 |Chg Trang Tao Ap Gia Ui 0,41 0,41
3 |Buu dién x& Xuén Tam Ap 4 0,03 0,03

4.4. Pinh hudng t6 chirc san xuét ndng nghiép:
a) Dinh hudng phat trién:

- Nong nghiép duge quy hoach phaét trién theo hudng xanh, sach, hiru co;
x8y dung cac vung nong nghiép Ung dung cbng nghé cao, phat trién va nhén
rong cac mé hinh san xut theo huong chuyén mén hoa va thdm canh cao gin
véi cac chudi lién két tir san xudt, thu hoach, ché bién, bao quin den luu thong,
phan phéi va xay dung thuong hidu hang héa. Chuyén dich co cdu ciy tréng
gin v&i thye hién cac chuong trinh dy 4n trén linh vuc néng nghiép, cdng tac
khuyén nong, bao vé thyc vat; chl trong hd tro ddu tu xay dung duong giao
thong, dién, thuy loi, glong, cdng nghé dé hll’lh thanh cdc vung san xuit hang
héa theo quy hoach gén vdi thi truong. Phat trién chin nudi theo md hinh trang
trai ung dung khoa hoc k¥ thuat tién tién, an toan dich bénh, dam bao vé sinh
moi trudong.

- Chi tiéu ting trudng gia tri san xuét ndng nghiép:

+ Giai doan 2021-2025: Phén déu dat toc 6 tang truong gid tri sin xudt
néng nghiép khoang 3-4%. Trong do, trong trot tang 2-3%, chin nubi 4-5% va
dich vu ndng nghiép 10-12%.

+ Giai doan 2026-2030: Phan dau dat tc do ting trudng gia tri san xuat
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néng nghiép khoang 4-5%. Trong d6, trdng trot ting 3-4%, chin nudi 5-6% va
dich vu nong nghiép 12-12,5%.

- Chuyén dich co cau néng nghiép: Co cdu nganh ndng nghiép chuyén
dich theo huong tang ty trong nganh chén nuoi va dich vu néng nghlep Trong
d6, co cdu phat trién cac nganh nhu sau: Hén nim 2025, trong trot chiém 40%,
chian nudi chiém 30% va dich vu nong nghiép chiém 30%; dén nam 2030, trong
trot chiém 35%, chan nudi chiém 29% va dich vy néng nghi¢p chiém 36%.

b) Dinh hudng phat trién cac nganh hang néng nghiép:

- Phat trién trong trot:

+ Lba: Dién tich dén nim 2025 khoang 540 ha, ning suét khoang 4,6
tan/ha, san lugng khoz:ing 2.484 tan; dién tich dén na?gm 2030 khoang 300 ha,
ning sudt khoang 4,8 tdn/ha, san lugng khoang 1.440 tan.

+ Céy bép: Dién tich dén nam 2025 khoang 1.514 ha, nang suét khoang 9
tan/ha, san lugng khoz}ng 13.626 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 800 ha,
nang suat khoang 9,2 tan/ha, san lugng khoang 7.360 tan.

 + Céy mi: Dién tich dén ndm 2025 khoang 800 ha, ning suét khoang 30
tan/ha, s;’m luong khog’mg 24.000 tan; dién tich dén ném 2030 khoang 900 ha,
nang suat khoang 32 tan/ha, san luong khoang 28.800 tan.

ot Rau cac loai: Dién tich dén nam 2025 khoépg 430 ha, ning Sut khoang
13 tﬁn/h?, san luong khgéng 5.590 tan; dién tich dén nim 2030 khoang 440 ha,
nang sudt khodng 13,5 tan/ha, san lugng khoang 5.940 tan.

+ Céy dau: Dién tich dén nam 2025 khoang 290 ha, nang sudt khoang
0,85 tan/ha, san lugng khoang 246,5 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang 300
ha, ndng suit khoang 0,9 tan/ha, san luong khoang 270 tan.

~ + Cao su: Dién tich dén ném 2025 khoéng 1.290 ha, ning sudt khoang 1,3
tan/ha, s,é'm lugng khoél'ng 1.677 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 1.350 ha,
ning suit khoang 1,5 tan/ha, san lugng khoang 2.025 tan.

_+ Cay diéu: Dién tich dén nam 2025 khoang 2.005 ha, nang suat khoang
1,3 tan/ha, sﬁm Iugng khoépg 2.606,5 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 2.000
ha, ning suat khoang 1,5 tan/ha, san lugng khoang 3.000 tan.

+ Cay xoai: Dién tich dén nam 2025 khoang 52 ha, nang suat khoang

13,2 tan/ha san lugng khoang 686 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 75 ha,
nang sut khoang 13,5 tAn/ha, san luong khoang 1.012,5 tan.

+ Cay thanh long: Dién tich dén nam 2025 khoang 40 ha, ning suat
khoang 25 tan/ha s&n lugng khoang 1.000 tn; dién tich dén nam 2030 khoing
45 ha, ning suét khoang 25,2 tAn/ha, san lugng khoang 1.134 tan.

+ Cay an qué ¢6 mui: Dién tich dén nam 2025 khoang 75 ha, ning suat
khoang 13 tan/ha san luong khoang 975 tin; dién tich dén nam 2030 khoang
100 ha, ning suat khoang 14 tin/ha, san lugng khoang 1.400 tan.
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- Phat trién chan nudi:
’ + Pan trau: Pén nam 2025 khoang 112 con, san lugng thit hoi khoang 6,8
tan; dén nam 2030 khoang 120 con, san lugng thit hot khoang 7,5 tan.

o D?n bo: Pén nam 2025 khoang 1.837 con, san luong thit hoi khoang
324 tan; dén nadm 2030 khoang 1.900 con, san lugng thit hoi khoang 327 tan.

+ Dz‘m’heor Pén nam 2025 khoang 26.910 con, san luong thit hoi khoang
4.931 tan; dén nam 2030 khoang 28.000 con, san lugng thit hoi khoang 5.130
tan.

+ Pan gia cim: Dénl nam 2025 khoang 300 nghin con, san lugng trung
khoang 4.920 nghin qua; dén ndm 2030 khoang 350 nghin con, san lugng trimg
khoang 5.750 nghin qua.

¢) Phan ving san xuét ndng nghiép:

San xuét néng nghiép xa Xuin Tdm dugc phan chia thanh 8 ving nhu
sau:

- Ving 1: Dién tich khoang 1.763 ha tai 4p 7, &p Sudi Duc va ép Gia Ui,
dinh hudng trong cdy 1au ndm (chu yéu la cay cao su).

- Vung 2: Dién tich khoang 797 ha tai 4p 5 va 6, dinh hudng trdng céy lau
nam (chn yéu la cdy diéu) va chan nubi.

- Viing 3: Dién tich khoang 309 ha tai ép 1 va 2, dinh huéng trong cly lau
nam (chu yeu la cdy cao su).

- Ving 4: Dién tich khoang 322 ha tai 4p 3 va 4, dinh huéng tréng cdy lau
nam (chu yéu 1a cay cao su).

- Ving 5: Dién tich 405 ha tai 4p Béng Lang, dinh huéng trong cay lau
nidm (chu yéu la cay cao su, cdy diéu, cdy an qua).

- Vung 6: Dién tich khoang 273 ha tai cac ap 1,2, 3,4 va 5, dinh huéng
tréng cdy cAy dn qua c6 mii va céc loai cdy hang nam nhu lia, bap, mi.

- Vung 7: Dién tich khoang 1.090 ha tai cac 4p 1, 3, 6, 7 va 4p Gia Ui,
dinh hudng chan nudi va trong cac loai ciy hang nim nhu lda, bép, mi.

- Vung 8: Dién tich khoang 319 ha tai 4p Gia Ui va ap Sudi Puc, dinh
hudng trong rimg san xuat.

4.5. Dinh hudéng phat trién san xuét cong nghiép, tidu thti cong nghiép,
thuong mai dich vu:

- T1ep tuc phat trlen san xuat cdng nghiép. Khuyen khich phat trién nganh
che bién gb gia dung, gd m¥ nghé, ché bién thuc phim sach va cdc nganh nghé
tiéu thu cong nghiép.

- Phat trién thuong mai dich vu doc tuyen Qubc 16 1, tai khu vuc nut giao
giita cao téc Phan Thiét - Diu Gidy va Quéc 16 1, doc tuyén duong Tinh 773 va
cac truc duong huyén, duong xa. Tép trung phat trién c4c nganh dich vu chét
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lugng cao, dich vu phuc vu khu cdng nghiép.
5. Quy hoach sir dung dat:
Dién tich, co ciu cac loai dit dugc quy hoach nhu Bang sb 02.

Bang 02: Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 xi Xuin Tam

Hién trang Quy hoach (ha) Ting (gl:z[)n (+7-)
STT | Chic ning ““‘(';l:;m Nam Nim 2020- | 2020-
2025 2030 2025 2030
Dién tich tw nhién 12.011,58 | 12.011,58 | 12.011,58
1 | Pat ndng nghiép 7.430,95 | 6.861,44 | 5.658,64 | -569,51 | -1.772,31
1.1 | Pét tréng lda 140,93 133,88 123,19 7,05 17,74
1.2 | Pét tréng trot khic 6.570,86 | 5.468,74 | 4.202,08 | -1.102,13 | -2.368,78
1.3 | DAl rimg san xuit 318,31 318,31 318,31 318,31
1.4 | Dét rimg phong hd 617,00 318,31 252,00 298,69 | -365,00
1.5 | Dat nuéi trdng thuy san 49,27 30,55 23,50 -18,72 -25,77
1.6 | Dat ndng nghiép khac 52,89 591,64 739,56 538,75 686,67
2 | Pat xdy dung 4.220,55 | 4.771,94 | 5.897,06 551,39 | 1.676,51
2.1 | Pateo 228,93 251,82 278,93 22,89 50,00
2.2 | Pt cbng cong 15,73 21,68 34,05 5,95 18,32
2.3 | Dt tén gido, tin ngudng 8,05 8,05 8,05 0,00 0,00
24 Eﬁ'gg;ﬁi‘g}f’ ticu 169,04 |  29977| 91656 | 13073 | 747.52
25 XD:; tii;haﬁ?egusigyvglfgg 29,10 2010 2982 0,00 0,72
2.6 E;‘r‘lg"g ;::““g céc chire 31,00 332,20 | 474,39 301,20 | 443,39
2.7 | Dit ha tang k¥ thuét 346,46 433,19 759,13 86,73 412,67
2.7.1 | Dit giao théng 298,99 414,16 740,09 115,17 441,10
2.7.2 | Pét xir Iy chit thai rin 32,71 19,04 19,04 -13,67 -13,67
2.8 dﬁi‘: nghia trang, ngha 30,08 28,52 28,52 11,56 -1,56
4 X y
2.9 ff; th"“ tang phuc vy san 38,18 42,06 42,06 3,88 3,88
2.9.1 | Thuy lgi 38,18 42,06 42,06 3,88 3,88
2.10 | Dit qubc phong, an ninh 3.354,06 | 3.354,06 | 3.354,06 0,00 0,00
3 | Dat khac 360,08 378,20 455,88 18,12 95,80
Dit song ngoi, kénh
3.1 | rach, su6i va mat nudc 360,08 378,20 455,88 18,12 95,80
chuyén diung

6. Quy hoach h¢ théng ha tang ky thuit:

6.1. Pinh huéng chuéan bi k¥ thuat:

a) San nén:

VN-2000 va hé d6 cao Hon Déu - Hai Phong).

- Ct san nén hoan thién tuan thu theo cdt chuin quéc gia (theo Hé toa do

- Tan dung dén murc cao nhat dia hinh ty nhién, san nén cuc bd tung khu
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vuc, han ché khoi lugng va chiéu cao dao dap.

- San l4p tap trung dbi v&i cac khu vuc dia hinh thap va xay dung mat do
cao. Tan dung t6i da dia hinh ty nhién dé han che viéc san dap do61 véi cac khu
vuc xdy dung mat do thap.

- Bbi v6i khu vuc dan cu, khu trung tAm x3 d3 duoc phé duyét thi c¢bt nén
tudn thu theo ¢6t nén quy hoach dugc phé duyét.

b) Hé théng thoat nudc mua;

- Hé théng thoat nuéc mua can duge dau tu dong bd ciing véi hé théng
duong giao thong cho phi hop véi sy phat trién cia trung tdm xa va cac diém
dan cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dan cu bang cbng tron bé tdng cbt
thép. Ngoai khu dén cur tdp trung thoat nudc bang muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao dé ting kha néng thoat nudec,...

+ Mang ludi: P& phi hop véi dia hinh va giam d6 siu dit hé théng thoat
nudc, giam kinh phi dau tr xay dung mang lurdi sé€ duge chon 13 muong nédp dan
két hop 6ng cong khi qua duong va d4u nbi voi céc cira xa.

+ K&t cdu: Sur dung muong nip dan tai khu vuc trung tam xa va muong
hé tai khu dan cu khac. DSi véi hé théng muong nip dan trong khu vyc trung
tam s& sir dung cac loai kich thudce phu hop.

6.2. Hé thong giao thong:
a) Hé théng duong cap qubc gia:
- Tuyen dudng sit Bic Nam hién hitu timg budc dugc ning cép, hién dai

héa dé dat téc dd chay tau 80 - 90 km/h déi véi tau khach va 50 - 60 km/h dbi
voi tau hang.

- Tuyén dudng sit téc dd cao Nha Trang - Thanh phd Ho Ch1 Minh:
Chiéu dai qua dia ban x3 Xuén Tam khoang 8,6 km, quy mb dudng sit doi, khd
1.435 mm, 1 gidi 57 m.

- Tuyén dudng cao téc Phan Thiét - Dau Giay: Chiéu dai qua dia ban xa
Xuén Tam khoang 9 km, quy md hoan chinh mat dudng 4 - 6 1an xe, 1§ gioi 120
m.

- Qubc 1§ 1: Chiéu dai tuyén di qua x3 Xuén Tam khoang 8,9 km, quy
hoach 1¢ glO’l 60,5 m (nén dudng rong 20,5 m, dét bao tri dudng bd mdi bén
rong 3 m, d4t hanh lang an toan giao théng mdi bén 17 m).

b) Buong tinh:

- Puong Tinh 773 (tuyén tranh): Tuyén bét dau tir Qubc 16 1 dén gidp x4
Xuén Hiép, chiéu dai qua x3 Xuin Tdm 2,47 km. Quy hoach dat tiéu chuan
duong cap 111, quy md 6 lan xe co gidi + 2 lan xe hén hep, 16 gidi 60 m.

- Buong Tinh 779: Tuyén bét dau tir Quéc 16 1 dén giap ranh huyén Cam
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Mg, chiéu dai qua x3 Xudn Tam 4,5 km. Quy hoach dat tiéu chuan duong cap
111, quy mo tir 2 - 4 lan xe, 16 gidi 32 m.

¢) Dudng huyén:

- Pudng Xuén Tam - Trang Téo: Tuyén bét dau tir Qudc 16 1 dén ranh x3
Xuan Thanh, chiéu dai 12,6 km. Quy hoach dat tiéu chuan dudng cap IV, quy
mo tir 2 - 4 lan xe, 10 gidi 32 m.

- Buong Xuén Hung - Xuén Tam: Tuyén lf{ét dau tir giap ranh xa Xuén
Hung dép giap duong Xuén Tam - Trang Téo, chiéu dai 2,9 km. Quy hoach dat
tiéu chuan dudng cap IV, quy md tir 2 - 4 lan xe, 16 gidi 32 m.

- Puong Bang Lang; Tuyen bit déu tir giap ranh huyén Cam My dép giap
ranh huyén Xuyén Mdc, chiéu dai 4,6 km. Quy hoach dat tiéu chudn dudng cip
IV, quy m6 tir 2 - 4 1an xe, 16 gi61 32 m.

~ - Puong quanh hé Gia Ming: Chiéu dai 3,1 km. Quy hoach dat tiéu
chuln duong cip IV, quy mé tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

- Pudng Bao Hoa - Xuin Hoa: Tuyén bat dau tir gidp ranh xa Xuan Hiép
den ranh xd Xuan Hung, chidu dai 2,14 km. Quy hoach dat tiéu chudn dudng
cap IV, quy md tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

d) Dudng x& quan ly:

- Pudng xi: Gom 3 tuyén, tbng chidu dai 7,75 km. Quy hoach dén nim
2030 dat tiéu chuan cp V, téi thiéu dat loai A néng thén, quy md mit dudng
rong 5,5 m (hodc 1 - 2 lan xe), nén duong rong 7,5 m, phé‘m dét bao tri duong bd
mdi bén réng 1 m, dat hanh lang an toan mdi bén réng 9 m, 16 g161 29 m. Riéng
dudmg vao Khu Cong nghiép Xuan Hoa quy hoach dén nam 2030 dat tiéu chudn
cap IV, quy mé 4 - 6 lan xe, 16 giéi 60 m.

- Pudng ap: Gom 49 tuyen téng chiéu dai 20,81 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tiéu chuan dudng cép VI, quy m6 mat duong rong 5,5 m (hodc 1 - 2
1an x€), nén dudng rong 6,5 m, phan dét bao tri duong bd mbi bén rong | m, dét
hanh lang an toan moi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.

- Puong ngd, x6m: Gém 69 tuyen tong chiéu dai 34,9 km. Quy hoach
dén nam 2030 dat tiéu chuan duong cp VI, quy m6 méat dudng rong 35 m
(hosc 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phin dat bao tri duong bd mdi bén
rong 1 m, dit hanh lang an toan m&i bén rong 4 m, 16 gidi 19 m.

- Buong truc chinh néi dong Gom 7 tuyen tong chiéu dai 17,99 km. Quy
hoach dén nam 2030 dat ti€u chuin duong cip VI, quy md mét dudng rong 3,5
m (hodc 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dét bao tri duong bé moi bén
rong 1 m, dit hinh lang an toan mbi bén rdng 4 m, 16 gidi 19 m.

6.3. Quy hoach hé théng thity loi: Trén dia ban x& s& dugce quy hoach hd

Dakrié, hé Séng Ray 2 va Hé théng thiy loi nui Hék phuc vu tudi cho Xuén
Tam va Xuén Trudng,
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6.4. Quy hoach hé théng dién:

- Cép giién: Nguén dién cung cép cho xd Xuan Tam dugc ldy tir ngudn
dién luéi Quoéce gia qua tram 110 kV Xuén Truong.

- Luéi dién:
+ Déi véi dudng diy cao thé: Xay dung dudng diy 220 kV Théng Nhat,

duong déy 220 kV Diu Gidy, duong day hai mach tir tram 110 kV Xuén Déng
dau chuyén ti€p trén duong day Xuén Loc - Xudn Tam.

+ Bf’)’i v6i dudng day trung thé va tram bién ap: Pau tu nang cip va lam
mdi 12 tuyén dudng day trung ap 3 pha chicu dai 13,9 km; 1ap dat thém 12 tram
bién ap.

+ D41 voi dudmng day ha thé doc 1ap: Hién céc tuyén dudng day ha thé dap
ung nhu cdu st dung nén gilr nguyén hién trang.

6.5. Quy hoach hé thong cap nudc:

- Nhu chu str dung nudc: Dén sé du bao dén nim 2030 1a 29.472 ngudi,
chi tiéu cap nude 60 lit/ngudi/ngay dém. Nhu cau nudc sinh hoat 1.628 m’/ngay
dém. Nhu ciu nudc cho san xuét tiéu thi cong nghiép: 130 m’/ngay dém.

- Quy hoach cap nude: Nang cip, mo rong mang ludi cap nudc sinh hoat
dé phuc vu nhu ciu nguol dan. Dy kién dén nam 2030 sé& lip dit cac tuyén
dudng éng cip nudc vai tong chiéu dai 65,96 km,

6.6. Quy hoach hé thdng thoat nudc thai:

- Khu vyc trung tam xa: Xay dung hé thong cbng chung mét nira, cudi
cac tuyen cong sé cb cbng bao gom nuéc thai vé tram xur Iy nude thai dé xir 1y
trurde khi xa ra moéi truong.

- Nudc thai sinh hoat: Céc diém dan cu tap trung xay dung hé théng thoat
nudce chung, xir 1y nuéc thai bang hé sinh hoc tu nhién; vén déng ngudi dén xay
dung nha tiéu tu hoai 3 ngan dé xir ly trude khi xa ra bén ngoai.

- Nuéc thai tir co s¢ san xuit: Thu gom nuéc thai qua hé thong thoat
nudc riéng, xu 1y dat yéu cdu vé méi truomg trude khi xa ra ngudn tiép nhén.

- Nuédc thai chin nudi: Dé xir Iy chét thai, nudc thai trong cac co sd chin
nudi can thiet phai yéu ciu céc chu co s& c¢d cam két xir 1y & nhiém mdi truong
trude khi cap phép thanh lap trang trai chan nudi. Timg co s, trang trai phai cé
phuong an xit ly nudc thai, chét thai dam bao tiéu chuan moi trudng,

6.7. Quan 1y chét thai rédn va nghia trang, nghia dia:

a) Rac thai:

- Van ddng t6 chire, doanh nghiép dimg ra t& chirc thu gom réc trén dia
ban xa dé dua dén khu xir ly rac thai tip trung.

- Khu vyc trung tdm x@: Tai cac khu vuc cong trinh cong cong b tri
thing dung rac thai, dén cu tu thu gom réc sinh hoat va db ra xe thu gom vao
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cac ngay thu gom dinh ky trong tuan Thu gom bang hé théng xe day tay va tép
trung tai cdc vi tri tap két chit thai rén.

- Khu vyc céc 4p: Do dia hinh trai dai doc theo céc tuyén dudng nén giai
phap xtr 1y réc & diiy mang tinh chét phan tan. Rac thai rén va rac thai sinh hoat
s& thu gom dua téi céc xe tiép nhan rac qua mang ludi dich vu thu gom. Rac
thai s& dugc tap két tai tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén khu xir Iy chat
thai tdp trung.

- Piém dén cu phan tan: Néu khong thudn lgi thu gom, cé thé giai quyét
bing cach tip trung rac lai va xu ly dung quy dinh.

- Chét thai chan nudi dugc xur 1y bing cdc hinh thie sau: Him Biogas (hé
thong khi sinh hoc), ché pham sinh hoc, G phan hfru co (Compost), cong nghé
¢p tach phan,...

b) Nghia trang, nghia dia: Hién trén dia ban xa Xuan Tam cé 4 nghia dia
tai cdc ap 1, 2, 4, 6. Den nam 2030, én dinh cAc nghia trang hién c6, han ché
ting quy mo chon va tién téi déng clra cai tao theo quy hoach sir dung dit ciia
dia phuong; déng thdi xay méi nghia trang huyén Xuén Ljc.

7. Danh muc cic dw 4n wu tién diu tw va ngudn von:
7.1. Cac du an uu tién dau tur:
- Try s& Cong an xa Xuén Tam.

- X4y dung méi, nang cdp, mé rong cac cong trinh giao thong, cép dién,
cap nudc sinh hoat, thoat nude, tram trung chuyén rac, cac cong trinh thiy 1oi.

- Ning cép. mé rong céc truomg hoc, cac thiét ché van héa, thé thao.

- Thyc hién Dé an “Chuong trinh quc gia mdi x3 mot san phdm trén dia
ban tinh Déng Nai giai doan 2019-2025, dinh huéng dén nam 20357

7.2. Ngudn vén dau tu:

- Nguén vbn dau tu tir ngan sach.

- Ngudn huy dong:

+ Ngudn vén tin dung,

+ Ngudn vén cta doanh nghiép va nhan dan.
+ Céc ngudn vén hop phap khac.

8. Quy dinh quin Iy theo d6 4n quy hoach chung xiy dung: Pugc ban
hanh kém theo hoach chung xay dyng xa Xuan Tém, huyén Xuén Loc dén nam
2030 va dinh huéng phat trién dén nim 2040 gbm 3 Chuong va 14 biéu.

9. Tién a9, giai phép tb chire thyc hién quy hoach chung xiy dung xa:
9.1. Tién d6 thuc hién:

- Nam 2023 x3 dat chuin néng thén méi kidu miu. Pén nam 2030 phat
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trién manh meé kinh t€ - x4 hoi theo hudng hién dai.

- Giai doan 2021 - 2025: Tung budc hoan thién hé thong giao théng, cap
nude sinh hoat, cap dién, mdi trudmg, trudng hoc, cac thiét ché vin héa - the
thao... Phat trién san xuat nong nghlep cong nghé cao, néng nghiép hitu co gin
vél xay dung, phat trién cAc chudi lién két san xut gén voi dich vy du lich;
nang cao chét lugng céc tiéu chi ndng thon méi kiéu mau.

- Giai doan 2026 - 2030: iy manh phat trién cong nghiép, tidu thu cong
nghiép, ’thu'orng mai dich vu trén dia ban x3; hoan thién hé thong dién, giao
thong, cap nude...

9.2. Giai phép thuc hién quy hoach:

- Sau khi quy hoach chung x4y dung x4 Xuén T4m, huyén Xuin Lc dén
nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040 duge phé duyét, UBND x& td
chitc cong bd va pho bién d6 an quy hoach cho tit c4 can bg, nhan dan trong x3
va cac chu dau tu biét, thuc hién.

- Tang cudng phdi hop véi cac nganh chirc ning lién quan trong trién
khai, té chirc thuc hién quy hoach.

- Xy dung ké hoach va t6 chirc thyc tdt quy hoach phat trién céc nganh,
Iinh vyc kinh té - x3 hdi cha xa giai doan 2021 - 2030. Trién khai quy hoach
thong qua cac cac ké hoach phat trién kinh té - xa hdi 5 ndm va hang nam. Ké
hoach hang nam phai bam vao cac muc ti€u quy hoach di dat duoc va tién do
phai thyuc hién trong tirng thoi ky.

- Hang ném x&y dung ké hoach tb chirc thue hién cac du 4n ddu tu theo
quy hoach trinh cap c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

- T6 chie quan 1y xay dung theo ding quy hoach. Van déng, tuyén truyén

nhdn dan h1eu va huéng tmg thuc hién quy hoach, cai tao, chinh trang khu dan
cu, phat trién kinh té - x3 hoi, xay dung nép sbng van hoéa vin minh.

Diéu 2. T6 chire thuc hién
1. UBND x3 Xuan Tam:

- Coéng bd, cong khai quy hoach dugc phé duydt; quan 1y, giam sat viéc
thuc hién quy hoach xdy dung theo quy dinh.

- Thye hién chic nang quan 1y nha nudce theo quy dinh cia phap luat.

- Phéi hop chit ché& véi cac nganh chirc ning lién quan dé xuit cac giai
phap quan 1y, trién khai thuc hién quy hoach; lap ké hoach dau tur xdy dung, huy
dong ngudn von dau tu d& thuc hién cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x3
hoi va quan 1y xdy dung theo db an quy hoach duoc phé duyét.

2. Phong Kinh té va Ha ting thuc hién chirc ning quan ly nha nude vé
quy hoach xay dung; phéi hop, huéng din UBND x3 Xuan Tam quan ly quy
hoach chung x4y dung theo chirc ning, nhi€ém vu va pham vi quén ly.
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3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hién chiic nang quan ly nha nude
theo quy dinh cda phap ludt; c6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuén loi
dé UBND x3 Xuén Tam trién khai thuc hién quy hoach chung xay dung dugc
duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND huyén, Truéng phong Kinh
té va Ha tang, Trudng phong Tai nguyén va Mbi trudng, Truéng phong Nong
nghiép va Phat trién ndng thon, Trudng phong Tai chinh - K& hoach, Chii tich
UBND x3 Xuén Tam va Tha trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky./. W /

Noi nhin:

- Nhu Didu 3;

- UBND tinh (bao céo);

- S Xay dung;

- S& Tai nguyén va Maéi trudmg;
- S& Nong nghiép va PTNT;

- S& Giao théng vin tai;

- Vian phong Diéu phéi CTXD NTM tinh;

- Thudmg truc Huyén ty (bao cao);

- Thudng true HDND huyén (bao céo);

- Chu tich, cac PCT. UBH;

- Viin phong Diéu phéi CTXD NTM huyén;
- Chanh, Pho Vin phong;

- Luu: VT, TCKH, TH(Cutmg). &4,

guyén Thi Cat Tién



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Doe lap - Tw do - Hanh phue

QUY PINH
Quan Iy xiy dung theo D6 4n Quy hoach chung xiy dung
x4 Xuan Tam, huyén Xuan Loc dén nim 2030
va dinh huéng phat trién dén nim 2040

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 d5224.../QP-UBND
ngay && thing Jd ndm 2022 cua UBND huyén Xudn Léc)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Cac co quan, don vi, té chirc, ca nhan, hé gia dinh, doanh nghiép ¢6
lién quan dén hoat ddng xay dung trén dia ban x4 thuc hién theo ding Quy dinh
nay.

2. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly quy hoach, kién tric, canh quan
dugc 18p trén co s¢ Quy hoach chung xay dung x3 dén nim 2030 va dinh hudng
phat trién dén nam 2040 duoc phé duyét; la cén cir dé xac dinh viéc 1ap nhiém
vu va dd an quy hoach chi tiét xay dung cac du an dau tu trén dia ban xa dam
bao phil hop véi quy chuan, tiéu chuin, dinh huéng phat trién chung cta khu
vuc va toan xd, phu hop véi cac quy dinh khac.

3. Quy dinh nay lam co so dé xem xét quan 1y xdy dung moi, cai tao
chinh trang cac cdng trinh x4y dung nha & riéng 1é theo ding quy dinh phap luét
hién hanh.

4. Quy dinh quan ly x8y dung nay khong ap dung cho cac khu vuc sau:
Céc du an thuc hién theo quy hoach chi tiét dwoc cap tham quyen phé duyét, cac
khu cdng nghiép, cum cong nghiép, cac khu bao vé anh ninh quoc phong, khu di
tich, thing canh, bao tén theo quy hoach nganh trén dia ban xa dugc phé duyét.
Viéc quan 1y hoat dong x&y dung cac khu vuc nay dugc thuc hién theo quy dinh
va huéng dan riéng,

5. UBND xi Xuan Tém va cac co quan chuyén mon thudc huyén chiu

trach nhiém truéc Chu tich UBND huyén vé quan 1y xay dung tai D6 an quy
hoach chung xdy dung x4 dugc duyét va quy dinh ctia phap luét.

Didu 2. Phan ving quan Iy quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach:

- Pham vi 13p quy hoach chung xay dung xa Xuén Tam dén nam 2030 va
dinh hudng phét trién den nim 2040 13 toan bd dia gidi hanh chinh xd Xuan
Tam.
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- Pham vi ranh gidi cia xa dugc xac dinh nhu sau:
+ Phia Pdéng: Giap xa Xuan Hung.

+ Phia Tay : Giap thi tran Gia Ray, x4 Xudn Truong, x4 Xuan Hiép, x3
Lang Minh va huyén Cam MJ.

+ Phia Nam : Giap tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Phia Bic : Giap x3 Xuan Thanh.

- Tdng dién tich tu nhién: 12.011,58 ha.

2. Quy md, dién tich cac khu chirc ndng trong ving quy hoach:

- Khu vuc nha ¢ dan cu (Khu trung tdm x3, khu dén cu hién hitu cai tao,
khu dén cu xay dung mdi, nha & rai rac,...).

- Khu vuc xdy dung cong trinh cbng cOng.

- Khu vuc dit san xuét (dat san xuit ndng nghiép, 1am nghiép, ngu
nghi¢p; dat cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép, dich vu,...).

- Khu dit cay xanh.
- Céc khu vuc bao tn, di tich, thing canh, cAm x4y dung (néu o).
- Khu vue du trir, an ninh quéc phong.

- C4c cong trinh ha tang ki thuat (giao thdng, cip dién, cap nude, thoat
nuoc mua, thodt nudc thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang, vé sinh méi
truong).

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Muc 1. Quén Iy theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung xiy dung xa
Piéu 3. Khu vurc nha & dan cu
Céc chi tiéu ky thuat yéu ciu:
- Chi tiéu sir dung dat:
+ Pat xiy dung cbng trinh nha &: > 25 m? /nguol.
+ Dt xay dung cdng trinh céng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.
+ Pét ciy xanh cong cong: > 2 m*/ngudi.
+ Dat giao théng va ha ting k¥ thuat: > 5 m*/ngudi.
- Chi tiéu cip nuéc: > 60 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu cAp dién va chiéu sang cong cong: > 150 W/ngudi.
- Chi ti€u nuéce thai (thu gom): > 80% lugng nudc thai phat sinh.

- Quy dinh khoang Iui ti thidu (m) cia cdc cong trinh theo bé rong dudng
(gi61 han béi cac chi gidi dudng do) va chiéu cao xay dung cOng trinh:
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Bé rong dwdong tiép gidp véi 16

Chiéu cao xiy dung cdng trinh (m)

dit xay dung cong trinh (m) <19 | 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Mat do xay dung thuén t6i da cho phép: Mét d6 xdy dung thuan t6i da
ctia 16 dét xay dung nha & riéng 1é (nha biét thy, nha & lién k&, nha & doc lap),

quy dinh nhu sau:

Dign tich 1‘1‘:";{" (mcin | o0 100 | 200 | 300 | 00 > 1000
nna

Mat do xay dung tdi da (%)| 100 | 90 | 70 60 50 40

Chi thich: L6 dat xdy dung nha & riéng 1¢ con phai dam bao hé s0 st dung dat khong
viurgt qua 7 lan.

dung.

khau.

khau.

10).

10).

Céc chi tiéu ky thuat chua néu & trén phai thyc hién tuan thu theo QCVN
01: 2021/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung dugc ban
hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay

1. Khu trung tam x3 (Piém dan cu s6 1):

- Quy mb dién tich, dan sb, nhan khau:
+ Quy mé hién trang 2020: 41,56 ha, dén $6 929 hd, v4i 3.408 nhan khiu.
+ Quy mé6 quy hoach 2025; 66,55 ha, dan $6 1.057 hd, véi 3.500 nhan

+ Quy mé quy hoach 2030: 66,55 ha, dan s6 1.084 ho, v&i 3.700 nhan

- Mat @6 xay dung: < 60%.

- Ting cao xdy dung tbi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <

2. Khu dan cu hién hitu, cai tao:

* Didm dan cu sé 2 (3p 1):

- Quy md dién tich, dan sb, nhan khéu:
+ Quy mo hién trang 2020: 25,56 ha, dan s 405 ho, véi 1.603 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2025: 43,48 ha, dan sb 425 hd, véi 1.700 nhéan khau.
+ Quy md quy hoach 2030: 43,48 ha, dan sb 450 ho, véi 1.800 nhan khéu.

- M4t d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung t6i da: <6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Didm dan cu s6 3 (dp 1):




10).

10).

10).
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- Quy md dién tich, dan s6, nhan khau:
+ Quy md hién trang 2020: 33,08 ha, dan 56 484 hd, v6i 1.960 nhan khu.
+ Quy mé quy hoach 2025: 47,49 ha, dan s6 500 ho, véi 2.000 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 47,49 ha, dan s6 525 hé, voi 2.100 nhan khéu.
- Mét d¢ x@y dung: < 60%.

- Tang cao xdy dung tdi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha ¢ x3 hoi <

* Piém dén cu sb 4 (4p 2):

- Quy mé dién tich, din s, nhan khiu:

+ Quy md hién trang 2020: 2,02 ha, dén s6 40 ho, v6i 101 nhan khau.

+ Quy m6 quy hoach 2025: 41,88 ha, dan sb 113 ho, véi 450 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 41,88 ha, dan s6 125 ho, vdi 500 nhan khau.
- Mét d6 xdy dung: < 60%.

- Tang cao xay dung toi da: <6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <

* Piém dan cu sb 5 (4p 1 va ap 2):

- Quy md dién tich, dan sd, nhéan khau:

+ Quy md hién trang 2020: 34,17 ha, dén sb 604 hd, voi 2.388 nhan khiu.
+ Quy mé quy hoach 2025: 81,82 ha, dan s6 615 hé, vdi 2.400 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 81,82 ha, dan s6 625 hg, véi 2.500 nhén khau.
- Mt do xay dung: < 60%.

- Tang cao x&@y dung t0i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Piém dén cu sb 7 (4p 5 va 4p 6):

- Quy mé dién tich, dan sb, nhan khau:

+ Quy m6 hién trang 2020: 70,8 ha, dan sb 865 ho, v6i 3.419 nhén khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 175,36 ha, dan s 869 hd, voéi 3.450 nhan

+ Quy md quy hoach 2030: 175,36 ha, dan s6 875 hé, véi 3.500 nhan

- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung t6i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi <

* Pjém dan cur sb 8 (4p 4 va ap 6):
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- Quy mo dién tich, dén s6, nhan khau;
+ Quy md hién trang 2020: 41,35 ha, dan s6 892 hd, véi 3.755 nhén khau.
~ * Quy md6 quy hoach 2025: 146,48 ha, dan sb 945 ho, vdéi 3.780 nhan
khau.

~ + Quy md quy hoach 2030: 146,48 ha, dan 6 950 ho, voi 3.800 nhén
khéu.

- Mét do x4y dung: < 60%.

- Tang cao xay dung tbi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi <
10).

* Piém dan cu s6 9 (4p 6 va dp 7):
- Quy mé dién tich, dan s6, nhan khiu:

~ + Quy m6 hién trang 2020: 70,15 ha, dan s§ 1.139 hg, véi 4.550 nhan
khéu.

~ + Quy md quy hoach 2025: 161,45 ha, dan sb 1.196 ho, véi 4.784 nhan
khau.

~ + Quy mé quy hoach 2030: 161,45 ha, dan s6 1.204 ho, véi 5.000 nhan
khau.

- Mat do xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung téi da: <6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <
10).

3. Khu dan cu xay dung moi:

- Diém déan cu sé 6 (4p 6): Khu dén cu doc duong Tinh 773. Den nam
2025, quy mé khoang 64,65 ha, dan so 238 ho, voi 950 nhan khiu. DPén nim
2030, quy m6 khoang 64,65 ha, dan s6 250 hd, v4i 1.000 nhan khau. Mat d6 xay
dung t6i da 60%, sb ting cao < 6 tng (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi < 10
tang).

- Piém dén cu s6 10 (A4p Gia Ui va ap Sudi Puc): Khu din cu nam doc hai
bén dudong Xuan Tam - Trang Tao. Den niam 2025, quy md khoang 222,47 ha,
dén s0 525 ho, voi 2.100 nhén khau. Bén nam 2030, quy md khoang 222,47 ha,
dan $6 550 ho, v6i 2.200 nhan khau. Mt d6 xay dung 161 da 60%, 6 tdng cao <
6 ting (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi <10 tang).

- Piém dén cu sé 11 (4p 5): Khu tai dinh cu vang dém. Den nam 2025,
quy md khoang 23,27 ha, dén s6 313 ho, véi 1.2350 nhan khiu. Pén nam 2030,
quy md khoang 23,27 ha, déan s6 325 hd, véi 1.500 nhan khau. Mat dd xdy dung
t6i da 60%, sb ting cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hdi < 10 ting).

- Diém dan cu sé 12 (4p Bang Lang): Khu dén cu nam doc hai bén duong
Bing Lang 1-2 va cac duong xa quan ly. Pén nam 2025, quy md khoang 95,14
ha, dan s6 350 hd, voi 1.831 nhan khau. Pén nam 2030, quy md khoang 95,14
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ha, dan so 483 ho, véi 2.055 nhan khau. Mat do xay dung t6i da 60%, s tang
cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hdi < 10 tang)..

Ngoai ra, dan cu con phan bd doc theo cac truc duong chinh trong toan

. Vi vdy, quy hoach dét & doc theo cac tuyén duong giao thong dé dép ung
nhu ciu cho nguoi dan. Mit khac, b tri dién tich dét khoang 181,2 ha doc hai
bén duong Tinh 773 dé phat trién dan cu, thuong mai dich vu; khoang 85 ha doc
hai bén duong vao Khu cong nghiép Xuan Hoa dé phat trién dan cu (cé diu tu
ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi); bd tri 7,78 ha dit doc hai bén dudng vao Phan
Trudng 5 dé diu tr dy 4n nha & x3 hoi.

4. Dan cu rai rac: Trén dia ban xa dan cu phén bd cap trén céac truc duong
chinh trong toan xa,... Mat d¢ xay dung: < 60%. Té“mg cao xay dung t6i da: <6
ting.

Piéu 4. Khu vure xdy dung céng trinh cdng cdng

1. Céc céng trinh cdng cdng gom: Tru s¢ co quan, y té, glao duc, van hoa,
dich vu,... nhu s6 liéu trong Bang 01 kém theo Quyét dinh sb .... ../QD-
UBND ngay .... thang ... nam 2022 cta UBND huyén Xuén Ldc.

2. C4c chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh dé quan 1y xay dung;

- Mat d6 x4y dung: < 60%.

- Téng cao xay dung tdi da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <
10).

- Khoang lui xay dung Thuc hién tuan thu theo QCVN 01: 2021/BXD
Quy chuin k¥ thuét qudc gia vé quy hoach x4y dung.

- Hé sb str dung dat Thuyc hién tuén tha theo QCVN 01: 2021/BXD Quy
chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Hinh thirc kién tric cua timg loai nha o, cong trinh uong cdng: Hai hoa
vdi khong gian, kién tric, canh quan chung cua khu vye xdy dung cong trinh
kién tric; gin két kién tric khu hién hitu, khu phat trién méi, khu bao tdn, khu
vyc giap ranh do thi va ndng thén, phi hop voi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chuin vé nha g, khong gian song, khéng gian vén hoa phu hop voi didu kién
tu nhién, tap quan sinh hoat, thuin phong my tuc cua cong ddng cac dan toc.

- Vé mau sic, vit lidu cdng trinh: Su dung mau sic, vt liéu, trang tri mat
ngoa1 ctia cong trinh kién tric phai bao dam my quan, khéng tac dong xau tdi thi
giéc, sirc khde con ngudi, méi trudng va an toan giao thong.

- C4c quy dinh vé xay dyng cdng trinh cdng cong, dich vu:

Chi tiéu sir dung . gen o A
Loai cong trinh cong trinh tbi Chl;tlel,.rl.s“. gl_mg Ban kn:h phyc
.2 dat toi thiéu vu toi da
thién :
1. Gido duc
a) Truomg, diém tru¢ q x x
nz) . g QM UUONg Mam 54 13/1.000 dan| 12 m/chd 1 km
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Chi tiéu sit dung| ... . .. . A
Loai ¢dng trinh cong trinh toi Chl‘tlelg.su' 2l_lng Ban k“:h Phye
o dat toi thiéu vu toi da
i thiéu :
b) Trudng, diém tredng tié x . x
) Trudng, diém truong iCu oo v 21 000 dan| 10 m¥/chd | km

hoc
c) Trudng trung hoc co s6

55 chd/1.000 dan 10 m*/chd

2. Y té
Tram y té xa
- Khéng ¢6 vuon thude 1 tram/xa
- C6 vudm thude

3. Viin hoéa, thé thao cong con

a) Nha vin hda

500 m?¥/tram
1.000 m*/tram

n

1.000 m*/cong

trinh
b) Phong truyén thong 200 m°/cong trinh
c) Thu vién 200 m*/cong trinh
d) Hoi trudng ’ 100 chd/cong trinh
S}i Cum coéng trinh, sin bai thé 5.000 m? Jcum
a0
4. Che, cira hang dich vu ¥
a) Chg 1 cho/xd 1.500 m”
b) Cira hang dich vy trung tam | | €008 rinh/khu 300 m?
frung tam
5. Piém phuc vu bwu chinh vién théng
Diém phuc vu buu chinh, vién
thong (bao gbm ca truy cap 1 diém/x3 150 m?/diém

Internet)

Chut thich 1: Cac hang muc van hda, thé thao cong cong phdi két hop trong]
cung nhom cong trinh dé dam bao sir dung khai thac hiéu qua;
Chit thich 2: Tuy theo ddc diém dia phuong co thé bé tri cho xd hodc lién xd.

Piéu 5. Pat san xuit
1. Pét nong nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép:

a) Phan vang san suat ndéng nghiép, 1am nghiép, ngu nghi€p; chin nudi
theo do an Quy hoach chung xay dung xa@ Xuan Tam dén nam 2030 va dinh
hudng phat trién dén ndm 2040 1a toan bd dia gidi hanh chinh x3 Xuén Tam.

b) Cac quy dinh vé khu vuc chan nudi, san xuat va phuc vu san xuat néng
nghiép:

- Cac khu vue chan nudi, san xuat ndng nghiép phai dam bao khoéng cach
an toan moi truong. Khoang cach tir nha & to1 cac khu vye chan nudi, san xuat,
kho chira hda chat bao vé thue vat phai 16n hon 200 m.

- Khu san xuat phai bé tri gén cac truc dudng chinh,... li€n hé thuan tién
véi dong rudng va khu & nhung phai cuoi hudng gié chu dao, cudi ngudn nude.

- Cac ¢cOng trinh phuc vu san xuit nhu kho ndng san, kho phan héa hoc va
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thudc trir séu, kho ndng cu vét tu, xudng stra chita co khi ndéng cu,... phai bd tri
lién hé thudn tién véi dudng truc chinh ndi dong. Khoang céach tir cac kho phan
héa hoc den khu & khong duge nhd hon 100 m.

2. Bt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu.

a) Dit cong nghiép, tiéu tha cong nghiép, dich vy theo dd an Quy hoach
chung xay dung x3 Xuén Tam dén nim 2030 va dinh huéng phat trién dén nim
2040 1a toan b dia gidi hanh chinh x3 Xuén Tam.

b) Cac quy dinh vé khu san xudt tiéu thi cdng nghiép, cum cdng nghiép:

- Nhitng co s& san xuét tiéu thu cong nghiép khong gy 6 nhiém mbi
trudng ¢6 thé bd tri trong khu &, tai cac nha phu cia timg hé gia dinh.

- Co s san xuat ¢d tac dong xau téi moéi truong phai bo tri thanh cac cum,
nam ngoai khu &, gan dau moi giao thdng.

- Khoang cach an toan mdi truong cda san xuét tiéu thu cong nghiép, cum
cong nghiép phai dam bao an toan vé mdi truong (khoang cach ly vé sinh) dén
cac nha ¢ phai 16n hon 200 m.

Diéu 6. Pit ciy xanh

- Khéng gian ciy xanh trong x3, bao gém khong gian xanh tu nhi€n va
khong gian xanh nhan tao (céng vién, vuon hoa, hd nuéc,...) phai dugc quy
hoach gan két v&i nhau thanh mot hé théng lién hoan,

- B4 tri ciy xanh cOng cong tai khu trung tdm, khu vin héa lich su, t6n
gido.

- Két hop véi quy hoach trong cdy xanh cdp cac dudng giao thong chinh,
ngoai dong rudng, cdy chong xo6i mon dé tao thanh mét hé thong cdy xanh trong
x4,

- Khong trong cac 10a1 cdy c6 nhya ddc, c6 hoa qua hap dan ru01 mudi,

cdy co6 gai trong tram y te tredng hoc, nha tré, truong mau giao; can trong cac
loai cdy cao, bong mat va cd tadc dung lam sach khdng khi.

Piéu 7. Cac khu vue bio ton, di tich, thing canh, cAm x4y dung

- Péi véi cong trinh ton gido, tin ngudng: Viéc béo ton, xdy mdi cong
trinh tdn gido, tin ngudng theo quy dinh tai Ludt tin ngudng, tdn gido sO
02/2016/QH14 ngay 18 thang 11 nam 2016 va quy dinh tai Nghi dinh 56
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mdt sé noi
dung vé& quéan 1y du an dau tu xdy dung va Quyét dinh s6 55/2021/QD-UBND
ngay 01/12/2021 ctia UBND tinh Bdng Nai vé viéc ban hanh quy dinh cip phép
xdy dung va quan 1y trat tw xay dung cong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Cac vung cAm xay dung dugc xac dinh theo do an quy hoach xdy dung
duoc cAp c6 thdm quyén phé duyét: Khu vuc san xuat nong nghiép tap trung, ..

Ché d6 quan Iy sir dung dt tai cac ving cAm xdy dung theo quy dinh ctia phap
ludt vé dét dai va quy hoach xiy dung.
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Di¢u 8. Khu vire dy trit, an ninh quéc phong
Thyc hién theo quy dinh vé an ninh, qubc phong déi véi khu vuc dy tri,
an ninh qudc phong.
Pidu 9. Cac cong trinh ha ting ky thuit
1. Giao théng: Quy dinh vé chibu dai, quy md mit cat ngang, 1 gidi, cap

dudng céc tuyén duong do xa@ quan ly (duong x&, dudng ap, dudmg ngd x6m,
dudng truc chinh néi dong).

Quy hoach
s | ymb | L
STT Tén dwing Chiéu dai | mit ciit x| Cip
(km) ngang %::)l duong
(1an xe)

I | Duing xi 7,75
1 | Pudmg ap 6 di Xuin Hiép 1,00 1-2 29 v
2 | Pudng vio Phan trudng 5 0,75 1-2 29 v
3 | Pudng vio Khu Céng nghiép Xuin Hoa 600] 4-6 60 111
11 | Puing ap 20,81

f\p 1
1 |Puong3idpl-KhuA 033] 12 19 Vi
2 | Pudng5ip1-Khu A 0,43 1-2 19 \
3 | Puong 104dp 1 -Khu D 0,33 1-2 19 VI
4 |DPuong124pl-KhuC 0,30 1-2 19 VI
5 | Puong154p 1 -KhuB 044 1-2 19 VI
6 |Pudngl7apl-KhuB 0,44 1-2 19 VI
7 | Pudmg184p1-KhuC 0,43 1-2 19 Vi
8 |Puong19 dp1-KhuB 024] 12 19 VI
9 Rumg 204ap 1 - Khu D (Hém 1640 - QL 0.70 1-2 19 VI
10 Duqnggliép 1 - Khu A( ndi dai vao 112 12 9 VI

nghia dia 4p 1)
11 [Puong26ap1-KhuD 0,32 1-2 19 VI
12 | Pudng28 4p 1 - KhuD 0,44 1-2 19 VI
13 | Pudong344p1-KhuC 0,34 1-2 19 VI

f&p 2
14 | budng 1 4p 2 0,40 1-2 19 VI
15 | Pudong 2 dp 2 0,39 1-2 19 VI
16 | Puong 3 ap 2 0,37 1-2 19 VI
17 | Duodng 4 4p 2 (Pudng vio nghia dia 4p 2) 0,28 1-2 19 VI
18 | Puong94ap2 0,29 1-2 19 VI
19 [Pudong 11 4p 2 0391 1-2 19 VI
20 Du’(;mg .12 4p 2 (Puong vao Truong bin 1,70 1-2 19 VI

Qudc gia khu vye 3) _
21 | Dudng 13 dp2 0,24 1-2 19 VI
22 | Dudng 14 4p2 028 1-2 19 VI

f&p 3
23 | Duomg 16 4p 3 0,43 1-2 19 VI
24 | Duong 1 ap 3 0,43 1-2 19 VI
25 | Pudmg 2 dp 3 (Dudng ngang GX Trung 0,22 1-2 19 i
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Quy hoach
. Quy mé Lé
STT Tén dwdng Chidu dai | mat cit ié,"i Cip
(km) ngang %m) dwong
{lan xe)
Ngii)
Pudng 7 ap 3 (Puong vao Trudng PHCS .
26 Nguyén Pinh Chiéu) 0,28 -2 19 Vi
27 | Dudng 104p3 0,44 1-2 19 VI
28 | Dudngllap3 0,44 1-2 19 VI
29 BL}’O'ng 12 ap 3 (Pudng Tap hod Phugng 0,40 12 19 VI
Mung)
f\p 4 i
30 |Dudngl ap 4 0,28 1-2 19 V1
31 cfl);lr;)’ng 8 ap 4 (Hop tac xd Dai Nam - ndi 0,74 1.2 19 VI
32 | Pudmg3 4p 4 0,28 1-2 19 VI
33 | Pudmg 5 4p 4 132] 12 19 VI
34 E;Sng 11 ap 4 (Pudng vio cong Vin 0.29 12 19 VI
35 | Pudng 9 dp 4 0,34 1-2 19 VI
Ap 5 ’
36 | Pudng 1 dp 5 (Pudng 1+2 nhanh 2) 0,32 1-2 19 VI
37 | Puong 7 zfip 5 (Pudmg s6 7 nhé}lh 2) 0,17 1-2 19 Vi
38 | Dudng 8 dp 5 (Duong ngang s0 3) 0,35 1-2 19 VI
39 | Buong 9 dp 5 (Pudng Khém 2) 0,29 1-2 19 Vi
40 Bu?_ng‘llo ap 5 (Duong 12 + Pudng 1 va 0,35 19 19 VI
2 ndi dai)
41 | Budng hém 2189 QL 1 0,26 1-2 19 Vi
f&p 6 i
42 | Buong Dong Tién ) 0,16 1-2 19 Vi
43 3?uorng 3 Hém 2237-9 - QL1 (Pudng s6 0,52 1.2 19 VI
44 Buor‘ng 7 1;1em 2317 - QL1 {vao Z30A) 0,42 12 19 V1
(Pudmg sd 7)
Pudng 9 hém 2321 - QL1 (Pudng s 9 ,
45 hém 2351) 0,76 1-2 19 VI
46 Bu"o'ng;13 hém 2355 - QL1 (vao KCN, 0,22 1 19 VI
dudmg dp 6)
47 Buo‘ng 15;hem 2346-2346/16 QL1 0,38 1-2 19 Vi
(Pudng so 15)
Ap 7
48 g;rjng 1 hém 2448/A56- 2448 A56/1 0,29 19 19 VI
49 | Pudng 6 - QL1 (Tram kiém djch) 0,23 1-2 19 VI
III | Dudng ngé xom 34,90
Ap 1
Pudng 1 4p 1 - Khu A-B (Pudng sb 11 5
' |2 vaDuong sb 11té 4) 1,201 12 19 ] vl
2 |Dudmg7apl-KhuA , 0,38 1-2 19 VI
3 | Pudng 9 ap 1 - Khu A (Dudng ngang s 0,51 1-2 19 Vi
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Quy hoach

. Quy md Ls
STT Tén dudng Chiéu dai | mit ciit :1 Cép
(km) ngang ;(grln) dwdmg
i ’ (1an xe)
1 t6 1 va Pudong ngang s6 1 nhanh | va
nhanh 2)
Duong 11 ap 1 - Khu A (Puong ngang sb
4 | 13 néi dai khu A-B) 0,517 12 19 | VI
DPuodng 27 4p 1 - Khu B (Pudng Ngang
> | s& 1 nhanh 3, N4, N5, N6) 0561 12 191 VI
DPudng 14 4dp 1 - Khu C (DBudng so 14
6 nhinh 1 khu C) 0,48 1-2 19 VI
Puong 4 4 4p 1 - Khu C-D (Pudng ngang
7 | 80 4 khu C va Buong ngang s6 4 khu C- 1,80 1-2 19 VI
D)
Dudng 16 4p 1 - Khu C (Pudng ngang sb
8 16khu C) 0,45 1-2 19 Vi
9 |Dudng30ap!-KhuD 0,35 1-2 19 VI
10 | Puomg324dp1-KhuC 0,35 1-2 19 VI
1 D‘L.ro;ng 36 dap | - Khu C (Pudng 34 noi 0.16 12 19 VI
dai ap 1)
DPudong 2 p 1 - Khu D (Pudng ngang 50
121 5 nhanh 1 'va Dudng ngang s0 2 nhanh 2) 0,37 1-2 19 Vi
Pudng 6 4p 1 - Khu D (Dudng ngang s6
13 6 Khu D) 0,37 1-2 19 V1
Duong 8 &p 1 - Khu D (Pudng ngang sb
14 $ khu D) 0,38 1-2 19 VI
}‘\p 2
DPuong 5 4p 2 (Puong s6 9 nhanh 1 va
15 Pudmg s6 9 nhanh 2) ' 0,70 1-2 19 Vi
16 ?g(;nff ap 2 (Buong ngang so 6 nhanh 1,60 12 19 VI
17 ?go;;g 7 ap 2 (Puomg ngang s6 7 nhénh 126 1-2 19 VI
18 ?Lzro;;g 8 ap 2 (Puong ngang sd 8 nhanh 0,50 12 19 VI
19 | Puong 10 4p 2 1,20 1-2 19 VI
f\p 3 i
20 | Puong 3 dp 3 0,37 1-2 19 \2!
21 |Butng4ap3 0,43 1-2 19 Vi
22 | budngl5ap3 1,18 1-2 19 VI
23 | Budng 5 dp 3 0,29 1-2 19 VI
24 |Pudng6ap3 0,30 1-2 19 VI
25 |Héem30Puonglap3 0,29 1-2 19 VI
26 | Pudng 13 ap 3 (Dudng s6 13 nhanh 1) 0,52 1-2 19 VI
Pudmg 14 4p 3 (Dudng s6 14 nhanh 1 va ]
27 Pudng so 14 nhanh 2} 0,51 12 19 VI
Puong 8 ap 3 (Pudng s6 8 nhanh 1 +
28 | Puong s6 8 Nhéanh 2 va Dudng s6 8 0,50 1-2 19 \'%¢
Nhénh 3)
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Quy hoach
Quymd | 4 |
STT Tén duong Chiéu dai | mit cit o | Cap
(km) ngang %m) dwong
{lan xe)
Puing 9 4 ap 3 (Puong sb6 9 nhdnh 1 +
29 | Pudng s6 9 Nhanh 2 va Duong sé 9 0,51 1-2 19 VI
Nhanh 3)
Ap4
30 | Pubng 2 ap 4 (Buong so 2 to 4-9) 0,37 1-2 19 VI
31 {Duongda ap 4 (Puong sb 4 to 5) 0,37 1-2 19 VI
32 1138L;0ng 6 ap 4 (Dudng ngang 0 6 t6 10~ 0.67 1.2 19 VI
33 | Pudmg 7 59 4 0,70 1-2 19 VI
34 | Buong 10 ap 4 (Dudmg 6 10 nhanh 3-+4) 0,67 1-2 19 VI
35 | Hém 1 Budng 3 dp 4 (Pudmg s0 3 td 3) 0,28 1-2 19 VI
36 IE;I)eln 29 Pudng 8 4p 4 (Pudng ngang s6 0,30 1.2 19 VI
37 | Hém 8/1 Puong 8 4p 4 (0,28 1-2 19 Vi
f%p 5
Pubdmg 2 ap 5 (Pudng s6 2 - khoém 4 va
38 Duimg 36,2 nhanh 1) 0,79 1-2 19 Vi
39 |Pudbng3éps 0,82 1-2 19 Vi
Puong 4 ap 5 (Buong s6 4 nhanh 1;
40 | Duong so 4 nhanh 2 va Pudng s6 4 1,12 1-2 19 VI
nhénh 3)
DPuong 5 ap 5 (Puong s6 5 nhdnh 1;
41 {BPudngsd S nhénl; 2; Dudng s6 5 nhanh 1,30 1-2 19 VI
3+4) va Dudmg s0 5 nhénh 5)
42 Dugng 6 ap 5 (Duo*nAg ngang s6 6 nhanh 0.39 1 19 VI
1 va Pudng ngang s6 6)
43 He’m 1 Budng 6 4p 5 (Pudng doc s6 6 0.38 1-2 19 V1
khom 2)
44 | Hém 69 dudng Xuan Tam - Xuin Péng 0,21 1-2 19 VI
45 | Hém 2187 QL 1 (Puong 15 4p 5) 0,20 1-2 19 )4
f\p 6
46 E)Auorng 1 hém 2205 - QL1 (Puong Ngang 0,10 1-2 19 VI
s0 | nhanh 1) '
47 gucmg 4 hém 2245 - QL1 (Puong 3/1 ap 0,10 1.2 19 VI
48 g))uorng 5hém 2253 - QL1 (Buong 3/1 ap 0,10 12 19 VI
49 Bucm‘g 6 hém 2287 - QL1 (Pudmng s6 0,10 1.2 19 Vi
12/1 ap 6)
Budng 10 hém 2351 A599 (Pudng ngang
0 5624 ip 6 nhanh chinh + nhéanh 2) 0,22 I-2 19 VI
51  DPudng 11 hém 2351 A40- 2351 A39/2/3 (0,28 1-2 19 VI
Dudng 12 hém 2353-2355/1/1/1 (Pudng
32 | 5124 % 6) 0,28 1-2 19 VI
Dubdng 14 hém 2312-3 - QL1 (Puomg
>3 ngang s6 2 nhanh 1) 0,15 1-2 19 Vi
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Quy hoach
. Quy mo L&
STT Tén dwong Chiéu dai | matcst | 2 | Cip
(km) ngang %1111) dwing
(lan xe)
Pudmg 16 hém 2362-2346/9 - QL1
54 . 21 X -
(Buomg sb 12 4p 6) 0,10 1-2 19 VI
55 gjug;ig 17 hém 2378 - QL1 (Puong s6 12 0,10 12 19 VI
AP 7 L4 Ed
56 | Duong 2 hém 2458 (HTX Quyét Thang) 0,09 1-2 19 Vi
57 Btrcz'ng 3 hém 2482 (Dong vao tram tron 0,08 19 19 VI
Bétong)
Duong 4 hém 2816 (Puong phan Truong
58 5'hhénh 2) 0,02 i-2 19 VI
Dudng 5 hém 2526 - QL1 (Pudng phan
59 Trudmg 5 nhanh 2) 0,08 1-2 19 VI
Dudng 7 hém 60-60/4 (Dudng phan
60 Truémg S nhanh 2) 0,20 1-2 19 VI
Ap Gia Ui
Hém 271 duong Xuin Tam - Trang Tao
61 3271 - 271/7 0,15 1-2 19 VI
62 | Hém 277 dwong Xuin Tam - Trang Téo 0,10 1-2 19 VI
Hém 338 duong Xuan Tam - Trang Téo
63| (Putmg Ling Mén + Lang Mén néi dai) 2421 12 19 1 VI
64 He‘m 325 dudng Xuan Tam - Trang Téo 1,02 12 19 VI
{(Lang Hoa)
65 Heom 37(? dén 3‘7’8/18‘ducmg Xuén Tam - 0.13 12 19 VI
Trang Téo (Pudng vao ga)
Ap Suoi Puc
Hém 298/2/2-298/2/2/4 duong Xuan Tam
66 | Trang Tdo (Pudng Ngi 3 tranh -N2) 0,50 12 19 Vi
Heém 338/3 -338/3/1 duong Xuan Tém -
7 | Trang T4o (Puomg Ngi 3 tranh -N1) 0451 12 19 VI
Hém 328 dudng Xuin Tam - Trang Tao
68 (Lang Chéau Ro) 1,04 1-2 19 VI
Hém 336 duong Xudn Tam - Trang Tao
69 (Budmg Nega 3 tranh) 0,20 1-2 19 VI
1V | Pwing truc chinh nji dong 17,99 1-2 19 VI
1 | Puong so 3 ndi da (P61 Mon) 1,40 1-2 19 VI
2 | Puong Sudi Lon 0,70 1-2 19 VI
3 ! Dudng kénh chinh 4,70 1-2 19 VI
4 | Dudng chi hdi 1am vuon s6 2 1,50 1-2 19 VI
5 | Duong Sudi Lon 3,30 1-2 19 VI
6 | Dudng vao phén truong 5 4,75 1-2 19 V1
7 | Duong Pong Tién 1,64 1-2 19 VI

Céc tuyén dudng con lai do xa quan 1y khong nim trong danh muc trén
(duong hém, dudng ndi dong,...) phai dam béo quy mo6 mat cat ngang duong 1-
2 lan xe, 16 gidi to1 thicu 19 m.

Quéc 16 1, duong tinh, duong huyén thuc hién quin ly theo quy hoach
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nganh giao thong dugc cép 6 thdm quyén phé duyét.
2. Cép dién:
a) Chi tiéu cép dién va hé théng chiéu sang:
+ Nhu cau dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/nguoi.
+ Nhu c4u dién cho cong trinh cong cong: > 15% nhu cAu dién sinh hoat.
+ Nhu c4u dién phuc vu san xuét: Theo nhu cAu cta co s& san xuét.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 1& dudng khu vuc trung tdm x4 duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va luéi dién trung, cao ap: Quy chuan k¥ thut Quéc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cong trinh ha thang k¥ thuét céng trinh cap
dién.

b) Hanh lang an toan ludi di€n: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban x3
st dung ngudn cap tu tram 110 kV Xuén Truong, hanh lang duge gisi han b
hai méat thang dimg vé hai phia cua duong day & trang that tinh 13 6 m.

¢) Puong day ha thé: Khoang cach gitra cac cot dién trung binh tir 30-50
m, khoang cach tir chén ¢4t dén cdng trinh xay dung khac la 6 m, khoang cach
tir duong day dén tudng nha cta hd dan la 6 m.

3. Cép nuoc: Ngudn cip, mang lu6i cip dam béo cung cé’}p day du va
dung ti€u chuan quy dinh. Nuéc sach theo Quy chuan k¥ thuat Quoc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chat lugng nudc sach st dung cho muc dich sinh hoat.

- Cap nudc sinh hoat: Cap nude dén ho gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngiy dém;
Cép nudc dén vi tri 1y nudc cong cong: > 40 lit/ngudi/ngay dém.

- Cdp nuée cho san xuét tiéu thil cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nude cp cho sinh hoat.

4. Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua dugc dau tu déng b cung vl hé théng duong
giao théng cho phu hgp vdi sy phat trién cia trung tAm x3 va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dén cu bang cbng tron bé tong cbt
thép, ngoai khu dan cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cic kénh trong khu vuc dé ting kha nang thoat
nuac,. ..

5. Thoat nuéc thai, quan 1y cac chét thai ran, nghia trang va vé sinh moi
truong:

a) Thoat nudce thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nuéce cip.

- Nudc thai san xuat tidu thi cOng nghiép, lang nghé = 80% luong nuéde
cap.
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- Nuéc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong: X Iy bing bé tu hoai
trude khi thai vao hé théng thoat nudc. Chit lugng nude sau khi xi ly phéi dat
tiéu chuin QCVN.

- Nuéc thai va phén gia sic tlr cac khu chudng trai chin nudi 16n duge xir
ly bing bé Biogas.

- Hé thong thoat nudc cha cum tiéu tha cong nghiép cd hé théng thoat
nuée riéng va xu ly dat ti€u chuian QCVN.

b) Quan 1y cic chat thai rin: Rac thai dugc phén loai tai m&i ho gia dinh
trudc khi dua ra ngi tp trung theo guy‘dinh. Tai moi khu dan cu thanh 18p doi
thu gom rac thai dé thu va van chuyén vé bai rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh méi truong: Thuc hién mai tang va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

Muc 2. Quén ly theo dic diém cia tirng dia phwong, ving mién
Piéu 10. Nha & dan cw nong thon
- V& mau sic, vét liéu cong trinh: Str dung mau séc, vt liéu, trang tri mét

ngoai clia cong trinh kién tric phai bao dam my quan, khdng tac dong xau tdi thi
giac, suc khoe con ngudi, moi truong va an toan giao thong.

- Hinh thirc kién tric cta timg loai nha &, cong trinh cong cong: Hai hoa
vdi khong gian, kién triic, canh quan chung ctia khu vuc xdy dung cdng trinh
kién tric; gan két kién tric khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao t6n, khu
vuc giap ranh d6 thi va ndng thén, phu hop véi canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chuén vé nha &, khong gian song, khéng gian van hoa phu hop vai diéu kién
tu nhién, tdp quan sinh hoat, thuan phong m¥ tuc cia cdng dbéng cac dan toc.

- Canh quan: Hang rao, cdng x4y dung kién cb sach dep, cé ciy xanh,
dam bao “xanh - sach - dep”.

Piéu 11. Cac cong trinh ha ting ky thujt

1. Giao thdng: Quy dinh vé chiéu dai, quy md mat cat ngang, 16 gidi, cap
dudng cac tuyén duong do xa@ quan ly (duong xa, duong ap, duong ngd x6m,
duong truc chinh nd1 dong).

Quy hoach
Quy mé Lé )
STT Tén dudng Chidu dai | matcit | -2 | Cép
(km) ngang %:::; dwong
(lan xe)
I | Dwong xi 7,75
1 | Duong p 6 di Xuan Hiép 1,00 1-2 29 \
2 | Budng vao Phén trudng 5 0,75 1-2 29 \4
3 | Budng vao Khu Céng nghi¢p Xuin Hoa 6,00 4-6 60 11
11 | Pudng ap 20,81
;\p 1
Puong 3 dp 1 - Khu A 0,33 1-2 19 VI
2 '"Dudng5ip1-Khu A 0,43 1-2 19 \
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Quy hoach
A Quy n!6 Ld £
STT Tén dudng Chiéu dai | mit cit A Cap
(km) ngang %::1); dwong
(lan xe)
3 |Puomgl0ap1-KhuD 0,33 1-2 19 V1
4 |Puong124p1-KhuC 0,30 1-2 19 VI
5 |Pudmgl54p1-KhuB 0,44 1-2 19 Y
6 |Puongl174p1-KhuB 0441 122 19 VI
7 | Pudng184p1-KhuC 0431 122 19 VI
8 | Puongl9 apl-KhuB 0,24 1-2 19 Vi
9 ‘f))uong 20 ap 1 - Khu D (Hém 1640 - QL 0,70 122 19 V]
10 Bm‘zng_21‘€’ip 1 -Khu A (néi dai vao 112 12 19 VI
nghia dia ap 1)
11 | Duong 26 4p 1 -KhuD 0,32 1-2 19 VI
12 | Duong 28 4p 1 - Khu D 0,44 1-2 19 VI
13 |Duomg34apl-KhuC 034 1-2 19 VI
Ap 2
14 | Puong 1 4p 2 0,40 1-2 19 \i
15 | Puong 2 ap 2 0,39 1-2 19 VI
16 |DPuong3 ép?2 0,37 1-2 19 VI
17 | Puong 4 4p 2 (Pudng vao nghia dia ap 2) 0,28 1-2 19 VI
18 | Duong 9 4p 2 0,29 1-2 19 VI
19 | Duong 11 4p 2 0,39 1-2 19 Vi
5o | Pudmg 12 ap 2 (Dudng vao Trudng ban 1.70 12 10 VI
Qudc gia khu vuc 3)
21 | Duong 13 dp 2 0,24 1-2 19 Vi
22 | Duimg 14 4p 2 0,28 1-2 19 VI
f\p 3
23 | Puong 16 4p 3 0,43 1-2 19 VI
24 | Duong14p3 0,43 1-2 19 V]
25 Du?ng 2 ap 3 (Pudng ngang GX Trung 0,22 12 19 VI
Ngii)
Dudng 7 4p 3 (Pudng vao Truong PHCS
26 Nguyén Dinh Chiéu) 0,28 1-2 19 Vi
27 | Pudng 10 4p 3 0,44 1-2 19 \
28 | Puong 11 4p 3 0,44 1-2 19 VI
59 thc‘mg 12 4p 3 (Pudng Tap hoa Phuong 0,40 1.2 19 VI
Mimg)
Ap 4
30 | Dudng 1 4p 4 ’ 028] 1-2 19 VI
31 g);c.mg 8 ap 4 (Hop tac x3 Pai Nam - noi 0,74 1-2 19 VI
32 | Puong 3 4p 4 0,28 1-2 19 VI
33 | Duéng 5 ap 4 v 1,32 1-2 19 VI
14 ll?ouéf‘;ng 11 dp 4 (Dudng vao cong Vin 0.29 1 19 -
35 | Duomg 9 ap 4 034 12 19 VI
ApS
36 | Pudng 1 4p 5 (Puong 1+2 nhanh 2) 0,32 1-2 19 VI
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Quy hoach
. Quy n!(") Lé
STT Tén dwong Chicu dai | miit cat “?1 Cap
(km) ngang %m) dwong
i i (lan xe)
37 | Duomg 7 dp 5 (Puong s6 7 nhanh 2) 0,17 1-2 19 VI
38 | Duong 8 4p 5 (Duong ngang sd 3) 0,35 1-2 19 VI
39 | Puong9 ap 5 (Pudmg Khoém 2) 0,29 1-2 19 VI
40 Du?.ng‘l.o ap 5 (Pudng 12 + Pudmg 1 va 0,35 12 19 VI
2 ndi dai)
41 | Pudng hém 2189 QL1 0,26 1-2 19 VI
Ap6
42 | Pudng Pong Tién ' 0,16 1-2 19 VI
43 3F_))l.rcmg 3 Hém 2237-9 - QL1 (Pudng s6 0,52 122 19 VI
44 Duo‘ng 7 }Klem 2317 - QL1 (Vao Z30A) 0,42 1-2 19 VI
{(Pudng s0 7)
45 D}rcmg 9 hém 2321 - QL1 (Pudng s6 9 0.76 122 19 VI
hém 2351)
46 Du‘orng£13 hém 2355 - QL1 (Vao KCN, 0.22 12 19 VI
dudng ap 6)
47 Buor‘ng 15; hém 2346-2346/16 QL1 0.38 12 19 VI
(Pudng s6 15)
Ap7
43 giclmg 1 hém 2448/A56- 2448 A56/1 0.29 1.2 19 VI
49 | Buomg 6 - QL1 (Tram kiém dich) 0,23 1-2 19 VI
II1 | Pudng ngé xém 34,90
Apl .
Pudng 1 ép 1 - Khu A-B (Dudng s6 11 t6 )
o Duong s6 11 t6 4) 1,20 12 19 Vi
2 |Duong7apl-KhuA i 0,38 1-2 19 VI
Budng 9 ap 1 - Khu A (Duong ngang sb
3 1 t60 1 va Dudng ngang s6 1 nhanh 1 va 0,51 1-2 19 VI
nhanh 2)
Pudmg 11 4p 1 - Khu A (Dudng ngang sb ' )
* | 13 ndi dai khu A-B) , Sl I D B
Pudimg 27 4p 1 - Khu B (Pudng Ngang s6 ]
> | 1 nhinh 3, N4, N5, N6) , 0,56 1-2 9V
Budng 14 ap 1 - Khu C (Puomg s6 14
6 nhanh 1 khu C) 0,48 1-2 19 VI
Pudng 4 ap 1 - Khu C-D (Duong ngang
7 | s6 4 khu C va Budng ngang s6 4 khu C- 1,80 1-2 19 VI
D)
Pudmg 16 4p 1 - Khu C (Pudng ngang sb )
8 16 khu C) 0,45 1-2 19 VI
9 |Pudng30dp1-KhuD 0,35 1-2 19 VI
10 | Pudng324pl-KhuC i 0,35 1-2 19 VI
1 Duorng 36 4p 1 - Khu C (Dudng 34 no6i 0.16 12 19 VI
daiép 1) ,
12 i Putmg 2 ap 1 - Khu D (Pudng ngang sb 0,37 1-2 19 VI
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Quy hoach
. Quymd | . .
STT Tén dudng Chi¢u dai | mit cat i Cap
(km) ngang %m) dwong
(lan xe)
2 nhanh 1 va DPudng ngang s6 2 nhanh 2)
Pudng 6 a ap I - Khu D (Puodng ngang s6 )
13 6 Khu D) 0,37 1-2 19 VI
Pudng 8 4p 1 - Khu D (Dudng ngang sb )
14 § khu D) 0,38 1-2 19 VI
Ap?2
Pudng 5 ap 2 (Pudmg s6 9 nhanh 1 vi )
"> | Buong sb 9 nhdnh 2) , 070 | 1-2 19 vl
16 Puang 6 4p 2 (Pudng ngang s6 6 nhanh 1,60 1.2 19 VI
1,23.4) i
17 ?Lzro;;g 7 ap 2 (Pudng ngang s6 7 nhanh 126 122 19 VI
18 ?go;g 8 dp 2 (Pudng ngang so § nhanh 0,50 1.2 19 V1
19 | Pudng 10 ap 2 1,20 1-2 19 VI
Ap 3 ]
20 | Pudnglap3 0,37 1-2 19 Vi
21 |{Dudng4ép3 0,43 1-2 19 VI
22 | Pudng154p3 1,18 1-2 19 VI
23 |[Pudng5ap3 0,29 1-2 19 VI
24 | Dudng6 dp 3 ’ 0,30 1-2 19 VI
25 | Hém 30 Duongl dp 3 0,29 1-2 19 VI
26 | Budng 13 dp 3 (Dudng s6 13 nhanh 1) 0,52 1-2 19 VI
Pudng 14 4p 3 (Pudng s6 14 nhanh 1 va
*"" | Duong sb 14 nhanh 2) 0.51)  1-2 o Vv
Budng 8 ap 3 (Duong s6 8 nhanh 1 +
28 | Budng so 8 Nhanh 2 va Dudng so 8 0,50 1-2 19 VI
Nhéanh 3)
Pudng 9 4 ap 3 (Pudng s6 9 nhanh 1+
29 | Pudng s6 9 Nhanh 2 va Pudng sb 9 0,51 1-2 19 Vi
Nhinh 3)
Ap4 i .
30 { Pudng 2 @p 4 (Pudng sé} 2 t6 4-9) 0,37 1-2 19 VI
31 |Pudmg4ip4 (Puongs64to5) 0,37 1-2 19 VI
32 11')811)’Ung 6 ap 4 (Buong ngang so 6 16 10- 0,67 12 19 VI
33 | Butmg? é}? 4 i 0,70 1-2 19 VI
34 | Budng 10 ap 4 (Duong s6 10 nhanh 3+4) 0,67 1-2 19 VI
35 | Hém 1 Buong 3 ap 4 (Puong s0 3 td 5) 0,28 1-2 19 VI
36 IS-I)em 29 Pudmg 8 ap 4 (Pudng ngang s6 0.30 122 19 VI
37 | Hém &/1 Puong 8 ap 4 0,28 1-2 19 VI
ApS
Pudng 2 ap 5 (Pudng sb 2 - khom 4 va
38 Dudng S(A,)’Z nhénh 1) 0,79 1-2 19 Vi
39 |Pudng3aps 0,82 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quyms |y, :
STT Tén duing Chiéu dai | matcit | 5 | Cap
(km) ngang %Iln) duong
] i (lan xe)
Dudng 4 dp 5 (Dudng s6 4 nhanh 1;
40 | Dudng s6 4 nhanh 2 va Pudmg s6 4 1,12 1-2 19 VI
nhanh 3)
Buong 5 dp 5 (Pudng s0 5 nhanh 1;
41 | Pudng s6 5 nhanh 2; Pudng s6 5 nhénh 1,30 1-2 19 VI
3+4) va Dudng s6 S nhanh 5)
Pudng 6 dp 5 (Puong ngang sb 6 nhanh 1
42 va Budng ngang s6 6) 0,39 1-2 19 VI
Hém 1 Puong 6 dp 5 (Pudng doc sb 6
43 khom 2) 0,38 1-2 19 VI
44 | Hém 69 duomg Xuin Tam - Xuén Dong 0,21 1-2 19 VI
45 | Hem 2187 QL 1 (Budng 15 ap 5) 0,20 1-2 19 VI
Ap 6
Duong 1 hém 2205 - QL1 (Dudng Ngang
46 s 1 nhénh 1) 0,10 1-2 19 VI
47 6D)u0’ng 4 hém 2245 - QL1 (Pudng 3/1 ap 0,10 12 19 VI
43 ?)uorng 5 hém 2253 - QL1 (Puong 3/1 dp 0,10 1.2 19 VI
49 Ducm;g 6 hém 2287 - QL1 (Pudng so 0,10 1.9 19 VI
12/1 ap 6)
Pudng 10 hém 2351 A599 (Pudng ngang
>V | 6 2 ép 6 nhénh chinh + nhénh 2) 0221 12 v
51 | Dudng 11 hém 2351 A40- 2351 A39/2/3 0,28 1-2 19 VI
52 Du:(mg 12 hém 2353-2355/1/1/1 (Puong 0.28 12 19 VI
$0 12 ap 6)
53 Pudmg 14 hen} 2312-3 - QL1 (PBudng 0.15 1-2 19 VI
ngang s6 2 nhanh 1)
54 Du’o‘ng 16Ahem;2362-2346/9 - QL1 0,10 122 19 VI
(Pudng s6 12 dp 6) ]
55 i;)uorng 17 hém 2378 - QL1 (Pudng s6 12 0.10 12 19 VI
ap 6)
Ap7 —
56 | Buong 2 hém 2458 (HTX Quyét Thing) 0,09 1-2 19 VI
57 Dtrc:‘ng 3 hém 2482 (Pong vao tram trdn 0,08 1 19 VI
Bétdng)
Dudmg 4 hém 2816 (Pudng phan Trudng )
58 5 nhénh 2) 0,02 1-2 19 VI
Pudng 5 hém 2526 - QL1 (Pudng phan
59| Truong 5 nhinh 2) 0,08 1-2 19 VI
Puong 7 hém 60-60/4 (Pudng phan
60 Truong S nhanh 2) 0,20 1-2 19 VI
Ap Gia Ui
Hém 271 dudng Xuén Tam - Trang Téo
61 271 - 271/7 0,15 1-2 19 VI
62 | Hém 277 dudng Xuén Tam - Trang Tao 0,10 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quymé | o
STT Tén dwing Chiéu dai | mat ciit e Cap
(km) ngang %m) dwomg
(Ian xe)
Hém 338 dudng Xuin Tam - Trang Tao
63 | (Buong Lang Mén + Lang Man nbi dai) 242 1-2 191 Vi
64 He‘m 325 duong Xuan Tam — Trang Tao 1,02 1- 19 VI
(Lang Hoa)
65 He3n 376’ den 3"/'8/18‘du0ng Xuan Tam - 0.13 122 19 VI
Trang Téo (Pudng vao ga)
Ap Subi Puc
Hém 298/2/2-298/2/2/4 dudng Xuan Tam
66 | “I'vang Téo (Duomg Ngi 3 tranh -N2) 0,501 1-2 o v
Hém 338/3 -338/3/1 dudng Xuan Tam -
7 | Trang Téo (Puomg Ngi 3 tranh -N1) 045 1-2 19 Vv
Hém 328 duong Xuin Tém - Trang Tao
68 (Lang Chéu Ro) 1,04 1-2 19 Vi
Hém 336 dudng Xuan Tam - Trang Tao
69 (Pudng Ngi 3 tranh) 0,20 12 19 Vi
IV _| Duéng truc chinh ndi dong 17,99 1-2 19 VI
1 | Pudng so6 3 noi dai (D61 Mon) 1,40 1-2 19 VI
2 | Pudng Sudi Lon 0,70 1-2 19 VI
3 | Pudng kénh chinh 4,70 1-2 19 Vi
4 | Puomg chi hdi lam vuon sb 2 1,50 1-2 19 V]
5 | Pudng Sudi Lon 3,30 1-2 19 VI
6 | Buong vao phén trudng 5 4,75 1-2 19 VI
7 | Pudng Dong Tién 1,64 1-2 19 VI

(duong hém, duong nbi dong,..

2 1an xe, 16 gi6i toi thidu 19 m.

nganh giao thong dugc cdp c6 tham quyén phé duyét.

2. Cép dién:

sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ép: Quy chuan k¥ thuat Quéc

a) Chi tiéu cAp dién va hé thong chiéu séng:
+ Nhu ciu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngudi.

+ Nhu cdu dién phuc vu san xuéat: Theo nhu cau cua co soO san xuat.

Cac tuyén duémg con lai do x3 quan 1y khong nam trong danh muc trén
.} phai dam bao quy mé mét cat ngang duwong 1-

Quéc 16 1, duodng tinh, dudng huyén thuc hién quan ly theo quy hoach

+ Nhu ciu dién cho cdng trinh cdng cong: > 15% nhu cau dién sinh hoat.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 1é duong khu vuc trung tim x3 duge chiéu

gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cbng trinh ha thang k§ thuat coéng trinh cip

dién.
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b) Hanh lang an toan luéi dién: Céc tuyén dién trung thé di qua dia ban xa
su dung nguon cap tir tram 110 kV Xuén Tru’cmg, hanh lang dugc gi61 han béi
hai m3t thing dimg vé hai phia cta dudmng diy & trang théi tinh 14 6 m.

¢) Dudng day ha thé: Khoang cach gifta cac cdt dién trung binh tir 30-50
m, khoang cach tir chan ¢4t dén cong trinh x8y dung khac 12 6 m, khodng céach
tir duong day dén tuong nha ctia hd dan 13 6 m.

3. Cép nuoc: Ngudn cip, mang ludi cp dam bao cung cé}p day du va
dung ti€u chuan quy dinh. Nude sach theo Quy chuan k¥ thuat Quoc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chat lugng nudc sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

- Cap nudc sinh hoat: Cap nuée dén hd gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
Cép nude dén vi tri 14y nude cong cong: > 40 lit/ngudi/ngly dém.

-’Cap nude cho san xuit tidu thit cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nudc cap cho sinh hoat.

4. Thoat nuéc mua:

- H¢ thong thoat nuée mura duge dau tu dong bd cung véi hé thong duong
giao thong cho phu hop véi su phat trién cia trung tam xa va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dan cu bing cdng tron bé tdng cbt
thép, ngoai khu dan cu tdp trung thoat nudc bang muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc dé ting kha ning thoat
nudc,...

5. Thoat nude thai, quan 1y cac chat thai rin, nghia trang va vé sinh méi
truong:

a) Thoat nudce thai:

- Nuéc thai sinh hoat = 80% lugng nuéc cip.

- Nudc thai san xuét tiu thii cong nghiép, lang nghé = 80% luong nudc
cap.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong: Xu 1y bing bé tu hoai
truée khi thai vao hé thong thoat nude. Chat lugng nude sau khi xur Iy phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nuéc thai va phan gia sic tir cic khu chudng trai chin nuéi 16n dugc xir
1y bang bé Biogas.

- Ha théng thoat nudc cla cum tiéu thi cong nghiép c6 hé thong thoét
nudc riéng va xir 1y dat tiéu chuan QCVN.

b) Quén 1y cdc chét thai rin: Réc thai dugc phén loai tai mbi hd gia dinh
trude khi dua ra not tip trung theo quy dinh. Tai moi khu dén cu thanh lap doi
thu gom rac thai dé thu va van chuyén vé bdi rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh méi truong: Thuc hién mai tang va chon ct, an
tang theo vi tri quy dinh.
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Chuong III'
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Quy dinh nay c¢6 hiéu luc tir ngay ky.

Piéu 13. Moi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay tiy theo hinh
thirc va muic d6 vi pham sé bi xur 1y theo quy dinh cua phap luat.

Di¢u 14. UBND huyén Xuan Loc giao nhiém vy UBND x& Xuén Tam,
Phong Kinh t€ va Ha tang, cac co quan, don vi lién quan to chuc thuc hién va
quan ly xay dung theo Quy hoach dugc duyét:

1. UBND x3 Xuin Tam:;

- Cong bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quéan 1y, giam sat viéc
thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

- Thuc hién chirc ndng quéan 1y nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

- Phéi hop chét ché voi cac nganh chirc nang lién quan dé xuét cac giai
phép quan ly, trlen khai thyuc hién quy hoach; lap ké hoach dau tr x4y dung, huy
dbng nguén vén dau tu dé thuc hién céc cbng trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xA
hoi va quan ly xay dung theo db 4n quy hoach duge phé duyét.

2. Phong Kinh’té va Ha tang thuc hién chire nang quéan 1y nha nude vé quy
hoach, xdy dung; phoi hgp, hudng dan UBND xd Xuan Tdm quan ly quy hoach,
xay dung theo chire nang, nhiém vu va pham vi quan 1y.

3. Cac co quan, don vi li€n quan thuc hién chic ndng quén 1y nha nudc
than quy dinh cua phap lué,‘lt;, c6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thudn loi
dé¢ UBND x& Xuan Tam trién khai thirc hién quy hoach chung xiy dung dugc
duyét./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Dijc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 30 12026/QD-UBND Déng Nai, ngay 29 thang £ nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh trinh ty, thi tuc lip, tham dinh, phé duyet cong b6 didu chinh
cuc bo quy hoach d6 thi va nong thén thude thim quyen phe duyét
ctia Uy ban nhén dén thanh pho trén dia ban thanh phé Pong Nai

Cain ci Lugt T6 chire Chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Can cuw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt 56 64/2025/QH135, dwoc
stea doi, bé sung boi Ludt s6 ' 87/2025/0QH1 5,

Cdn cit Lugt Quy hoach dé thi va néng thon s6 47/2024/QH15 duoc siva déi,
bo sung boi Ludt sé 1 44/2025/QH1 b

Cdn cw Nghi dinh so 78/2025/ND-CP cua Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp dé t6 chire, hwong dén thi hanh Lugt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt duoc sira doi, b6 sung béi Nghi dinh s6 187/2025/ND- OF;

Can cir Nghz dinh s6 145/2025/ND-CP cua Chinh phii Quy dinh vé 2 phan dinh

tham quyén cia chinh quyen dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh
vuee quy hoach do thi va néng thén;

Cdn cir Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé

dzeu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thén dwoc sira doi, bé sung boi Nghi dinh
56 34/2026/NP-CP;

Cdn cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ciia Bé tru’dng BG Xdy dung quy dinh

chi tiét mét sé d’teu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon duogc stra doi, b6 sung
béi Thong tw sé 43/2025/TT-BXD;

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 91/TTr-SXD ngay 10
thang 6 nam 2026,

Uy ban nhén dan ban hanh Quyét dinh quy dinh trinh tu, thi tuc ldp, thdm
dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach dé thi va néng thén thudc
tham quyén phé duyét cia Uy ban nhdn dan thanh phé trén dia ban thanh phé
Déng Nai.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh: Quyét dinh nay quy dinh trinh ty, tha tuc lap, thim
dinh, phé duyét, cong b dleu chinh cyc bd quy hoach do thi va néng thén thude
thAm quyén phé duyét cua Uy ban nhan dén thanh phé (bao gdm céc quy hoach
trude day do Uy ban nhén dan tinh phé duyét).

2. Béi tuong ap dung Uy ban nhan dén cép x4; céc co quan, don vi dugc Uy
ban nhén dan cap xa giao nhiém vu 13p quy hoach dd thi va nong thon; S¢ Xay
dung va céc co quan, to chitc khac c6 lién quan.




Di¢u 2. Nguyén tic thye hign

Uy ban nhan dan cp xa khi tién hanh didu chinh cuc bd quy hoach db thi va
ndng thon duge Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét (sau day goi 12 Piu chinh
cuc bd quy hoach d6 thi va nong thon) phai dam bao tuan thu cac quy dinh vé loai
di€u chinh, cin cu, nguyén tic, didu kién diéu chinh cuc bd, ndi dung diéu chinh
cuc bd tai phép ludt quy hoach db thj va ndng thén.

Piéu 3. Lap ho so diéu chinh cuc b quy hoach @b thj va néng thon

1. Uy ban nhan dan cdp x4 1ap hd so didu chinh cuc bd quy hoach hoic giao
co quan, don vi truc thudc td chirc 18p hodc lua chon t8 chic tu van c6 du nang
lyc chuyén mén, phi hop véi yéu clu cua ndi dung cong viéc theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 18 ctia Luat Quy hoach dé thi va ndng thon sé 47/2024/QH15 dugc
stra dbi, bé sung boi Luat sé 144/2025/QH15 dé thuc hién 14p hd so didu chinh
cuc bd quy hoach.

Déi véi truong hop quy hoach ¢6 pham vi diéu chinh ndm trén dia gii hanh
chinh tir 02 don vi hanh chinh cap x4 tr¢ 1én, co quan 1ap quy hoach s& do Uy ban
nhan dan thanh phé quyét dinh cho timg truong hop cu thé.

2. Thanh phan, ni dung hd so didu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong
thon thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 Théng tu s 16/2025/TT-BXD
quy dinh chi tiét mot sb didu coa Luat Quy hoach d6 thj va ndng thén duge sira déi,
bd sung bdi Thong tu s§ 43/2025/TT-BXD.

Pitu 4. Ly y kién vé noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach dd thi va
nong thén

1. Doi tugng 14y y kién thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 47
Luét s6 47/2024/QH15 duoc sira ddi, bo sung boéi Luat so 144/2025/QH15.

2. Noi dung, hinh thic, thoi gian lay y kién v& didu chinh cuc b9 quy hoach do
thi va ndng thén thuc hién theo quy dinh tai khoéan 6, khoan 7 Piéu 37 Luat sb
47/2024/QH15 dugc stra doi, bd sung bai Ludt s§ 144/2025/QH15.

Diéu 5. Thim dinh didu chinh cuc by quy hoach dé thij va nong thon
1. Co quan chuyén mon c6 chirc ning quan ly quy hoach d6 thi va néng thon

thuge Uy ban nhan dan cép x4 thdm dinh didu chinh cuc bd quy hoach db thi va
ndng thon.

2. Co quan thim dinh téng hop két qua thAm dinh bing vin ban, bio c4o Uy
ban nhan dén cip x4 xem xét, phe duyét; chiu trdch nhiém trude phap luat, Uy ban
nhén dan cép xa va Uy ban nhén dan thanh phd v& két qua thim dinh didu chinh
cuc b ctia minh.

3. Ndi dung tham dinh bao gdm

a) Viéc tun thu trinh ty, thu tuc 14p diéu chinh cyc bd quy hoach d6 thi va
ndng thén theo quy dinh cia Quyét dinh nay.

b) Vi€c dap tng didu kién cua t(‘)’ chttc tu van 14p quy hoach d6 thi va nong
thén quy dinh tai Dieu 18 cua Ludt s 47/2024/QH1S dugc sira doi, bo sung boi
Luat s6 144/2025/QH15 (néu co).
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. ©) Danh gia sy phi hop clia cdc ndi dung dé xuét véi cac quy dinh v& cin ct,
diéu kién, ndi dung diéu chinh cuc b theo quy dinh tai phap luét quy hoach d6 thi
va nong thon.

d) Danh gia sy pht hop véi quy chudn hién hanh vé quy hoach xay dung va
cac quy chuan khac c6 lién quan.

d) Béanh gia sy phu hop véi cac nguyén tic, yéu cau vé quy hoach d6 thi va
n(:)ng thén quy dinl} tai Diéu 6 va Dieu 7 ciia Luat s6 47/2024/QH15 duoc sira doi,
bo sung bdi Luft so 144/2025/QH15.

4. Ho so trinh thm dinh bao gdm hd so va tai lidu quy dinh tai khoan 2 Didu 3.

5. Théi gian tham dinh khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 18
theo quy dinh.

Piéu 6. Phé duyét diéu chinh cyc b quy hoach do thi va nong thén

1. Uy ban nhén dan cfp x4 ldy y kién ctia S& Xy dung trudc khi hop Hoi
dong tham dinh.

a) Noi dung vy kién bao gdm: Cin cu, diéu kién va n¢i dung diéu chinh cuc bd
quy hoach d6 thj va néng thén; sy phtt hgp véi quy chudn v& quy hoach xdy dung
va cac quy chuan khac c6 lién quan.

b) H6 SO’ gui liy ¥ kién bao gdém: Vin ban cua Uy ban nhén dén clp x4 gui S&
Xay dung; ho s0 theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 5 Quyét dinh nay va dy thao bao
cao ket qua tham dinh cta Co quan tham dinh.

¢) Ho so ldy y kién gdm 01 bd biing ban chinh van ban gidy va vin ban dién tr
duoc so hoa tir tai liéu dang gidy theo dinh dang Portable Document Format (*.pdf)
phién ban 1.4 tré 1én (bao gdbm cac ban vé& khd A0 dugc sb hoa).

d) Thoi gian S¢ Xay dung cho y kién khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan da
hé so hop 18 theo quy dinh. Trudng hop hd so chua hop 18 hodic chua ddy du, S¢
Xdy dyng phai c6 vin ban thong béo (trong thoi gian 02 ngay lam viéc) cho Uy ban
nhén dan cdp x4 dé nghj bd sung hd so.

2. Dbi véi cac truong hop diéu chinh cuc bd quy hoach thuéc danh muc dd 4n
quy hoach phai bo céo, xin ¥ kién hodc trinh cép co thAm quyén xem xét, thong
qua theo Quy ché 1am viéc ctia Thanh lly va céc quy dinh c6 lién quan, Uy ban
nhén dén cép xa phai bdo cio Uy ban nhan dén thanh phé xem xét, chép thuan
trude khi phé duyét.

3. Doi v6i cée trudng hop khong thuge khoan 2 Didu ndy, Uy ban nhan dan
cip xa phé duyét dicu chinh cuc by quy hoach sau khi ¢6 y kien thong nhat bang
van ban cua S¢ Xay dung vé ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach.

4. Uy ban nhén dan cap x4 phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach do thi va
ndng thdn, quyét dinh phé duyét phai c6 day 0 cac ndi dung, ké hoach thuc hién
va x4c dinh cu thé cac ndi dung, chi tiéu duge didu chinh hoic thay thé trong Quyét
dinh d& dugc Uy ban nhan déan thanh phd ban hanh va quy dinh quéan ly theo quy
hoach db thj va nng thén da dugc cip c6 thim quyén phé duyét.

5. Thoi gian phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va noéng thon
khong qua 15 ngay.
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6. Ban v§, cac hd so lién quan dén didu chinh cuc b quy hoach db thi va nong
thon d& dugce phé duyét phai duge Co quan quan ly quy hoach déng dau x4c nhan,
lam cén cit, co s¢ quan 1y, trién khai thyc hién. Giri hd so dy da vé S& Xay dung va
Uy ban nhan dén céc x4, phuong c6 lién quan dén hd so quy hoach dé hru, theo di.

Piéu 7. Cip nhat, cong bd ndi dung diéu chinh cuc by quy hoach dé thj va
nong thon

1. Uy ban nhan dén chp xa cdng bd cong khai toan bo ndi dung di{‘%u chinh cuc
b6 quy hoach d6 thi va néng thén trir nhiing ndi dung lién quan dén quoc phong, an
ninh, bi mit nha nudc.

2. Cham nhét 14 15 ngdy, ké tir ngdy duoc co quan c6 thim quyén phé duyét,
diéu chinh cyc bd quy hoach d6 thi va néng thén phai dugc dang tai trén Cong
thong tin quy hoach xfy dung va quy hoach do thi Viét Nam
(http:/quyhoach.xaydung.gov.vn) va céng bd cong khai bing cic hinh thirc theo
quy dinh tai Ludt s0 47/2025/QH15 dugc sta ddi, b sung béi Ludt s
144/2025/QH15.

3. Uy ban nhan dan cap xa béo cdo két qua thuc hién diéu chinh cuc bd quy
hoach d6 thi va nbng thén theo hinh thirc guri Quyét dinh phé duyét dén Uy ban
nhén déan thanh pho va S& Xay dung.

4. Cap nhat diéu chinh cuc bd thyc hién theo hinh thite giri ho so diéu chinh
cuc bo quy hoach d6 thi va nong thén dugc phé duyét dén cac o quan, to chuc
thuc hién hoat dong quy hoach d6 thj va nong thén dang luu gitt hd so do Uy ban
nhin dan thanh phd phé duyét.

Diéu 8. Hiéu Iwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay .AQ..thang. . - ndm 2026.

2. Chénh Van phong Uy ban nhan déan thanh phd, Giam déc cac $6, Thu
trudng cac Ban, nganh, don vi cip thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dén cap xi va
cac to chire, ¢4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh néyﬂ/l/

o
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
~Nir Dicu8; KT. CHU TICH
- Vu Phap ché By Xay dung (dé b/c); ; v ¥
- Cuc KTVB&TCTHPL - B Tur phép; PHO CHU TICH

- Thudng tryc Thanh ty (dé b/c);

- Thudng tryc HDND thanh phd (dé b/c);

- Chi tich,céc Phé Cha tich UBND thanh phé;

- Doan Pai biéu Quéc hi thanh phd;

- S& Tu phép;

- Bao va Phét thanh, truyén hinh thanh phé Ddng Nai;
- Luu: VT, KTN, s8 Iuong ban lvuld Aban. e

H6 Vin Ha




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: g4 /QD-UBND Xudn Loc, ngay 0§ thang 01 ndm 2023
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dyng xd Xuin Hung,
huyén Xuin Loc dén nim 2030 va djnh hwéng phét trién dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

Can cu Luat To’i chuec chz’nh’qu)‘zén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam
2Q15,‘ Ludt Sua dég', bo sung mét so diéu cua Ludt To churc Chinh phu va Lugt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

’Cdn‘cd’ Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sva déi, bo sung
moét so diéu cua 37 Ludt cd lien quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam
2018; Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6
ndam 2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/Nb-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xay dung;

Cdn cu Thong tu Sc\il 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bj Xdy dung
ban hanh Quy dinh vé hé so cia nhiém vu va quy hoach xdy dung vung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thu;

Can cit Théng tue sé 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bé Xdy dung
huéng dan vé quy hoach xdy dung nong thén,;

Cén cir Théng tu s6 01/202 I/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 cua B¢ Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

Can ct Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cia UBND
tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chirc thuc
hién hé so quy hoach xdy dwng trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cu Qu‘yé} dinh s6 §2/2020/QD-UBND ngay 31/12/2020 cia UBND
tinh Dong Nai vé sua doi, b6 sung mgt s6 diéu cua Quy dinh ldp, tham dinh,
phé duyét va to clnir'c thye hién ho so quy hoach xay dung trén dia ban tinh k‘ém
theo Quyét dinh so 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 ctia UBND tinh Dong
Nai;

- Can cu Quyét dinh s6 1700/0P-UBND ngay 05/6/2019 cua UBND tinh
béng Nai vé viéc phé duyét quy hogch xdy dung ving huyén Xudn Léc, tinh
Déng Nai dén ndam 2030, tam nhin dén ndm 2050,

Can cir Quyét dinh 56 5375/QD-UBND ngay 3 1/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén ndam 2030 huyén Xudn
Léc, tinh Pong Nai,

UBND huyén Xuan Lac: $6 267, dudng Hing Vuong, khu 1,Thi tran Gia Ray
TEL: 02513.871.600, 02513.871.169; FAX:02513.871.286; EMAIL: ubnd-xl{@dongnai.gov.vi

T



Cdn civ Quyét dinh s6 1 694/QD-UBND ngay 27/4/2020 ciia UBND huyén
Xudn Léc vé viéc phé duyét Nhiém 7 va du toan ldp quy hoach chung xciy» d@mg
xd Xudn Humg, huyén Xudn Lic dén ndm 2030 va dinh hudng phdt trién dén
ndam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 81 2/QD-UBND ngay 17/3/2022 cua UBND huyén
Xudn Lic vé viée phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung xdy dung xa
Xudn Hung, huyén Xudn Loc dén ndm 2030 va dinh hucng phat trién dén ndm
2040;

Xét dé nghi ciia Chi tich UBND xd Xudn Hung tai To trink s6 515/TTr-
UBND ngay 23/11/2022 va dé nghi ciia Truong phong Kinh té va Ha tang tai
To trinh s6 392/TTr-KTHT ngay 24/11/2022.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xay dyng xa Xuén Hung, huyén Xuin

’

Loc dén ndam 2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040 véi cac ndi dung sau:
1. Tén dd 4n, vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé lip quy hoach:

L1. Tén do an: Quy hoach chung xay dung xd Xuén Hung, huyén Xuan

Loc dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040.
1.2. Vi tri, pham vi ranh giéi lap quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung x4y dung xa Xuén Hung dén nam 2030 va
dinh hudéng phét trién dén nam 2040 1a toan bd dia gigi hanh chinh xd Xuan
Hung.

- Pham vi ranh gidi cua x4 duoc xéac dinh nhu sau:

+ Phia Déng: Giap xa Xuin Hoa va tinh Binh Thuén.

+ Phia Tay : Giap x3 Xuin Tam.

+ Phia Nam : Gidp tinh Ba Rja - Viing Tau.

+ Phia Bic : Giap x@ Xuén Thanh.

1.3. Quy mé dién tich lap quy hoach: Téng dién tich tu nhién 10.426,97 ha.
2. Muc tiéu quy hoach, tinh chét, chire nang cuia xa:

2.1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach xdy dung vung huyén Xuan Léc, tinh Pong Nai
dén nim 2030, tAm nhin dén nam 2050 dugc UBND tinh Déng Nai vé& phé
duyét tai Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 dé 1am cdng cu quan
Iy phét trién, kiém soat khong gian toan x3; 1 co s& dé 1ap cac dy 4n, chuong
trinh dau tu, quan 1y cic diém dan cu, cac khu vuc phat trién cOng nghiép, tiéu
thi ¢dng nghiép, thuong mai dich vu, khu san xuat ndng nghiép,...

- Ra s0ét, xac dinh céac cong trinh, dv an, cac ngudn luc thue hién, nhiing
n6i dung trong céc do an quy hoach xiy dung c6 lién quan dé diéu chinh, bo



sung quy hoach trong d6 an quy hoach chung xiy dung x3 dén nim 2030 (phén
ky 2021 - 2025 va 2026 - 2030) va dinh hudng dén nim 2040,

- Xc dinh quy dat 6, quy dét xay dyng ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi,
quy dgt xdy dung cac cong triph san xuat, ddm bao dat duogc sir dung hiéu qua,
gén két gitra hoat dong san xuét, bao vé mbi trudng, qudc phong - an ninh.

- Gan keét chat ché voi chuong trinh x3y dung ndéng thdn mdi ning cao,
kiéu mau, cac chuong trinh muc tiéu, chuong trinh, du an khac dang trién khai
trén dia ban va gan véi ké hoach phat trién kinh té - x@ héi cia dia phuong.

- Tao lién két vimg, thic day phat trién kinh té - xa hoi, néng cao chét
luong cudc séng ngudi dan, bao vé mdi trudng va phat tri€n bén vimeg.

2.2. Tinh chét, chirc nang cla xa:

Xuin Hung la xa thudc tidu vung III véi chire ning 13 ving cong nghiép
phu tro - dich vu vén tai duong b - ndng lam nghiép véi dinh hudng phat trién
chuyén canh cay lau nam, cdy hang nam, chan nudi trang trai va cong nghiép hod
trg, thuong mai dich vu.

3. Quy mé dan $0, lao dong; cac chi tiéu kinh té - ky thuat chi yéu:

3.1. Quy md déan s6, lao dong:

- Hién trang nam 2020: Dén s6 toan xa ¢O 25.721 nguoi vai 15.673 lao
dong.

- Pén nam 2025: Dan sb toan xa cb 26.906 nguai véi 16.951 lao dong.
- Pén nam 2030: Dan sb toan xi c¢6 28.356 ngudi véi 17.864 lao dong.
3.2. Céc chi tidu kinh té - ky thuat chu yéu:

a) Céc chi tiéu kinh té:

- Tang trudng gia tri san xuét; Giai doan 2021 - 2025, phan dAu dat toc do
ting gia tri san xuét (theo gia so sanh ndm 2010) trén dia ban véi mic binh
quéan 1a 9 - 10%/nam, trong do: Khu vuc ndng - 14m - thiy san 6 - 7%/nam,
c¢dng nghiép - xay dung 9 - 10%/nam, thuong mai dich vy 13 - 14%/nam. Giai
doan 2026 - 2030, tang khoang 10 - 11%/nam, trong d6: Khu vyc néng - 1am -
thity san 7 - 8%/nam, cong nghiép - xay dung 10 - 11%/nam, thuong mai dich
vu 14 - 15%/nam.

- Co cdu gié tri san xuat: Pén nam 2025, ty trong gié tri san xuit nganh
ndng nghiép chiém khoang 25%, thuong mai - dich vu 30% va nganh cong
nghiép - xay dung 45%; ndm 2030, ty trong nginh ndéng nghiép khoang 23%,
thuong mai - dich vu 33% va cong nghiép - xay dung 44%.

b) Cac chi tiéu k¥ thudt chi yéu:

Thyuc hién theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B
Xay dyng ban hanh QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan k thuét quéc gia vé quy
hoach xay dung. Mot s& chi tiéu cu thé nhu sau:




- Chi tiéu sir dung dét:

+ Dat xay dung cong trinh nha &: > 25 m’/ngudni.

+ Pét xay dung cong trinh cdng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.

+ Dit cay xanh cong cong: > 2 m?/ngudi.

+ Dat giao thong va ha tang k§ thuat: > 5 m*/ngudi.

- Chi tiéu cap nuéc: > 60 lit/ngudi/ngdy dém.

- Chi tiéu c4p dién va chiéu sang cong cong: > 150 W/ngudi.

- Chi ti€u nude thai (thu gom): > 80% lugng nude thai phat sinh.

4. Phéin khu chirc ning, dinh huéng t6 chirc khéng gian xi:

4.1. Hé thong trung tam xa (Piém dan cu sb 1):

- Vi t'ri: Khu Trung tdm x3 Xuén Hung nim & 4p 3, dan cu chu yéu ném
doc phia Béc tuyén Quéc 16 1, duong Xudn Hung - Xuin Tdm va cac tuyén
duong xa quan 1y. Ranh gi¢i khu Trung tim x4 nhu sau:

+ Phia Pdng: Gidp duong be 79.

+ Phia Tay : Gidp dudng Xuan Hung - Xuin Tam.

+ Phia Nam : Giap Quéc 15 1.

+ Phia Bic : Gi4p dat néng nghiép.

- Quy mé: Khu déan cu hién hiru phat trién mé rong, cac cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuat duoc dau tu xay dung dong bd.

+ Quy md hién trang 2020: 93,4 ha, dan s§ 719 ho, v6i 3.318 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 116,75 ha, dan s 777 hd, voi 3.550 nhan

+ Quy md quy hoach 2030: 116,75 ha, din sé 840 hg, vai 3.800 nhan

- Chire néng: La trung tdm hanh chinh, kinh té - x3 héi, trung tdm thuong
mai dich vu, vin héa thé thao x3. Cac cbng trinh di duogc diu tu xdy dung: Tru
s6 xd, Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 3, Truong Tiéu hoc Tridu Thi Trinh,
Truong THCS Nguyén Céng Tru, Truéng THPT Xuan Hung, céng trinh ton
gido, cdng trinh ha ting k¥ thuat,. ..

- Dinh hudng phat trién: Hé théng céng trinh cong cong va dich vu hién
c6 dugc déu tu nang cip, mé rong. Xay dung xen ciy vao khu vyc trung tdm x&
cac cong trinh thuwong mai dich vu dé dam nhan vai tro 12 ddu méi cung cip may
méc thiét bi phuc vu san xuét, cung ing cdc dich vu tai chinh, gido duc, y té, thé
thao hé trg phat trién ndng thén cho phan ving, déng thoi 13 diu méi ticu thu

ndng san.,
-Véha théng giao thong khung: Tén trong hién trang, d ra cac giai phéap



glai quyc?:t xung dot gilra cac tu)\fé'n dudng giao thong dbi ngoai voi cac tuyén
dudng giao thong néng thén nham dam bao an toan giao thong cho nhin dén
trong vung. Xay dung, mé rong cac truc dudng chinh tao su két ndi gitra diém
dan cu trung tdm voi cac diem dan cu khic trong phan vung va gilta khu ¢ véi
cac khu san xuat.

- Vé to chuc khong gian &: Cai tao khu dén cu hién trang, tdng mat d¢
xdy dung, ton trong nét déc trung nha & truyén thong, dong thoi tao dung duoc
khong gian song hién dai, moi trudng trong sach theo céc tiéu chi nong thon
méi nang cao, kiéu mau. Mat d6 xay dung toi da 60%, s ting cao < 6 téng
(riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi < 10 tang). Ting cudng trong cdy xanh doc
duong, khuyén kich trong cdy theo déc tinh cua dia phuong.

4.2. Dinh hudng té chirc khu dan cu:

a) Cac khu dan cu chinh trang, mé rong:

- Piém dén cu sé 2 (4p 1): Dan cu tdp trung chi yéu doc phia Nam tuyén
Quéc 10 1 va céc tuyén duong xd quan ly.

+ Quy mb hién trang 2020: 28,75 ha, dén s6 699 h, véi 3.421 nhén khau.
+ Quy mb quy hoach 2025: 35,94 ha, dan s6 733 hg, véi 3.556 nhan khiu.
+ Quy mé quy hoach 2030: 35,94 ha, dan s6 774 h¢, v6i 3.720 nhén khéau.

Khu dan cu hién hitu phat trién mé& rong. Cac cong trinh di duoc dau tu
xay dung: Nha Van hoa - Khu thé thao ap 1 va cac cong trinh ha thng k¥ thuat.
Mat d6 xay dung t6i da 60%, sb téng cao <6 t?mg (riéng nha & chung cu, nha ¢
x4 hoi < 10 tang).

- Piém dan cu sé 3 (4p 1A): Dan cu tép trung chu yéu doc phia Béc tuyén
Quéc 16 1 va cac tuyén dudng xa quan ly.

+ Quy m hién trang 2020: 32,11 ha, dan s6 520 hg, véi 2.573 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 40,14 ha, dén s& 544 h, véi 2.670 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 40,14 ha, dén sé 577 ho, voi 2.800 nhan khau.

Khu dén cu hién hiru phat trién mé rong. Céac cong trinh dd dugc dau tu
xdy dung: Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 1A, cOng trinh ton gido, cac cdng

trinh ha tang ky thuat. Mat d¢ xay dyng t6i da 60%, s tAng cao < 6 ting (riéng
nha & chung cu, nha & xa hdi < 10 tang).

- Piém dan cu sb 4 (4p 2): Dén cu tap trung chu yéu doc phia Nam tuyén
Qubc 16 1 va cac tuyén dudng X quan ly.

+ Quy mb hién trang 2020: 36,67 ha, dan s6 809 hd, v6i 4.113 nhan khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 45,84 ha, dan s6 831 ho, véi 4.200 nhan khéu.
+ Quy md quy hoach 2030: 45,84 ha, dan s& 870 ho, v6i 4.356 nhan khau.

Khu dan cu hién hitu phat trién mé rong. Céac cdng trinh dé dugc dau tu




xay dung: Buu dién x3, chg Xuan Hung va cac cong trinh ha tang k¥ thuat. Mat
d6 xay dung t6i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha ¢ xa
héi <10 téng).
- Piém dan cu sé 5 (Ap 2 va 4p 2A): Dan cu tap trung cha yéu doc phia
Bic tuyén Québc 16 1 va cac tuyén dudng xa quan 1y.
+ Quy mb hién trang 2020: 58,46 ha, dan sb 503 hd, v6i 2.653 nhin khau.
+ Quy md quy hoach 2025: 73,08 ha, d4n s6 525 ho, voi 2.740 nhan khéu,
+ Quy m6 quy hoach 2030: 73,08 ha, din sé 547 ho, v&i 2.830 nhan khau.
Khu dén cu hién hitu phét trién mé rong. Céc cong trinh da dugc gﬁu tur
xay dung: Nha Van héa - Khu thé thao 4p 2, Nha Van hoa - Khu thé thao ap 24,
Trudng Tiéu hoc Xuan Hung, cac cong trinh ha tang k¥ thuat. Mat do xdy dung
t&i da 60%, sb tang cao < 6 tang (riéng nha & chung cu, nha & xa hi < 10 tang).
- Piém dan cu sé 7 (4p 3A): Dén cu tip trung chu yéu doc phia Béc tuyén
Quoc 19 1, dudng Xuin Hung - Xuin TAm va cac tuyén duong xa quan ly.
+Quy md hién trang 2020: 41,44 ha, dan s6 500 hé, v&i 2.790 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 51,8 ha, dan s 524 ho, véi 2.884 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2030: 51,8 ha, dan sé 553 ho, véi 3.000 nhan khiu,
Khu dén cu hi¢n hiru phat trién mé réng. Céc cong trinh di dugc diu tur
xdy du’ng‘: Nha Van héa - Khu thé thao dp 3A, cong trinh ton gido, cic cong
trinh ha tang k¥ thut. Mat do xay dung t6i da 60%, s0 tang cao < 6 tang (riéng
nha & chung cu, nha & xa hdi < 10 tang).
- Djém dan cur s6 8 fép 4): Dan cu tap trung chi yéu nim doc phia Béc
tuyén Quoc 19 1 va cac tuyén dudng xi quan 1y,

+ Quy mb hién trang 2020: 38,09 ha, din sé 526 hd, véi 2.547 nhan khiu.
+ Quy m6 quy hoach 2025: 47,61 ha, dén sb 552 hé, v6i 2.650 nhan khiu.
+Quy mb quy hoach 2030: 47,61 ha, dan sb 577 ho, vé6i 2.750 nhan khiu.

Khu dén cu hién hitu phat trién mé rong. Cac cong trinh d3 duoc diu tr
x4y dung: Trung tdm Van héa thé thao - Hoc tap cong df)ng x4, Tram Kiém lam,
Nha Vin héa - Khu thé thao ?ip 4, san van dong x3, Nha Vin hda dan téc Cham,
Thanh dudng Masjid Nourul Ehsaan, Truong Tiéu hoc Trin Hung Pao (Phin
hiéu p 4), cong trinh tén gido, c4c céng trinh ha tAng ky thuat. Mit d6 xay
dung toi da 60%, sb tAng cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi < 10
ting).

- Diém dan cu sé 10 (ép 5): Dan cu tép trung chii yéu ndm phia Béc tuyén
Quoc 16 1, doc hai bén dudng Ta La va céc tuyén dudmg xa quén Iy.

+ Quy moé hién trang 2020: 97,23 ha, dan sd 1.720 ho, vai 2.926 nhan
khau,



" + Quy md quy hoach 2025: 121,54 ha, dan sb 1.739 hd, v6i 3.000 nhan
au.

" + Quy md quy hoach 2030: 121,54 ha, din s6 1.674 ho, véi 3.100 nhéan
au.

Khu dén cu hién hitu phat trién mé rong. Cac cOng trinh di dugc diu tu
xay dung: Tram Y te xd, Nha Vin héa - Khu thé thao &p 5, Truong Mam non
Xuan Hung, Truong Mam non Xuan Hung (Phan hiéu ap 5), Truong Tiéu hoc
Tran Hung Dao, cong trinh ton gido, céng trinh ha tang k¥ thuat. Mat do xay
dung tdi da 60%, sb ting cao < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 héi < 10
tang).

b) Céc dy 4n din cur quy hoach mdi:

- Didm déan cu s6 6 (4p 3 va dp 3A): Khu tai dinh cu Trudng bén, dan cu
doc theo duong Xuén Hung - Xuan Tam. DPén nam 2025, quy mé khoang 61,26
ha, dan sé 254 hé, véi 1.456 nhan khéu. Dén ndm 2030, quy mé khoang 61,26
ha, dan sé 278 h, véi 1.550 nhan khiu. Mét dé xay dung t6i da 60%, s6 ting
cao < 6 thng (riéng nha & chung cu, nha & xd hdi < 10 ting).

- Piém dan cu 6 9 (4p 4): Khu dan cu quy hoach gidp ranh x& Xuan Tam,
tiép gip dudng DSi Mén. Pén nam 2025, quy mé khoang 15,71 ha, dan s6 50
16, véi 200 nhan khiu. Dén nam 2030, quy md khoang 15,71 ha, dan s6 113 h9,
véi 450 nhan khdu. Mat d6 xay dung t6i da 60%, sb tng cao < 6 ting (riéng
nha & chung cu, nha & x4 hdi < 10 tang).

Ngoai ra, trén dja ban xa dan cu phén bb cap trén céac truc dudng chinh
trong toan xd,... Vi vdy, quy hoach dét & doc theo cac tuyén dudng giao thong
dé dap (g nhu cAu cho ngudi dan trong xa. Mat khac, b tri khoang 160 ha doc
hai bén duong vio Khu cong nghiép Xuan Hoa dé phat trién dan cu (c6 dau tu
ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hoi).

4.3. Pinh hudng td chirc cong trinh cong cong:

Céc cong trinh cong cong chinh cua xa bao gdm Try s& x&, Tru s& Cong
an xa, Truong THPT Xuin Hung, Truong THCS Nguyan Céng Tra, Trudng Tiéu
hoc Xuin Hung, Truong Tiéu hoc Tran Hung Dao, Truong Tiéu hoc Triéu Thi
Trinh, Trudong Mam non Xuén Hung, Trung tdm Van hoa thé thao - Hoc tap cfng
déng, Nhi Vin héa dan toc Cham, Buu dién x3, Tram Y té x3, cho Xuin Hung, cic
Nha Van héa - Khu thé thao ép,... cu thé nhu Bang O1.

Bang 01: Dy bio nhu cu cac cong trinh cong cdng, dich vu

Dia diém Hli;“-’“ tich (ha) Ting (+),
n "

T am (-

ST Hang muc ¢p) {rang nim Quy hoach| giam ()

3 h
2020 nam 2030 (ha)

I |[Trusé co quan

1 |Trusd x8 Xuin Hung Ap3 0,54 0,48 - 0,06




i ditm i T Ting ()
1 P
STT Hang muc !?5;; " tran ;:ﬁm Quy hoach| giim (-)
g 5 ha
2020 niam 2030 (ha)
7 Kl‘lu hanh chinh xd mdi (x3 Doan Ap { 713 7.13
KEét)
3 |Tru sé Cong an xa Ap3 0,18 +0,18
IT | Gido duc
1 |Trudng Méam non Xuan Hung Ap4 0,34 0,50 +0,16
Truomg Mim non Xuan Hung .
2 (Phén hicu 4p 5) Aps 0,12 0,17 +0,05
Trudong Mém non Xuén Hung n
3 (Phén higu dp 4) Ap 54 0,06 0,06
4 |Nhém tré Mam non Anh Sang Ap3A 0,05 0,05
Trudmg Tiéu hoc Tran Hung Dao ApS 0,26 0,26
Trudmg Tiéu hoc Tran Hung Pao :
6 (Phén hiéu Cham) Ap 4 0,43 0,43
7 | Truémg Tiéu hoc Xuan Hung Ap2 0,87 0,87
8 | Trudng Tiéu hoc Triéu Thj Trinh Ap3 0,77 0,77
9 |Trudng THCS Nguyén Cong Trir Ap3 1,63 1,63
10 |Trudng THPT Xuén Hung Ap3 2,12 2,12
I Y ¢
I |Tram Y t& x4 Xuan Hung Ap 5 0,26 0,26
IV {Vin hoa - Thé thao
Trung tAm Van hoéa thé thao - Hoe|
1 tap cong ddng x Ap4 1,48 1,48
2 {Nha Vin hoa dan toc Cham Ap4 0,52 0,52
3 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 1 Apl 0,02 0,02
4 |Nha Van héa - Khu thé thao 4p 1A | Ap 1A 0,05 0,05
5 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 2 Ap2 0,10 0,10
6 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 2A |  Ap 2A 0,06 0,06
7 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 3 Ap3 0,06 0,06
8 |Nha Vianhéa - Khu thé thao dp 3A |  Ap 3A 0,04 0,04
9 |Nha Vin héa - Khu thé thao 4p 4 Ap 4 0,22 0,22
10 |Nha Van héa - Khu thé thao 4p 5 Aps 0,06 0,06
VI | Thuong mai - djch vu
1 |Cho Xuin Hung Ap2 0,04 0,04
2 |Buu dién xa Xuan Hung Ap2 0,03 0,03

4.4. Dinh huéng td chic san xuit ndng nghiép:



a) Dinh huéng phét trién:

o Nong nghiép dugc quy hoach phat trién theo hudng xanh, sach, hiru co;
xay dung cac ving néng nghiép ung dung cong nghé cao, phat trién va nhan
rong cac m hinh san xuét theo hudng chuyén mén hoa va tham canh cao gin
vGi céc chudi lién két tir san xuat, thu hoach, ché bién, bao quan dén luu théng,
phan phoi va xdy dung thuong hiéu hang hoa. Chuyén dich co cu cay trong
gan v,(’ri thuc hién cac chuong trinh dy an trén linh vuc ndng nghiép, cong tac
khuyen ndng, bao vé thgc vat; chil trong hd trg dau tu xay dung dudng giao
thoéng, dién, thuy loi, ’giéng, cdng nghé dé hinh thanh cac viing san xuét hang
hoéa theo quy hoach gén véi thi truong. Phat trién chan nudi theo md hinh trang
tral ing dung khoa hoc k¥ thuét tién tién, an toan dich bénh, dam bao vé sinh
moi trudng.

- Chi tiéu tdng trudng gia tr] san xuét ndng nghiép:

+ Giai doan 2021-2025: Phén déu‘ dat tdc dd tang trudng gia tri san xuét
ndéng nghiép khoang 6-7%. Trong do, trong trot tdng 5-6%, chén nudi 6-7% va
dich vu n6éng nghiép 8-9%.

+ Giai doan 2026-2030: Phén dz’:iu‘ dat téc do tang trudng gia tri san xuft
ndng nghiép khoang 7-8%. Trong do, trong trot tang 6-7%, chin nudi 7-8% va
dich vu ndéng nghiép 9-10%.

- Chuyén dich co cAu ndéng nghiép: Co cAu nganh nong nghiép chuyén
dich theo hudng tang ty trong nganh chan nudi va dich vu néng nghiép. Trong
do, co cau phat trién cac nganh nhu sau: Pén ndm 2025, trong trot chiem 60%,
chan nu}éi chiém 25% va dich vu néng nghiép chiém 15%; dén nam 2030, trong
trot chiém 50%, chin nudi chiem 30% va dich vu nong nghiép chiem 20%.

b) Dinh huéng phét trién cac nganh hang néng nghiép:

- Phat trién trong trot:

+ Cay mi: Dién tich dén nam 2025 khoang 1 .000 ha, ning suat khoang 25
tdn/ha, san luong khoang 25.000 tan; dién tich dén ndm 2030 khoang 1.000 ha,
nang sudt khoang 25,5 tan/ha, san luong khoang 25.500 tan.

+ Lia: Dién tich ¢én nam 2025 khoang 150 ha, ning sudt khoang 5,2
tAn/ha, san luong khoang 780 tan; dién tich deén nam 2030 khoéang 100 ha, nang
suit khoang 5,5 tan/ha, san lugng khoang 550 tan.

+ Cay bip: Dién tich dén nam 2025 khoang 150 ha, nang suat khoang 7
tan/ha, san luong khoang 1.050 tén; dién tich dén nam 2030 khoang 150 ha,
ning suét khoang 7,2 tin/ha, san lugng khoang 1.080 tan.

+ Rau cac loai: Dién tich dén nam 2025 khoang 125 ha, ning sut khoang
14,5 tin/ha, san luong kh’oéng 1.813 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 150
ha, ning suit khoang 15 tan/ha, san luong khoang 2.250 tan.

+ Cay thirc in gia suc: Dién tich dén nam 2025 khoang 560 ha, nang suft
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khoang 38 tan/ha, san lugng khoang 21.280 tén; dién tich dén nam 2030 khoang
570 ha, ning suit khoang 38,5 tin/ha, san lugng khoang 21.945 tan.

+ Céy déu cdc loai: Dién tich déq nam 2025 khoang 100 ha, néng suét
khoang 1 tdn/ha, san lugng khoang 100 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 100
ha, ning suit khoang 1,2 tin/ha, san lugng khoang 120 tan.

+ Cao su: Dién tich dén nam 2025 khoéng 1.400 ha, nang suat khoang 1,7
tdn/ha, san lugng khoang 2.380 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 1.400 ha,
ndng sudt khoang 2 tan/ha, san lugng khoang 2.800 tén.

+ Cay diéu: Dién tich dén nam 2025 khoang 700 ha, nang suft khoang
1,3 tAn/ha, san luong khoang 910 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 730 ha,
nang suit khoang 1,5 tdn/ha, san lugng khoang 1.095 tan.

+ Cay xoai: Dién tich dén nam 2025 khoang 700 ha, nang sudt khoang
17,5 tin/ha, san lugng khoang 12.250 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 720
ha, néing suat khoang 17,7 tin/ha, san lugng khoang 12.744 tan.

+ Cﬁ){ thanh long: Dién tich dén nam 2025 khoé’mg 680 ha, ning suét
khoang 24 tan/ha, san lugng khoang 16.320 tan; dién tich dén nam 2030 khoang
700 ha, nang suat khoang 24,2 tdn/ha, san lugng khoang 16.940 tin.

.+ Ho tiéw: Dién tich dén nam 2025 khoang 80 ha, nang suit khoang 1,7
tan/ha, san luqr}g khoang 136 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 90 ha, ning
sudt khoang 2 tan/ha, san lugng khoang 180 tin.

- Phat trién chin nubi:
,*T Dan bo: Dén nam 2025 khoang 2.995 con, san lugng thit hoi khoang
291 tan; dén ndm 2030 khoang 3.200 con, sén lugng thit hoi khoang 310 tin,

+ Détn'heo: Pén nam 2025 khoang 74.000 con, san luong thit hoi khoang
3’.630 tan; dén nam 2030 khoang 80.000 con, san lugng thit hoi khoang 4.000
tan.

+ Dan gia cim:; Dép nam 2025 khoang 325 nghin con, san lugng trimg
khoang 800 nghin qua; dén nam 2030 khoang 350 nghin con, san lrong trimg
khoang 860 nghin qua.

¢) Phan viing sén xut nong nghiép:

San xudt nong nghiép xa Xuin Hung duoc phan chia thanh 4 vung nhu sau:

- Vung It Dién,tich khoang 1.643 ha, nim vé phia Bic dudmng cao toc Phan
Thiét - Déu Gidy tai ap 3 va ap 3A, dinh huéng trong rimg san xuat (tap trung chi
yéu tai ap 3) va cac loai cdy cao su, ciy diéu,

- Vung 2: Dién tich khoang 1.115 ha, ném vé phia Nam duong cao tbe
Phan Thiét - Dau Gidy tai ap 1A, ap 2A, 4p 3 va 4p 3A, dinh hudng tréng cac loai
cdy cao su, cay diéu, xoai, thanh long,

- Ving 3: Dién tich khoang 1.147 ha tai p 1, 4p 2 va 4p 5, dinh huéng ving
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chin nudi va trdng céc loai cay luong thuc, thuc phim.
- Vung 4: Dién tich khoang 88 ha tai 4p 4, dinh hudng trong cay lia.

4.5, Dinh huéng phat trién san xudt cong nghiép, tiéu thi céng nghiép,
thuong mai dich vu:

- "{ﬁp trung thu hut dAu tu phat trién nganh ché bién gd gia dung, gb my
nghé, ché bién thuc pham sach, cac nganh cong nghiép hd tro.

- Phat trién thuong mai dich vy khu Trung tam xa, doc tuyén Quéc 16 1,
dudmg Xuan Hung - Xuan Tam va cac truc duong xa. Tap trung phat trién cac

nganh dich vy chét luong cao, dich vy vén tai dudng bd, dich vu logistic.

5. Quy hoach sir dung dat:

Dién tich, co ciu céc loai dét duoc quy hoach nhu Bang 56 02.

Bang 02: Quy hoach sir dung dit dén nim 2030 xd Xuin Hung

Hién trang Quy hoach (ha) Tang glilam G5
STT Chre niing ném 2020 e (ha) G
- - am
(ha) Nim2025 | Nam2030 | 000 | 5039
Dién tich tir nhién 10.426,97 | 10.426,97 | 10.426,97
1 | Dt néng nghiép 6.761,69 6.243.77| 5.905,94 | -517,92 | -855,75
1.1 | Dét trong lua 105,15 99,89 88,44 | -526| -16,71
1.2 | Dt trbng trot khéc 5.287,16 4297331 3.943,05) -989.84 1 ;.. 11-
1.3 | DAt rimg san xuét 114,07 114,07 | 114,07 | 114,07
1.4 | Dt rimg phong h$ 1.075,41 961,34 947.42 | -114,07| -127,99
1.5 E;t nui trong thuy 144,52 12831 08,70 | -1621| -45,82
1.6 E}?;c néng nghicp 149,45 642,84 714,26 | 493,39 | 564,81
2 | Datxay dyng 3.607,75| 412567 | 4.463,50 | 517,92 | 855,75
21 | Dato 165,77 194,19 215.77| 2842 50,00
272 | Dét cong cong 10,31 10,66 13,14 0,35 2.83
Dit cay xanh, thé
q , ] 0.0
24 | gue, thE thao 1,96 1,61 2,01 0,35 5
55 |Pat ton gado, tn 20,72 22,96 22961 224|224
ngudng
5 (Dat cong nghitp, 2721 191,27 21523 | 164,06 | 188,02
tiéu thi cong nghiép
2.6.1 | Ddt cong nghiép 95 83 11979 9583 11979
Pdtr san xudt, kinh
262 | doanh phi néng 27.21 95.43 9543 6822| 6822
nghiép
, - | Pat san xuat vat licu 105,33 105,33 151,17 0,00 45384
xdy dung
,g |Pat xdy dung cac 3.98 23404| 33462 | 23026 | 330,64
chire nang khéc
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Ting gidm (+-)
Hién trang Quy hoach (ha) g (gha)
STT Chire ning niam 2020 Nim Nam
(ha) Nam 2025 | Nam 2030 2025 2030
2.8.1 | Dat thuong mat dich 3,98 223,16 31879 | 21918 31481
vu
2.8.1 | Pdt du lich 11,08 15,83 11,08 15,83
2.9 | Dét ha ting k§ thut 242,91 299,86 443,05 5695| 200,14
2.9.1 | Dét giao théng 199,64 24725 300,44 | 4761 190,80
2.9.2 git xtr Iy chat thai 52.61 5261 | 5261 5261
2.10 | Pat nghfa trang, 16,79 1513 1513 -1,66|  -1.66
nghia dia
P T
2,11 { Dt ha tang phuc vu 18,89 18,80 | 18.89| 1889
san xuat
2.12 githq“"c phong, an 3.031,52 3.031,52 | 3.031,52 0,00 0,00
3 | Pit khac 57,53 57,53 57.53 0,00 0,00
Dit song ngoi, kénh
3.1 |rach, subdi va mat 57,53 57,53 57,53 0,00 0,00
nudce chuyén dung

vuc xdy dung mat do thap.

nén q

6. Quy hoach hé thfmg ha tang ky thuat:

6.1. Binh hudng chudn bj ky thuat:

a) San nén:

- Cbt san nén hoan thién tuén thu theo ¢t chuan quéc gia (theo Hé toa d6
VN-2000 va hé dod cao Hon DAu - Hai Phong).

- Tan dung dén mirc cao nhét dia hinh tu nhién, san nén cuc bé ting khu
vuc, han ché khéi lugng va chiéu cao dao dap.

- San l4p tap trung d6i vdi cac khu vuc dia hinh thdp va xay dung méat do
cao. Tan dung t6i da dia hinh ty nhién dé han cheé viéc san dap d6i véi cac khu

- Béi véi khu vuc din cu, khu trung tdm x3 thi cét nén tuin th theo cbt

b) Hé théng thoat nudce mua;

uy hoach chung xay dung dugc phé duyét.

- Hé thong thodt nuéc mua cin dugc dau tu dong bo cing voi hé thdng
dudng giao thdng cho phu hop véi su phat trién cua trung tAm x3 va céc diém
dan cu.

- Céc tuyén thoat nuéc mua trong khu dan cu bang cong tron bé tong cot
thép. Ngoai khu dan cu tip trung thoat nuée bang muong hai bén tuyén duong.
Tang cuong nao vét, cai tao dé ting kha nang thoat nudc,

+ Mang luéi: Bé phu hop véi dia hinh va giam d6 sau dat hé théng thoat
nude, giam kinh phi dau tu xay dung mang ludi sé duge chon 1a muong nip dan
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két hop 6ng cong khi qua duong va dau ndi véi cac cira xa.

o + Két cau: Str dung muong nip dan tai khu vyc trung tdm xa va muong
h tai khu dan cu khac. Doi véi hé thong muong ndp dan trong khu vuc trung
tam s€ st dung cac loai kich thuéc phu hop.

6.2. Hé thong giao thong:
a) Hé théng dudng cip quoc gia:

o Tuyé’n duong sat Bic Nam hién hfrp ting budc duge ning cép, hién dai
héa dé dat tbc d6 chay tau 80 - 90 km/h doi véi tau khach va 50 - 60 km/h dbi
vdi tau hang.

- Tuyén duéngqsét tbc d6 cao Nha Trang - Thanh phé Hd Chi Minh, quy
mo dudng sat doi, kho 1.435 mm, 16 gici 57 m.

- Tuyén dudng cao téc Phan Thiét - Dau Gidy: Chiéu dai qua dia ban xa
Xuin Hung khoang 5,0 km, quy md hoan chinh mat dudng 4 - 6 lan xe, 10 gioi
120 m.

- Qubc 16 1: Chiég dai tuyén di qua xa Xuén Hung khoang 7,2 km, quy
hoach 19 gig’!i 60,5 m (nén dudng rong 20,5 m, dat bao tri duong bd mdi bén
rong 3 m, dat hanh lang an toan giao thong moi bén 17 m).

b) Buong huyén:

- Buong Xuén Hung - Xuan Tam: Tuyén bét dau tir Qudc 16 1 ”dép giap
ranh xa Xuan Tam, chidu dai khoang 10,8 km. Quy hoach dat ti€u chuan duong
chp IV, quy md tir 2 - 4 lan xe, 10 gidi 32 m,

- Puong Soéc Ba Budng: Tuyé‘n bit ddu tir ranh x3 Xuan Hoa dén giap
dudng Xuan Hung - Xuan Tam, chidu dai khoang 7,5 km. Quy hoach dat tiéu
chudn dudmng cép IV, quy mo tir2 - 4 lan xe, 10 gidi 32 m.

- Puong Bao Hoa - Xuan Hoa: Tuyén bt du tir gidp ranh x&@ Xuén Tam

dén ranh xa Xudn Hoa, chieu dai khoang 8,7 km. Quy hoach dat tiéu chuén
duomg cap IV, quy mo tir 2 - 4 lan xe, 10 gioi 32 m.

- Dudng Ta La: Tuyén bt dhu tir Quéc 16 1 dép giap ranh dét quéc
phong, chiéu dai khodng 3,7 km. Quy hoach dat tiéu chuan dudng cap IV, quy
md tir 2 - 4 1an xe, 10 gioi 32 m.

¢) buong x& quan ly:

- Pudng xi: Gém 5 tuyén, téng chiéu dai 15,05 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tiéu chuin cip V, téi thiéu dat loai A néng thdn, quy md mat duong
rong 5,5 m (hodc 1 - 2 1an xe), nén duong rong 7,5 m, phén dét bao trl duong bd
m3i bén rong | m, dat hanh lang an toan méi bén rong 9 m, 16 gidi 29 m. Riéng
dudng vao Khu Cong nghiép Xuén Hoa quy hoach dén nam 2030 dat tiéu chuén
cap IV, quy mdé mit 4 - 6 lan xe, 19 giol 60 m.

- Dudng ap: Gém 39 tuyén, tdng chidu dai 22,7 km. Quy hoach dén nam
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2030 dat tiéu chuan dudng cap VI, quy mo mét dudng rong 5,5 m (hoic 1 - 2 lan
xe), nén duomg rng 6,5 m, phin dit bao tri dudng bd mdi bén rong 1 m, dit hanh
lang an toan méi bén rong 4 m, 16 gisi 19 m.

- Pudng ngd, xém: Gom 94 tuyén, tdng chidu dai 21,19 km. Quy hoach
dén nam 2030 dat tiéu chudn dudmg cip VI, quy md mit dudng rong 5,5 m (hoic 1
- 2 Ian xe), nén duong rong 6,5 m, phan dét bao tri duong bd méi bén rong 1 m, dét
hanh lang an toan mdi bén rong 4 m, 16 gidi 19 m,

- Dudng truc chinh ndi déng: Gom 12 tuyén, tdng chidu dai 10,6 km. Quy
hoach dén nam 2030 dat tiéu chuan dudng cap VI, quy mé mit duodng réng 5,5 m
(hozc 1 - 2 1an xe), nén dudmg rong 6,5 m, phin dit bao tri dwong bo mdi bén rong 1
m, dat hanh lang an toan mdi bén rong 4 m, 16 gi6i 19 m,

6.3. Quy hoach hé théng dién:

- Cap dién: Ngudn dién cung cdp cho xi Xuin Hung dugc lay tir ngudn
dién ludi Quoc gia qua tram 110 kV Xuan Trudng.

- Ludi dién:

+ Déi véi duong day cao thé: Xdy dung dudng diy 220 kV Théng Nhit,
dudng day 220 kV Dau Giay.

+ Dbi véi duong day trung thef: va tram bién dp: PAu tu nang cp va lam
m61 3,4 km dudng day trung 4p 3 pha; 1p dit thém 05 tram bién ap.

+ D‘(‘)i v6i dudng diy ha thé doc 1ap: Hién cac tuyén dudng diy ha thé dap
ung nhu cdu sir dung nén gitr nguyén hién trang,

6.4. Quy hoach hé théng cép nuéc:

- Nhu céu str dung nuéc: Dan sé d bao dén nam 2030 13 28.356 ngudi,

chi tiéu cép‘nuéc 60 lit/nguc‘)'i/qgax dém. Nhu cau nude sinh hoat 1.616 m’/ngdy
dém. Nhu cau nudc cho san xuét tidy tha cong nghiép: 130 m3/ngz‘iy dém.

- -Quy hoach cap nudc: Nang cip, mo rong mang ludi cap nudc sinh hoat
dé phuc vu nhu cau ngudi dan. Dy kién dén nim 2030 s& lap dit cac tuyén duong

1 E3
r

6ng cap nudce véi tong chiéu dai 48 43 km.
6.5. Quy hoach hé théng thoat nurée thai:

- Khu vue trung tdm xa: X4y dung hé thdng cong chung mét nira, cudi céc
tuyén cong sé€ c6 cong bao gom nudc thai vé& tram xir ly nuéc thai dé xir ly truéce
khi xa ra méi trudng,.

- Nudc thai sinh hoat: Cac diém dan cu tép trung xay dung hé thong thoat
nude chung, xir ly nude thai bang hé sinh hoc ti nhi€n; van déng ngudi din xay
dvng nha tiéu ty hoai 3 ngiin dé xi 1y truéce khi x4 ra bén ngoat.

- Nudc thai tir co s& san xuat: Thu gom nuéc thaj qua hé thong thoat nude
riéng, xu ly dat yéu cau vé méi trudng trude khi xa ra nguon ti€p nhén.

- Nuéc thai chan nubi: Pé xir Iy chét thai, nudc thai trong cac co sO chan
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nudi can thiét phai yéu cau cac chu co s¢ ¢6 cam két xir 1y 6 nhiém moi truong
trudce khi cap phep thanh 1ép trang trai chan nudi. Timg co s6, trang trai phai c6
phuong an xu Iy nudc thai, chat thai dam bdao ti€u chuan méi truong.

6.6. Quan 1y chét thai rén va nghia trang, nghia dja:
a) Réc thai:

- Khu vuc trung tdm x&: Tai cac khu vuc cdng trinh cong cong bb tri thing
dung rac thai, dén cu ty thu gom rac sinh hoat va d6 ra xe thu gom vao cac ngay
thu gom dinh ky trong tuan. Thu gom bang hé théng xe déy tay va tap trung tai
cac vi tri tap ket chat thai ran.

- Khu vuc céc 4p: Do dia hinh trai dai doc theo cac tuyén dudng nén giai
phap xu ly rac ¢ ddy mang tinh chét phan tan. Réc thai ran va rac thai sinh hoat s&
thu gom dua toi cac xe tiép nhén rac qua mang luai dich vu thu gom. B4 tri tram
trung chuyén rac tai ap 1 vdi dién tich 0,16 ha. Rac thai sé dugc tép két tai tram
trung chuyén, sau d6 van chuyén dén khu xt 1y chat thai tap trung.

o Piém dan cu phin tan: Néu khong thudn loi thu gom, c6 thé giai quyét
bing cach tap trung lai va xir Iy ding quy dinh.

- Chét thai chan nudi duoc xir Iy bing c4c hinh thirc sau: Him Biogas (hé
théng khi sinh hoc), ché pham sinh hoc, i phan hitu co (Compost), cong nghé €p
tach phén,...

b) Nghia trang, nghia dia: Hién trén dia ban x3 Xuan Hung c6 8 nghia dia
tai cac ap 1, 2, 3, 3A, 4, 5. Dén nam 2030, &n dinh cac nghia trang hi¢n c0, han

.
r

ché tang quy md chon va tién téi dong cira cai tao theo quy hoach sir dung dht
cua dia phuong.

’ - o A < A A
7. Danh muc cac dy dn wu tién dau tw va nguon von:
7.1. Céc du an wu tién dau tu:
- Tru s& x3 Xuan Hung, Tru s¢ Cong an xa Xuin Hung.

- Xay dung mdi, nang cap, mo rong cac cong trinh giao thong, cap dién,
cap nudc sinh hoat, thoat nudc, tram trung chuyén rac, cac céng trinh thay lo1.

- Nang cip, ma rong cac truong hoc, cac thiét ché vin hoa, thé thao.

- Dy 4n mo rong dién tich tudi theo cong nghé tudi tiét kiém vdi cac loai
ciy trong chu luc.

- Trién khai thuc hién Pé 4n “Chuong trinh qudc gia mdi x& mdt san
phdm trén dia ban tinh Dong Nai giai doan 2019-2025, dinh hudng dén nam
2035”.

7.2. Nguon von dau tu:
- Ngudn von dau tu tir ngan sach.

- Ngudn huy dong:
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+ Ngubn vén tin dung,

+ Ngudn vén ciia doanh nghiép va nhan dan.

+ Céc ngudn vén hep phap khac.,

8. Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chung xiy dung: Dugc ban
hanh kém theo hoach chung xay dung xa Xuﬁn‘Hung, huyén Xuan L(}p dén nim
2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040 gom 3 Chuong va 14 Diéu.

9. Tién d9, giai phap tb chire thuc hi¢n quy hoach chung xiy dung xa:
9.1. Tién d4 thyc hién:

- Nam 2022 x3 dat chuén néng thon moéi ning cao. Pén nim 2030 phat
trien manh mé kinh t€ - x hoi theo hudng hién dai.

- Giiat doan 2021 - 2025: Tung budc hoan thién hé thdng giao théng, cap
nudc sinh hoat, cép dién, moi trudng, trudong hoc, cac thiét ché viin hoa - thé
thao... Phét trién san xuAt ndng nghiép cong nghé cao, ndng nghiép hiru co gin
vdi x8y dung, phat trién cac chudi lién két san XUuét gz"in voi dich vu du lich;
nang cao chét luong cic tidu chi ndng thén mai kiéu mau.

- Giai doan 2026 - 2030: D4y manh phat trién céng nghiép, tiéu thi cong
nghiép, ’thuorng mai dich vy trén dia ban x3; hoan thién hé thong dién, giao
thdng, cap nude,...

9.2. Giai phap thyc hién quy hoach:

- Sau khi quy hoach chung xay dung x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc dén
nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040 dugc phé duyét, UBND xi to
chirc cong bo va pho bien do an quy hoach cho tit ca can bé, nhan dan trong xa
va cac chd dau tu biét, thuc hién.

- Tang cuong phéiv hop véi cac nganh chirc ning lién quan trong trién
khali, t6 chire thuc hién quy hoach.

- Xay dung ké hoach va té chirc thyc t6t quy hoach phat trién cac nganh,
linh vuc kinh té - xé’} héi cua xa giaj doan 2021 - 2030. Trién khai quy hoach
thong qua cac cac ké hoach phat trién kinh té - x3 ho1 5 nam va hang nam. Ké&
hoach hang nam phai bam vao cac muc tiéu quy hoach da dat dugc va tién do
phai thyc hién trong timg thai ky.

- Hang nam xdy dung ké hoach té chirc thuc hién cic dy 4n dau tr theo
quy hoach trinh cap c6 tham quyén xem xét, quyeét dinh.

- T chirc quan ly xay dung theo ding quy hoach. Van ddng, tuyén truyén
nhén dan hiéu va hudng img thuc hién quy hoach, cai tao, chinh trang khu dan
cu, phat trién kinh té - xa hdi, xay dung nép séng vin héa van minh.

Diéu 2. T4 chirc thuc hién

1. UBND xa Xuin Hung:

- Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly, giam sat viéc
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thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.
- Thue hién chire ndng quan 1y nha nude theo quy dinh cia phap luat.

- Phoi hop chéat ché vai cac nganh chire néng lién quan d@ xut cac giai
phéap quan ly, trlen khat thuc hién quy hoach; 14p ké hoach dau tu xay du’ng, huy
dong ngudn vén ddu tu dé thyc hién cac cong trinh ha tang k¥ thuét, ha ting xa
hoi va quan 1y xay dung theo dd an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té va Ha ting thyc hién chirc ning quan 1y nha nude vé
quy hoach xdy dyng; phoi hgp, huéng dan UBND xd Xuén Hung quén 1y quy
hoach chung x4y dung theo chirc ndng, nhiém vu va pham vi quan ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thuc hig¢n chirc nang quan ly nha nudc
theo quy dinh cua phép luat; 6 trach nhiém huéng dan, tao diéu kién thuan loi dé
UBND x3 Xuén Hung trién khai thyc hién quy hoach chung xdy dung dugc
duyét.

Dleu 3. Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truong phong Kinh
té va Ha ting, Truong phong Tai nguyén va Méi truong, Trudng phong Nong
nghiép va Phat trién néng thdn, Trudng phong Tai chinh - K& hoach, Chu tich
UBND xa Xuan Hung va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ky./.q,L/

Noi nhan: T™. UY BAN NHAN DAN
- Nhv Diéu 3; ’
- UBND tinh (bao cao),

- S¢ XAy dung,

- S& Tai nguyén va Moi trudng;

- S& Nong nghiép va PTNT;

- S& Giao thdéng véan tai;

- Vin phong Piéu phéi CTXD NTM tinh;

- Thudng truc Huyén 0y (bdo ¢ao);

- Thudmg trye HDND huyén (béo cao);

- Chu tich, cac PCT. UBH;

- Vin phong Diéu phdi CTXD NTM huyén;
- Chanh, Phé Vin phong;

- Luu: VT, TCKH, TH(Cuimg). Q’a/




UY BANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Poc lip - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
Quan ly xay dung theo Pd an Quy hoach chung xiy dung
xi Xuin Hung, huyén Xuin Loc dén niim 2030
va dinh hwéng phat trién dén nim 2040

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ... 83.../0P-UBND
ngay b thang 01 ndm 2023 cua UBND huyén Xudn Léc)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung

1. Céc co quan, don vi, t& chirc, ¢4 nhén, hd gia dinh, doanh nghiép co
lién quan dén hoat dong xay dyng trén dia ban x4 thuc hién theo diing Quy dinh
nay.

2. Quy dinh ndy hudng dan viéc quan ly quy hoach, kién trc, canh quan
dugc 13p trén co s& Quy hoach chung x4y dung xa dén nam 2030 va dinh hudng
phat trién dén nam 2040 dugc phé duyét; 1a cin ct dé xac dinh viéc ldp nhiém
vu va db an quy hoach chi tiét xy dyng cdc dy an dau tur trén dia ban xa dam
bao phu hop vdi quy chuin, tiéu chuén, dinh hudng phat trién chung cta khu
vuc va toan x4, phu hop voi cac quy dinh khéc.

3. Quy dinh nay lam co s& dé xem xét quan ly xdy dung mdi, cai tao
chinh trang cac cong trinh x&y dung nha & riéng 1é theo ding quy dinh phap luat
hién hanh.

4. Quy dinh quan ly xdy dyng nay khong ap dung cho cdc khu vyc saw:
Céc dy an thuc hién theo quy hoach chi tiét duoc cp thim quyén phé duyét, cac
khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép, cac khu bao vé anh ninh quéc phong, khu di
tich, thing canh, bao tn theo quy hoach nganh trén dia ban x& dugc phé duyét.
Viéc quan 1y hoat dong xay dung cac khu vuc nay dugc thuc hién theo quy dinh
va hudéng dan riéng.

5. UBND x4 Xuan Hung va cdc co quan chuyén mon thudc huyén chiu
trach nhiém truéc Chu tich UBND huyén vé quan ly xay dung tai PO an quy
hoach chung xay dung x4 dugc duyét va quy dinh cua phap luat.

Didu 2. Phan vung quan ly quy hoach

1. Ranh giéi quy hoach:

- Pham vi 18p quy hoach chung xay dyng x& Xuén Hung dén nim 2030 va
dinh huéng phat trien dén ndm 2040 14 toan bd dia gi6i hanh chinh xa Xuén
Hung.

- Pham vi ranh gidi cua x3 dugc xac dinh nhu sau:
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+ Phia Pdng: Gi4p x4 Xuan Hoa va tinh Binh Thuan.
+ Phia Tdy : Giap x4 Xuan Tam.
+ Phia Nam : Giap tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Phia Bic : Gidp x4 Xuén Thanh.
- Téng dién tich tu nhién: 10.426,97 ha.
2. Quy md, dién tich cac khu chirc ning trong ving quy hoach:

- Khu virc nha & din cu (Khu trung tdm x4, khu dén cu hién hitu céi tao,
khu dan cu xay dung mdi, nha & rai rac,...).

- Khu vuc xdy dung cong trinh c6ng cdng.

- Khu vuc dét san xuat (dat san xudt néng nghiép, 1am nghiép, ngu
nghiép; dét cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, dich vu,...).

- Khu dt ciy xanh.
- Cac khu vyc bao ton, di tich, thing canh, cAm x4y dung (néu c¢).
- Khu vuec du trit, an ninh quéc phong.

- C4c cong trinh ha ting ky thuft (giao thong, cap dién, cip nudc, thodt
nudc mua, thodt nudc théi, quan ly chét thai rin, nghia trang, v¢ sinh moi
truong).

CHUONGIT
QUY PINH CU THE

Muc 1. Quin ly theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung xiy dung xi
Piéu 3. Khu vyre nha & din cu
Céc chi tiéu k¥ thuft yéu cau:
- Chi tiéu str dung dét:
+ Pat xdy dyng céng trinh nha &: > 25 m*/ngudi.
+ Dét x4y dyng cdng trinh cong céng, dich vu: > 5 m*/ngudi.
+ Pét cay xanh cong cong: > 2 m*/ngudi.
+ Pit giao thong va ha tang k¥ thudt: > 5 m*/ngudi.
- Chi tiéu cip nudce: > 60 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu cAp dién va chiéu séng cong cdng: > 150 W/ngudi.
- Chi tiéu nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudce thai phat sinh.

- Quy dinh khoang 1ti t6i thiéu (m) cta cée cong trinh theo bé rong duong
(gi6i han béi cac chi gidi dudng do) va chidu cao xay dung cong trinh:

Be,rqng dwdng tlep gidp véi 16 Chiéu cao x4y dung cong trinh (mm)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19 +<22 22+<128 >28

<19 0 3 4 6




19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

- Mat o xdy dung thuln t5i da cho phép: Mét dd xay dung thuén t6i da
cia 16 dat xdy dung nhé ¢ riéng 1¢ (nha biét thu, nha & lién k&, nha & doc lap),
quy dinh nhu sau:

Dién tich 16 dit (m*/ci
i¢n tic n‘;m;‘ (m’/edn | g0 | 100 | 200 | 300 | 500 > 1000
Mit 4o xay dung t6i da (%)] 100 | 90 | 70 60 50 40

Chu thich: Lo d4t xay dung nha & riéng 1& con phai dam bao hé sb sir dung dét khong
vugt qué 7 1an.

Cac chi tiéu ky thuét chua néu ¢ trén phai thye hién tuén th theo QCVN
01: 2021/BXD Quy chuén k§y thuat quoc gia vé quy hoach xay dung dugc ban
hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua BY Xay
dung.

1. Khu trung tdm x& (Diém dan cu s6 1):
- Quy mb dién tich, dén s, nhan khau:
+ Quy md hién trang 2020: 93,4 ha, dan s 719 ho, v6i 3.318 nhan khau.
~ + Quy mb quy hoach 2025: 116,75 ha, dén s& 777 hg, véi 3.550 nhan
khau.
~ + Quy mb quy hoach 2030: 1 16,75 ha, dan s 840 ho, véi 3.800 nhén
khau.
- Mt dd xay dung: < 60%.
- Ting cao xdy dung tbi da: < 6 tang (riéng nha & chung c, nha & xa hoi <
10).
2. Khu dan cu hién hitu, céi tao:
* Piém dan cu s6 2 (4p 1):
- Quy md dién tich, ddn s6, nhan khau:
+ Quy mé hién trang 2020: 28,75 ha, dén s6 699 ho, véi 3.421 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2025: 35,94 ha, dan s6 733 ho, v6i 3.556 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 35,94 ha, dan s6 774 ho, voi 3.720 nhén khau.
- Mt d6 xay dung: < 60%.
- Tng cao xay dung 161 da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hgi <
10).
* Didm dan cu s 3 (4p 1A):
- Quy md dién tich, dan sb, nhan khau:
+ Quy md hién trang 2020: 32,11 ha, dan s6 520 ho, v6i 2.573 nhan khau.
+ Quy m quy hoach 2025: 40,14 ha, dén sé 544 ho, v6i 2.670 nhan khau.
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+ Quy m quy hoach 2030: 40,14 ha, dan sb 577 hé, v6i 2.800 nhan khau.

- M4t do xay dung: < 60%.
- Ting cao x4y dung ti da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hi <

* Pidm dan cu sb 4 (4p 2):

- Quy md dién tich, dén s, nhéan khéu:

+ Quy mé hién trang 2020: 36,67 ha, dan s5 809 hd, v6i 4.113 nhén khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 45,84 ha, dan sb 831 hd, véi 4.200 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2030: 45,84 ha, dan s 870 hd, véi 4.356 nhan khiu.
- Mat dd xay dung: < 60%.

- Tang cao xAy dung ti da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Diém dan cu s6 5 (Ap 2 va 4p 2A):

- Quy mo6 dién tich, dan sd, nhan khiu:

+ Quy md hién trang 2020: 58,46 ha, dan sb 503 hd, véi 2.653 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 73,08 ha, dan s6 525 hd, vdi 2.740 nhan khau.

+ Quy md quy hoach 2030: 73,08 ha, dan sb 547 hd, v4i 2.830 nhan khéu.
- Mat d¢ xay dung: < 60%.

- Tang cao xay dung téi da: <6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi <

* Piém dan cu sb 7 (4p 3A):

- Quy mo dién tich, dan sd, nhan khau:

+ Quy mé hién trang 2020: 41,44 ha, dan s6 500 ho, vdi 2.790 nhan khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 51,8 ha, dan s6 524 ho, v6i 2.884 nhan khau.
+ Quy mé quy hoach 2030: 51,8 ha, dan sb 553 ho, véi 3.000 nhan khau.
- Mét d6 x4y dung: < 60%.

- TAng cao xay dung t6i da: <6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi <

* Piém dan cu s 8 (dp 4):

- Quy mé dién tich, dan s6, nhan khau:

+ Quy mé hién trang 2020: 38,09 ha, dan s6 526 ho, véi 2.547 nhén khiu.
+ Quy md quy hoach 2025: 47,61 ha, dan s6 552 hd, v6i 2.650 nhéan khéu.
+ Quy mé quy hoach 2030: 47,61 ha, dan s 577 ho, véi 2.750 nhan khau.
- Mat d6 xay dung: < 60%.
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0 - Tang cao xay dung t8i da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x& héi <

* Didm dén cu s6 10 (3p 5):
- Quy md dién tich, d4n s, nhan khau:
~ + Quy md hién trang 2020: 97,23 ha, dén s6 1.720 hd, v6i 2.926 nhan
khau.
~ + Quy mé quy hoach 2025: 121,54 ha, dan s& 1.739 ho, véi 3.000 nhan
khau.
ot Quy mo quy hoach 2030: 121,54 ha, dan sb 1.674 hd, véi 3.100 nhén
khau.

- Mat d6 xay dung: < 60%.

- Tang cao x4y dung tbi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & xa hoi <
10).

3. Khu dén cu xdy dyng mai:

- Diém dan cu s6 6 (4p 3 v 4p 3A): Khu tai dinh cu Trudmg ban, dan cu
doc theo duomg Xuan Hung - Xuin Tam. Dén nam 2025, quy mo khoang 61,26
ha, dan s0 254 h6, véi 1.456 nhan khau. Dén ndm 2030, quy md khoang 61,26
ha, dén s6 278 hg, voi 1.550 nhéan khau. Mét 6 xdy dung toi da 60%, so tang
cao < 6 tAng (riéng nha & chung cu, nha ¢ xa hoi < 10 tang).

- Piém dan cu s6 9 (4p 4): Khu dan cu quy hoach giap ranh xa Xuén Tam,
tiép gidp duong Doi Moén. Pén nim 2025, quy mod khoang 15,71 ha, dan so 50
h, voi 200 nhan khau. Dén nim 2030, quy mé khoang 15,71 ha, d:?m sO0 113 ho,
v6i 450 nhan khau. Mét d6 xay dung t6i da 60%, s6 tAng cao < 6 tang (riéng nha
& chung cu, nha & x3 héi < 10 tang).

Ngoai ra, trén dia ban x& dan cu phin b cap trén céc truc duomg chinh
trong toan x4,... Vi vdy, quy hoach dat ¢ doc theo cic tuyén dudmg giao thong
dé dap tmg nhu cau cho nguoi dan trong x4. Méc khac, b6 tri khoang 160 ha doc
hai bén dudng vao Khu cong nghiép Xuén Hoa d¢ phat trién dan cu (co6 dau tu
ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi).

4. Dan cu rai réc: Trén dia ban x& dan cu phan bd cgp trén céc trye duong
c‘hinh trong todn x3,... Mét do xay dung: < 60%. Tang cao xay dung t0i da: < 6
tang.

Pidu 4. Khu vue xiy dung cong trinh cong cong

1. Cac cong ’trinh cong cong gom: Try so co quan, y té, gido duyc, van hoa,
dich vu,... nhu s liéu trong Bang 01 kém theo Quyét dinh s6 ......... /QP-
UBND ngdy .... thang 01 nam 2023 ctia UBND huyén Xuén Loc.

2. Céc chi tiéu kinh té k§ thudt chinh d€ quan ly xdy dyng:

- Mt d6 xay dung: < 60%.
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- Ting cao xdy dung t6i da: <6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & xd hdi <
10).

- Khoang i xdy dung Thyuc hién tudn tha theo QCVN 01: 2021/BXD
Quy chudn ky thuat qudc gia vé& quy hoach xiy dung.

- Hé sb sir dung dai‘:: Thuc hién tuan thi theo QCVN 01: 2021/BXD Quy
chuén k¥ thudt quoc gia vé quy hoach xiy dung.

- Hinh thirc kién tric ctia timg loai nha &, céng trinh cong cong: Hai hoa
v&i khong gian, kién trtic, canh quan chung cua khu Ve xay dyng cong trinh
kién trac; gén két kién triic khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao ton, khu
vuc giap ranh do thi va nong thén, phu hgp voi canh quan thién nhién. Bao dam

tiéu chuén vé nha &, khéng gian song, khong gian vén hoa phu hop véi diéu kién
tu nhién, tdp quén sinh hoat, thuan phong my tuc ctia cdng ddng céc dan toc.

- Vé mau sic, vat lidu cong trinh: St dung mau sic, vat liéu, trang tri mét
ngoai clia cong trinh kién triic phai bao dam m§y quan, khéng tac ddng xau téi thi
giac, suc khoe con nguoi, méi truong va an toan giao théng.

- Céc quy dinh vé x4y dung cong trinh c¢bng cbng, dich vu:

Chi tiéu st dung iAo -
- N n .o % | Chi tiéu sir dung | Ban kinh phuc
Logi cdng trinh cong trinh 01 | g Lz vu téi da
thieu ¢
1. Gido duc ]
iz):mf’“gf diém trudng mam | o) a0 000 danl 12 mY/chd 1 km
EZ)CT““’“& diem trubng ticn oo 4s 000 din| 10 mYchd I km

c) Truong trung hoc co s& 55¢ch&/1.000 dan| 10 m%chd

2. Yte

Tram y t€ xa 2

- Khong ¢6 vuon thube I tram/xa 15(())80m ét/rtjm
- C6 vudm thudc ’ m /tram

3. Viin héa, thé thao cong cong ¥

1.000 m*/cong

a) Nha vin héa -
trinh
b) Phong truyén théng 200 m*/céng trinh
¢) Thur vién 200 m*/cong trinh
d) Héi trudng ,, 100 chd/céng trinh
2 Cum cdng trinh, sin béi thé 5,000 m¥cum
ao

4. Chg, cira hang dich vu @
a) Chg 1 cho/xi 1.500 m’

1 céng trinh/khu 300 m

b) Cura hang dich vu trung tdm trung tim

5. Diem phuc vy biru chinh vién thén q
Diém phuc vu byu chinh, vién |  1diém/xd | 150 m”/diém |
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Chi tiéu sir dung
Loai cong trinh cdng trinh toi
thiéu

Chi tiéu sir dung | Ban kinh phuc
dat tbi thiéu vy toi da

thong (bao gdm ca truy cap
Internet)

‘ Chu thich 1. Cdc hang muc vin héa, thé thao cong cong phdi két hop trong
ciing nhom cong trinh @é ddm bdo sir dung khai thdc hiéu qua;

Chui thich 2: Tuy theo ddc diém dia phwong co thé bé tri cho xd hodc lién xd.

Pidu 5. Pit san xuat

1. D4t ndéng nghiép, 1dm nghiép, ngu nghiép.

a) Phin vung san sudt néng nghiép, lam nghiép, ngu nghiép; chan nudi
theo do an Quy hoach chung xdy dung x4 Xuan Hung dén nim 2030 va dinh
hudng phat trien dén nim 2040 13 toan bo dia giéi hanh chinh x& Xuén Hung.

b) Céc quy dinh vé khu virc chin nudi, san xuét va phuc vy san xudt ndng nghiép:

- Cac khu vue chin nudi, san xuét néng nghiép phai dam bao khoang cach
an toan moi trudpg. Khoang cach tir nha ¢ t&i cac khu vuce chin nudi, san xuat,
kho chira hoa chat bao vé thyc vat phai lén hon 200 m.

- Khu sén xuét phai bé tri gan céc tryc duong chinh,... lién hé thuan tién
voi dong rudng va khu & nhung phai cudi hudng gi6 chu dao, cudi nguon nudc.

- C4c cong trinh phuc vy san xuét nhu kho néng san, kho phén héa hoc va
thudc trir sau, kho ndng cu vat tu, xuong sira chita co khi néng cu,... phai bo tri
lién hé thuan tién véi dudng truc chinh ndi ddng. Khoang céach tir cac kho phan
héa hoc dén khu & khdng duoc nho hon 100 m.

2. Dét céng nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu.

a) D4t cong nghiép, tidu thu cong nghiép, dich vu theo do an Quy hoach
chung xiy dyng xi Xudn Hung dén nam 2030 va dinh huéng phat trien dén nam
2040 12 toan bd dia gii hanh chinh xa Xudn Hung.

b) Céc quy dinh v& khu san xuét tiéu thi cdng nghi¢p, cum céng nghiép:

_ Nhimg co s& san xudt tieu thi cong nghiép khéng gy 6 nhiém mdi
trudng ¢ thé bo tri trong khu &, tai cac nha phu cla timg hd gia dinh.

- Co s& san xuit co tic dong xdu t6i moi truong phai bb tri thanh céc cum,
nim ngoai khu &, gan dau moi giao thong. |

- Khoang céch an toan moi truong clia san xuat tiéu thi céng nghiép, cum
cong nghiép phai dam bio an toan v& mdi truomg (khoang cach ly vé sinh) dén
cac nha ¢ phai 16n hon 200 m.

Pidu 6. Pit ciy xanh

- Khong gian cdy xanh trong x4, bao gdm khong gian xanh tu nhién va

khong gian xanh nhén tao (cdng vién, vudn hoa, hd nudc,...) phai dugc quy

hoach gén két v&i nhau thanh mot hé thong lién hoan.
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- B tri cay xanh c6ng cong tai khu trung tdm, khu vin héa lich su, ton
gido.
- Két hop véi quy hoach trong cdy xanh cip cac dudng giao thong chinh,
ngodi ddng rudng, cdy chéng x6i mon dé tao thanh mot hé thong cdy xanh trong
X4a.

- Khéng trdng céc loai céy c6 nhya déc, c6 hoa qua hap dan ru01 mudi,
cdy cé gai trong tram y te truémg hoc, nha tré, truéng mau giao; cin trong cac
loai cdy cao, bong mat va c6 tac dung lam sach khéng khi.

Piéu 7. Cic khu vee bao tdn, di tich, thing cinh, cim xiy dung

- Dbi véi cong trinh t6n gido, tin ngudng: Viéc bao ton, x4y mai cong
trinh toén gido, tin ngudng theo quy dinh tai Ludt tin ngudng, t6n gido s0
02/2016/QH14 ngay 18 thang 11 nam 2016 va quy dinh tai Nghi dinh 50
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé ndi
dung vé quan ly du an diu tu xdy dung va Quyet dinh sé 55/2021/Qb-UBND
ngay 01/12/2021 cia UBND tinh Dong Nai v& viéc ban hanh quy dinh cap phép
xdy dung va quan ly trét tu xay dyng cong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Cac ving cém xay dyng dugc xdc dinh theo do an quy hoach xdy dung
dugc cdp ¢ thdm quyén phé duyét: Khu vuc sin xuit nong nghiép tép trung,...
Ché dd quan ly st dung dat tai cac viing cAm xay dung theo quy dinh cua phap
ludt v& dit dai va quy hoach xdy dung.

Pié¢u 8. Khu vire dy trir, an ninh quéc phong

Thuc hién theo quy dinh vé an ninh, quéc phong dbi véi khu vue dy tri,
an ninh quéc phong.

Diéu 9. Cac cong trinh ha ting ky thuat

1. Giao thong: Quy dinh vé chiéu dai, quy mé mat cat ngang, 10 gidi, cap
dudng céac tuyén duang do x4 quan ly (dudng x4, dudng 4p, dudng ngd xém,
dudng truc chinh ndi dong).

Quy hoach
Quy méd n
STT Tén dudng Chidudai | mateit | “® | cép
(km) ngang g dudng
(lan xe) (m)
1 | Pwing xa 15,05
1 | Pudng vao Khu céng nghiép Xuin Hoa 7,12 4-6 60 111
2 | Pudng Sudi Lén 1,66 | 12 29 v
4 | Pudng Pbi Mén 3,77 1-2 29 v
5 | Puong Subi P4 0,50 1-2 29 V
Il | Pwong ap 22,70
1 | PudngS6 19 0,62] 12 19 VI
2 | Puomg S6 15 030 12 19 VI
3 | Pudmg S6 14 0,29 1-2 19 VI
4 | Pudng S6 06 0,27 1-2 19 VI
5 | Pudng $6 16 044 122 19 VI




Quy hoach

Quy md n
STT Tén dwomg Chidu dai | mateit | =% | Cip
(km) ngang %1]:)] dwong
§ (lan x¢)
6 | Pudng 8624 1,00 12 19 V1
7 | Pudng S6 38 0,59] 1-2 19 VI
8§ | Duong S6 10 0,43 1-2 19 VI
9 | Puomg S6 59 0,18 1-2 19 VI
10 | Pudng S6 43 0,31 1-2 19 VI
11 | Puémg 86 39 0,38 1-2 19 V1
12 | Pudng S0 33 030 12 19 VI
13 | Dudng 8623 0,31 1-2 19 V1
14| Duong S6 27 052] 1-=2 19 V1
15| Pudmg S0 05 046 1-2 19 VI
16 | Pudng S0 09 0,31 1-2 19 VI
17 | Duong s0 12 043| 12 19 V1
18| Duong so 44 052 1-2 19 VI
19 | Dudng S0 41 038 12 19 VI
20 | Buing S6 37 024] 12 19 VI
21 | Puong S6 35 040] 1-2 19 V1
22 | Dudng S6 25 1,27 1-2 19 VI
23 | Duomg S0 36 058 12 19 VI
24 | Puomg So6 17 0,25 1-2 19 VI
25 | Puong S6 01 0,46 1-2 19 VI
76 | Pudng S6 26 074 1-2 19 VI
27 | Pudng S6 46 0,63 1-2 19 VI
28 | Puong S6 21 0,44 1-2 19 VI
29 | Pudng so 11 059] 1-2 19 Vi |
30 | Puong sb 28 0,51 1-2 19 \
31 | Pudng sb 42 0,45 1-2 19 VI
32 | Pudong so 40 0,55 1-2 19 VI
33 | Duong S6 47 1,54 12 19 VI
34 | Puong 86 50 0,63 1-2 19 VI
35 | Dudmg S6 03 0,33 1-2 19 VI
36 | Puong S0 02 1,21 1-2 19 \
37 | Dudng S6 30 0,62 1-2 19 VI
38 | Duong S0 22 (be 79) 1,44 1-2 19 VI
39 | Duomg S8 7 (lién ap 1+2+5) 1,78 1-2 19 VI
111 | Dudng ngd xém 21,19
1 | Hém 1345 ap 4 0,17 1-2 19 VI
2 | Hém 1035 4p 4 0,15 1-2 19 VI
3 | Hém 7814p 1 0,25 1-2 19 VI
4 |Hém7434p 1l 0,15 1-2 19 VI
5 |Hém7494ap! 0,17 1-2 19 VI
6 |Hém8234pl 0,39 1-2 19 VI
7 |Hém 709 4p 1 0,35 1-2 19 VI
8 |Hém6914pl 0,39 1-2 19 VI |
9 |Hém83lapl 021 1-2 19 Vi
10 | Héem 8754p 1 014 12 19 VI
11 | Hém931l4pl 0,16 1-2 19 VI
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Quy hoach
Y Quy nlﬁ Lj A
STT Tén dwong Chieu dai | mat cit gidi Cap
(km) ngang (m) duimg
(1an xe)
12 | Hém 816 ép la 0,23 1-2 19 VI
13 | Hém 672 dp la 0,17 1-2 19 VI
14 |Hém 708 4p la 0,26 1-2 19 VI
15 |Hém 650 4p la 032 12 19 VI
16 |Hém7184p la 0,17 1-2 19 VI
17 | Hém 1007 ap 2 0,17 1-2 19 Vi
18 | Hém 1016 4p 2 0,14 1-2 19 VI
19 | Hém 1098 4p 2 0,17 1-2 19 VI
20 | Hém 1206 4p 2a 0,54 1-2 19 V1
21 | Hém 1340 4p 3 0,37 1-2 19 VI
22 | Hém 1406 ap 3 0,13 1-2 19 VI
23 | Hém 1451 ap 4 0,10 12 19 VI
24 | Hém 1562 4p 3 0,10 1-2 19 V1
25 | Hém 8 dudng subi d4 0,28 1-2 19 VI
26 | Hém 25 dudng sudi da 0,10 1-2 19 VI
27 | Hém 9 dudng sudi ria 0,18 1-2 19 VI
28 | Hém 28 duodng subi lén 0,65 1-2 19 VI
29 | Hém 15 Lo gach dp 2 0,15 1-2 19 VI
30 | Hém 31 4p 2a Sudi Cau 0,12 1-2 19 V1
31 | Hém 221 Co daudp 3 0,35 1-2 19 VI
32 | Hém 168 Co dau 0,45 1-2 19 VI
33 {Hém1054p 5 010] 12 19 V]
34 |Hém1274p 5 0,10 1-2 19 VI
35 |Hém 113 4p 5 0,12 1-2 19 VI
36 {Hém 192 4p 5 0,10 1-2 19 VI
37 |Hém 166 4p 5 0,08 1-2 19 VI
38 | Hém214p2a 0,29 1-2 19 VI
39 [Hém654p 5 0,20 1-2 19 VI
40 |Hém254p 5 0,10 1-2 19 Vi
41 |Hém 104p?2 0,30 1-2 19 V]
42 {Hém74p?2 0,15 1-2 19 VI
43 | Hém 22 ap 2a (dudmg 17 nhanh 2) 014 12 19 VI
44 | Hém 48 4p 2 0,12 1-2 19 VI
45 {Hém 29 4p 2 0,13 1-2 19 VI
46 | Hém 44 dp2 0,12 1-2 19 VI
47 |Hém 14 4p 2 0,13 1-2 19 VI
48 | Hém 25 4p 2 0,12 12 19 VI
49 | Hém 104 4p 2 0,12] 12 19 VI
50 | Hém 32 4p2 0,12 12 19 VI
51 |Hém42ap2 0,28 1-2 19 VI
52 |Hém224p2 0,19 1-2 19 VI
53 |Hém 184p2 0,09 1-2 19 VI
54 | Hém 24 4p 2 0,10 1-2 19 VI
55 | Hém 16 4p 2 016 12 19 VI
56 |Hém224p3 0,19] 12 19 VI
57 | Hém 49 4p 3 0,12 1-2 19 VI
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Quy hoach
uy mo ~
STT Tén dwdng Chidu dai 2:5}; Gt | L | cép
(km) ngang %::)l dudmg
. (lan xe)

58 |Hém3lap3 012 12 19 VI
59 |Hém374ap3 0,13 1-2 19 VI
60 [Hém1ap4 0,10 1-2 19 VI
61 |Hém23ap4 0,121 1-2 19 VI
62 | Hém 18 4p 4 0,13 1-2 19 VI
63 |Hém4ap4 0121 12 19 VI
64 |Hém174ap4 0,18 1-2 19 VI
65 |Hém47ap5 016 1-2 19 VI
66 | Hém 108p S 0,18 1-2 19 VI
67 |Hém754ap5 0,10 12 19 VI
68 | Hém 184p 5 0,10] 1-2 19 VI
69 | Hém22 &p 5 0,18] 1-2 19 VI
70 |Hém044ap$ 0,19 1-2 19 VI
71 |Hém 064p 5 016 1-2 19 V1
72 | Hém464dp 5 0,11 1-2 19 VI
73 | Hém 24 4p 1 0,18 1-2 19 VI
74 | Hém 4 dp 2a 0,11 1-2 19 V1
75 |Hém134p2a 0,08 1-2 19 VI
76 | Hém 326 4p Trang Téo 0,15 1-2 19 VI
77 | Pudng S6 57 0,60 1-2 19 VI
78 | Duong S6 20 0,21 1-2 19 VI
79 | Dudong S6 13 0,39 1-2 19 VI
80 | Dudmg S0 45 0,63 1-2 19 VI
81 | Duong S6 31 0,30 1-2 19 VI
82 | Duong So 18 0,20 1-2 19 VI
83 | Duong sb 08 0,35 1-2 19 VI
84 | Duomg S6 29 040 12 19 VI
85 | Puomg S6 51 0,35 1-2 19 VI
86 | Dudmg S6 55 0,15 1-2 19 V1
87 | Duong S6 34 0,64 1-2 19 VI
88 | Duomg 86 52 026] 12 19 VI
89 | Puong So6 04 0,38 1-2 19 VI
90 | Dudmg S0 49 0601 12 19 VI
91 | Pudng S6 48 057 1-2 19 V1
92 | Puong S0 32 0,21 1-2 19 Vi
93 | Pudng S6 53 0,50 1-2 19 VI
94 | Duong Sudi Cau 050 12 19 VI
IV | Duomg truc chinh ndi dong 10,60 1-2 19 VI

1 | Puomg43ap4 0,40 1-2 19 VI
2 | Dudng 35 4p 4 0,30 1-2 19 VI
3 | Duomg 59 ap 4 0,40 1-2 19 VI
4 | buong23 nbidaidp 5 0,40 1-2 19 V1
5 | Duomg 27 ndi dai ap S 0,70 1-2 19 V1
6 | Duong294ap5 0,50 1-2 19 VI
7| Duong kénh tiéu lién p 3,00 1-2 19 VI
8 | Puong co dau dp 3 1,00 1-2 19 VI
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Quy hoach
. Quymd | 15 | .
STT Tén dudng Chieu dai | mit cat gidi C?p
(km) ngang (m) duing
(lan xe)
9 | Dudng sb 52 nbi dai 0,40 1-2 19 VI
10 | Dudmg sudi Ba Rua ndi dai 1,00 1-2 19 VI
11 | Pudng TaLu 1,00 12 19 VI
12 | Puong subi Cau 1,50 1-2 19 VI

Céc tuyén dudng con lai do xd quan 1y khong nim trong danh muyc trén
(dudng hém, dudng ndi dong,...) phai dam bao quy mé mét cdt ngang dudong 1-
2 lan xe, 16 gidi t6i thiéu 19 m.

Quéc 16 1, duong huyén thye hién quan ly theo quy hoach nganh giao
théng dugce cép cé thim quyén phé duyét.

2. Cép dién:

a) Chi tiéu cp dién va hé théng chiéu sang:

+ Nhu cdu dién phuc vy sinh hoat; > 150 W/ingudi.

+ Nhu ciu dién cho cdng trinh cdng cong: > 15% nhu ciu dién sinh hoat.

+ Nhu cdu dién phuc vu san xuét: Theo nhu cAu ciia co s& san xuét.

+ Chiéu séng cong cong: Ty 1€ dudng khu vue trung tdm x4 duge chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ap: Quy chudn ky thuat Quoc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD céc cong trinh ha thing k§ thuat cong trinh cap

dién.
b) Hanh lang an toan luéi dién: Céc tuyén dién trung thé di qua dia ban xa

sir dung nguon cap tu tram 110 kV Xuan Truong, hanh lang dugc gidi han boi
hai mit thang dtmg vé hai phia cta dudng day ¢ trang thai tinh 1a 6 m.

¢) Puong day ha thé: Khoang cach giita cac cdt dién trung binh tir 30-50
m, khoang céach tir chin c6t dén céng trinh x4y dung khac Ja 6 m, khoang cach
tir dudng day dén tuomg nha cua hd dan 13 6 m.

3. Cép nudc: Ngudn cp, mang ludi cép dam bao cung cap day du va
diing tiéu chuan quy dinh. Nudc sach theo Quy chuin k¥ thuat Quéc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chit luong nudc sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

-Ca ap nudce sinh hoat: Cap nuéc dén hd gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
Cép nude dén vi tri ldy nudc cong cdng: > 40 lit/ngudi/ngay dém.

- Lap nudc cho san xuét tiéu thi cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% luong
nudce cap cho sinh hoat.
4, Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nude mua dugc dau tr ddng bd cung véi hé thong dudng
giao thong cho phil hop véi sy phat trién cia trung tAm x4 va cdc diém dan cu.
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- Crf'l_c tuyénﬂthoét I}u‘(’YC mura trong khu dén cu bing cbng tron bé tong cot
thfep, ngoal khu dan’ cu tap trung thoat nudc bang muong hai bén tuyén duong.
Tar}g cudmg nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc d¢€ tang kha nang thoat
nuéc,. ..

5. Thoat nudc thai, quan ly cac chét thai rin, nghia trang va vé sinh méi
truong:

a) Thoat nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nudc cp.

- Nudc thai san xudt tiéu thi céng nghiép, lang nghé = 80% lugng nudc
cap.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong: Xir ly bing bé ty hoai
truéce khi thai vao hé thdng thoat nudc. Chat lugng nude sau khi xir ly phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nudce thai va phéan gia stic tir cac khu chudng trai chin nudi lén duge xur
ly bang bé Biogas.

- Hé théng thoat nude cla cum tidu thi cdng nghiép ¢6 hé théng thodt
nudc riéng va xtr Iy dat tiéu chuén QCVN.

b) Quan ly céc chét thai rén: Réac thai duge phén loai tai mdi ho gia dinh
trude khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai mdi khu dén cu thanh 1ap doi
thu gom réac thai dé thu va van chuyén vé bai rac chung cia xa.

¢) Nghia trang va vé sinh méi truong: Thyc hién mai tang va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

Muc 2. Quan ly theo dac diém ciia tirng dia phwong, vang mién

Pidu 10. Nha & din cw ndng thén

- V& mau séc, vat liéu cong trinh: Su dung mau sic, vat liéu, trang tri mat
ngoai ciia cdng trinh kién trac phai bao ¢ddm m¥ quan, khong tac dong xau toi thi
giac, strc khoe con ngudi, mdi trudng va an toan giao thong.

_ Hinh thtre kién tric cla timg loai nha &, cong trinh cong cdng: Hai hoa
voi khong gian, kién tric, canh quan chung cua khu vuc xay dung cong trinh
kién triic; gén két kién trac khu hién hiru, khu phat trién méi, khu bao ton, khu
vuc giap ranh do thi va nong thén, phu hop voi canh quan thién nhién. Bao dam
tidu chuin vé nha &, khong gian song, khong gian van hoa phu hop vai diéu kién
t nhién, tip quéan sinh hoat, thuan phong my tuc ciia cong dong cac dén toc.

- Canh quan: Hang rao, cbng xay dung kién ¢ sach dep, c6 cédy xanh,
dam bao “xanh - sach - dep”.

Piéu 11. Cac cong trinh ha ting ky thuat

1. Giao thong: Quy dinh vé chiéu dai, quy mo mat cé:t ngang, 16 gioi, clp
dudong céc tuyén dudng do xa quan ly (dudng x&, duong ap, dudng ngd xom,
duémg truc chinh ndi dong).
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Quy hoach
. Quymd | ;. |
STT Tén dwong Chieu dai | miit cat i & C?p
(km) ngang | o) dwong
(lan xe)
1 | Dudng xa 15,05
1 | Puong vao Khu cong nghiép Xuin Hoa 7,12 - 60 111
2 | Pudng Subi Lém 1,66 - 29 \
4 | Pudng Ddi Mén 3,77 - 29 v
5 | Puémg Suéi D4 0,50 - 29 \
II | Puimng ap 22,70
1 | Duémg S6 19 062! 12 19 VI
2 | Puong S6 15 0,30 1-2 19 VI
3 | Puong S6 14 0,29 1-2 19 VI
4 | Puong 86 06 0,27 1-2 19 VI
5 | Puimg 86 16 0,44 1-2 19 VI
6 | Puong S6 24 1,00 1-2 19 VI
7 | Pudng S6 38 0,59 1-2 19 VI
8 | Pudmg S6 10 0,43 1-2 19 VI
9 | Pudng S6 59 0,18 1-2 19 VI
10 | Pudng S6 43 0,31 1-2 19 Vi
11 | Pudmg S6 39 038, 12 19 VI
12 | Pudng Sb 33 030 12 19 Y
13 | Pudmg S6 23 0,31 1-2 19 V1
14 | Pudng S6 27 052 12 19 VI
15 | Buong S6 05 046 12 19 VI
16 | Pudng S6 09 0,31 1-2 19 VI
17 | Pudng s6 12 0,43 1-2 19 VI
18 | Dudng sb 44 052] 1-2 19 VI
19 | Pudmg S6 41 0,38 1-2 19 VI
20 | Puong S6 37 0,24 1-2 19 VI
21 | Puong S6 35 040] 12 19 VI
22 | Pudng 86 25 1,27 1-2 19 VI
23 | Pudng S6 36 058 1-2 19 VI
24 | Pudmg S6 17 0,25 1-2 19 VI
25 | Pudng S6 01 046 12 19 VI
26 | Pudmg S6 26 074! 12 19 VI
27 | Pudng S0 46 0,63 1-2 19 VI
28 | Dudng S6 21 044 12 19 VI
29 [ Pudngsb 11 0,59 1-2 19 VI
30 | Pudng s6 28 0,51 1-2 19 VI
31 | Pudng sb 42 0,45 1-2 19 VI
32 | Pudng sb 40 055] 12 19 VI
33 { Dudng 86 47 154 12 19 VI
34 | Pudng $6 50 0,63 1-2 19 VI
35 | Puong S6 03 0,33 1-2 19 VI
36 | Puong S6 02 1,21 1-2 19 VI
37 | Dudng S6 30 0,62 1-2 19 VI
38 | Pudmg S6 22 (be 79) 1,44 12 19 VI
39 | Pudng S0 7 (lién 4p 142+5) 1,78 | 12 19 VI
Il | Pwong ngd x6m 21,19
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Quy hoach
uy mo ,.
STT Tén dwdng Chidu dai 21;; it | Y2 | cép
gio .
(km) ngang (m) dwimg
] (lan xe)

1 [Hém1345ap4 017 12 19 VI
2 [ Hém10352ap4 0,15 1-2 19 VI
3 |Hém78lapl 025] 1-2 19 VI
4 | Heém 743 4p 1 0,15 12 19 Vi
5 |Hém749ap1 0,17] 1-2 19 VI
6 |Hém8234apl 039 12 19 VI
7 | Hém 709 ap 1 035] 12 19 V1
8§ |Hém691apl 039 1-2 19 VI
9 |Hem8314pl 0,21 1-2 19 VI
10 |Héem8754p 1 0,14 1-2 19 VI
11 |Héem9314pl 016! 1-2 19 VI
12 |Hem8164pla 0,23 1-2 19 VI
13 | Hém 672 4p la 0,17] 12 19 Vi
14 | Hém 708 ap la 026} 1-2 19 VI
15 | Hém 650 p la 032 12 19 VI
16 | Hém 718 4p la 0,17 12 19 VI
17 | Hém 1007 ap 2 0,17 1-2 19 VI |
18 | Hém 1016 ap2 0,14 12 19 VI
19 | Hém 1098 4p 2 017 1-2 19 VI
20 | Hém 1206 4p2a 054 12 19 VI
21 | Hém 1340 4p 3 0,37 1-2 19 VI
72 | Hém 1406 4p 3 0,13 1-2 19 VI
23 | Hém 1451 4p 4 0,10 1-2 19 VI
24 | Hém 1562 4p 3 0.10] 12 19 VI
25 | Hém 8 dudmg sudi da 0,28 1-2 19 VI
26 | Hem 25 dudng sudi da 0,10 1-2 19 VI
27 | Hém 9 dudng sudi rua 0,18 12 19 VI
28 | Hém 28 dudng subi l6n 0,65 1-2 19 VI
29 | Hém 15 Lo gach ap 2 015 1-2 19 VI
30 | Heém 31 4p 2a Sudi Cau 0,12 12 19 VI
31 | Hem 221 Co ddu dp 3 0,35 1-2 19 VI
32 | Hém 168 Co dau 0,45 1-2 19 Vi1
33 |Hém 1054p 5 0,10 1-2 19 VI
34 | Hém 1274p 5 0,10 1-2 19 VI
35 |Hém1134p S5 0,12 1-2 19 VI
36 | Hém1924p5 0,10 1-2 19 VI
37 | Hém 166 ap 5 0,08 12 19 VI
38 | Hém214p2a 0,29 1-2 19 VI
39 | Hém 65 ap 5 0,20 1-2 19 VI
40 |Hém253p 5 0,10] 1-2 19 VI
4] |Hém104p2 0,30 1-2 19 VI
42 |Hém74p2 0,15 1-2 19 VI
43 | Hém 22 ap 2a (dudmg 17 nhénh 2) 0,14 12 19 VI
44 | Hém 48 4p 2 012 12 19 Vi
45 |Hém?294p2 0,13 1-2 19 VI
46 |Hém444p2 0,12 1-2 19 VI
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Quy hoach
Quymd | 5 |
STT Tén dwong Chidu dai | mit cit it Cap
(km) ngang (m) dwdng

(lan xe)
47 |Hém 14 &p2 0,13 1-2 19 VI
48 |Hém254p2 0,12 1-2 19 VI
49 | Hém 104 dp 2 0,12 1-2 19 \i
50 |Hém324ap2 0,12 1-2 19 Vi
51 |Hém424ap2 0,28 1-2 19 VI
52 |Hém224p?2 0,19] 1-2 19 VI
53 {Hém184p2 0,09 12 19 VI
54 | Hém 24 4p2 0,10 1-2 19 VI
55 |Hém 164p2 0,16 1-2 19 VI
56 | Hém 22 4p 3 0,19 1-2 19 VI
57 | Hém49 ap 3 0,12 1-2 19 VI
58 | Hém314dp3 0,12 1-2 19 VI
59 | Hém 37 dp 3 0,13 1-2 19 VI
60 |Hém14p4 0,10 1-2 19 VI
61 | Hém 23 4p 4 0,12 1-2 19 VI
62 | Hém 18 4p 4 0,13 1-2 19 VI
63 | Hém4 ap 4 0,12 1-2 19 VI
64 | Hém 17 ap 4 0,18 1-2 19 VI
65 | Hém 47 dp 5 0,16 1-2 19 VI
66 |Hém 104p 5 0,18 12 19 VI
67 |Hém754p 5 0,10/ 12 19 VI
68 |Hém184p 5 0,10 12 19 VI
69 |Hém224p5 0,18 12 19 VI
70 | Hém 04 4p 5 0,19 1-2 19 VI
71 | Hém06ap 5 0,06 1-2 19 VI
72 | Hém46 dp 5 0,11 1-2 19 VI
73 |Hém24 ép 1 0,18 1-2 19 V]
74 | Hém 4 ap 2a 0,11 1-2 19 VI
75 |Hém14p2a 0,08 1-2 19 VI
76 | Hém 326 p Trang Téo 0,15 1-2 19 VI
77 | Pudng §6 57 0,60 12 19 VI
78 | Puong S6 20 0,21 1-2 19 VI
79 { Pudmg S6 13 0,39 1-2 19 VI
80 | Pudng S6 45 0,63 1-2 19 VI
81 | Pudmg S6 31 0,30 1-2 19 VI
82 | Pudng S5 18 0,20 1-2 19 \7
83 | Puong sb 08 035! 12 19 VI
84 | Dudng S6 29 040 12 19 VI
85 | Pudng S6 51 035] 12 19 VI
86 | Pudng S6 55 0,15 1-2 19 VI
87 | Dudmg S6 34 0,64 j-2 19 VI
88 | Puong S6 52 026 12 19 VI
89 | Dudng S6 04 038] 122 19 VI
90 { Dudng S6 49 0,60 1-2 19 VI
91 | Pudng S6 48 0,57 1-2 19 VI
92 | Pudng S6 32 0,21 12 19 Vi
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Quy hoach
uy mo A
STT Tén dudmg Chidu dai glii it | L0 | cép
(km) ngang %:2; duwong
] (lan xe)
93 | Dudng S053 050] 1-2 19 VI
94 | Pudng Sudi Cau 050 12 19 VI
IV_| Dudng tryc chinh nji dong 10,60 | 1-2 19 VI
1 | Duomg43ap4 040 1-2 19 VI
2 |[Duomg35ap4 030 12 19 Vi
3 |Duong594p4 040 12 19 VI
4 | Duong 23 ndidaifp 5 040 1-2 19 VI
5 |Pudng27nbidaiaps 070 1-2 19 VI
6 |Duomg294ap5 ' 050 12 19 VI
7 | Dudng kénh tiéu lién ap 300 1-2 19 VI
8§ | Dudng cg dau ap 3 1,00 1-2 19 VI
9 | Pudng sb 52 noi dai 040 12 19 V1
10 | Duomg sudi Ba Rua ndi dai 100 12 19 VI
11 [ Puong TaLu 1,00 1-2 19 Vi
12 | Dudng sudi Cau 1,50 1-2 19 VI

Cac tuyén dudng con lai do x& quan Iy khong nim trong danh muyc trén
(dudng hém, duong ndi dong,.. .) phai dam bao quy md mat cat ngang duong 1-
2 lan xe, 16 gidi toi thicu 19 m.

Quéc 16 1, dudng huyén thuc hién quan ly theo quy hoach nganh giao
thong duge cap cd thim quyén phé duyét.

2. Cép dién:

a) Chi tiéu cAp dién va hé théng chiéu séng:

+ Nhu céu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/nguoi.

+ Nhu ciu dién cho cong trinh cong cong: > 15% nhu cau dién sinh hoat.

+ Nhu cau dién phyc vu sén xuét: Theo nhu cu cia co s& san xuét.

+ Chiéu séng cong cong: Ty 1¢ duong khu vuc trung tdm x& duoc chiéu
sang > 100%.

+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ap: Quy chuén k¥ thuét Qu(f)c
gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac cong trinh ha thang k¥ thuat cdng trinh cap
dién.

b) Hanh lang an toan ludi dién: Cac tuyén dién trung thé di qua dia ban xa
sir dyng nguon cap tir tram 110 kV Xuéan Truong, hanh lang dugc gidgi han boi
hai mit thing dimg vé hai phia cua dudmg dy & trang thai tinh la 6 m.

¢) Pudng day ha thé: Khoang cach gilra cac cot dién trung binh tir 30-50
m, khoang cich tir chén cot dén cong trinh xay dung khéc 13 6 m, khoang céach
tir dudmg day dén tuong nha cia hé dan 1a 6 m.
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3. Cép nudc: Ngudn cép, mang luéi cdp dam bao cung cap day du va
diing tiéu chuin quy dinh. Nudc sach theo Quy chuén k¥ thuat Qudc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chit luong nude sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

- Cap nuéce sinh hoat: Cip nude dén ho gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
CAp nudc dén vi tri ldy nude cong cong: > 40 lit/ngudi/ngdy dém.

- Cap nuéc cho san xudt tiéu thii cong nghiép tai hd gia dinh: > 8% lugng
nuée cip cho sinh hoat.

4. Tho4t nudce mua:

- Hé thong thoét nuéc mua dugce dlu tu dong bé cung véi hé théng duong
giao thong cho phu hgp véi su phat trién cla trung tim x3 va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoét nuéc mua trong khu dan cu bang cbng tron bé tong cbt

thép, ngoai khu dan cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén dudng.
Tang cudng nao vét, cai tao cac kénh trong khu vyc dé ting kha nang thoat

nudc,...

5. Thoat nude thai, quan 1y cAc chat thai rén, nghia trang va vé sinh méi
trudng:

a) Thoat nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nudrc cép.

- Nudc théi san xudt tiéu thi céng nghiép, ling nghé = 80% luwong nudc

cap.

- Nudc thai sinh hoat tir cac ¢ong trinh coéng cong Xu ly bang bé tr hoai

truéce khi thai vao hé théng thoat nuée. Chét lugng nudce sau khi xir ly phai dat
tiéu chudn QCVN.

- Nuéc théi va phén gia stc tir cac khu chudng trai chin nudi 16n duoc xir
ly bing bé Biogas.

- H¢ thong thodt nude cla cum tiéu thi céng nghiép cé hé théng thoét
nudc riéng va xir ly dat tiéu chuin QCVN.

b) Quan Iy cic chit thai rin: Réc thai duge phén loai tai mdi ho gia dinh
trude khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai méi khu dan cu thanh 18p déi
thu gom réc thai dé thu va van chuyén vé béi rac chung cua x4.

¢) Nghia trang va v¢ sinh mo6i truong: Thuc hién mai tdng va chén cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

. Chuong IIT
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Quy dinh nay cé hiéu luc tir ngay ky.

Piéu 13. Moi vi pham céc diéu khoan ctiia Quy dinh niy tiy theo hinh
thirc va mirc do vi pham sé bi xir ly theo quy dinh cua phap luat.
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Pi¢u 14. UBND huyén Xuén Loc giao nhiém vy UBND xa Xuan Hung,
Phong Kinh t€ va Ha ting, cc co quan, don vi lién quan t0 chirc thuc hién va
quan ly xay dung theo Quy hoach dugc duyét:

1. UBND x& Xuan Hung:

- Cong bd, cong khai quy hoach duge phé duyét; quan ly, gidm sat viéc
thuc hién quy hoach xdy dung theo quy dinh.

- Thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc theo quy dinh clia phap luét.

- Phéi hgp chit ché véi cic nganh chirc ning lién quan dé Xuét cac giai
phap quan ly, trién khai thyc hién quy hoach; 1ép ké hoach dau tu xay dung, huy
dong nguén vén diu tu dé thuc hién cic cdng trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4
hoi va quéan ly xay dung theo dd an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té va Ha tang thyuc hién chirc néng quan ly nha nudc vé quy
hoach, xdy dung; phdi hop, hudng din UBND x4 Xuin Hung quan ly quy
hoach, xay dung theo chirc ning, nhiém vy va pham vi quén ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thyc hién chirc nang quan ly nha nuaoc
theo quy dinh cia phap ludt; cé trach nhiém huéng dén, tao diéu kién thudn lgi
d& UBND x4 Xuén Hung trién khai thyc hién quy hoach chung xdy dung dugc
duyét./.




VAN PHONG HPND VA _ DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP DONG NAI
UBND XA XUAN HOA (BAO GOM 3 XA CU: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)

BAN VE

< TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM PINH XAY DUNG VA BAO TRI BPUONG BO
2CPCIRM

Dia chi: 2233/1, KP Cay Cham,D. Nguyén Ai Quéc, P. Trén Bién, TP Dong Nai 44



XA XUAN HOA - THANH PHO DONG NAI
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA
(BAO GOM 3 XA CO: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)

BAN DO DIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG DAT KHU VUC XUAN HOA

GIAP XA XUAN HUNG

BANG THONG KE TONG HQP DIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG DPAT

Quy hoach Quy hoach ~

Muc dich si dung dit dwoc duyét diéu chinh ™ T,a,ng

STT Dién tich (ha) | Dién fich (ha) | ) &AM
Dién tich tw nhién 8.706,57 8.706,57 0,00
1 |Dét néng nghiép 6.600,49 6.600,03 0,46
1.2 |Dat trong trot khac 2.698.63 2.698,17 -0.46
1,3 |Dat rimg san xuat 2.366,44 2.366,44 0,00
1,3 |Dét rimg phong ho 1.375,09 1.375,09 0,00
1.4 [Dét nudi trdng thiy san 6,92 6,92 0,00
1,5 |Dét nong nghiép khic 149,97 149,97 0,00
2 |Dit xiy dung 1.831,05 2.563,47 0,46
2.1 [|Pité 159,80 156,84 -2,96
22 |Détcong cong 11,80 14,52 272
23 |Dit cay xanh, thé due, thé thao 424 424 0,00
2.4 |Détton gito. danh lam, théng canh, di tich, dinh dén 3.68 3.68 0,00
2.5 |Dit cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va ling nghé 1.206.42 121554 9.12
2.6 |Dat khoang san va san xut vét liéu xay dung 56,58 4737 2921
27 |Patxay dung cac chire ning khac 4,57 4,38 -0,19
2.8 |Dit ha tang k¥ thuat 251,91 251,91 0,98
- | Ddt giao théng 247,52 24822 0,70
- | Dt xir by chat théi rin 0,50 0,50 0.00
- Dt nghia trang, nghia dia 6,08 6,08 -
- | Dat ha tang kp thudt khéc 0.36 0,64 0.28
2.9 |Dit ha tang phuc vu san xudt 133 133 0,00
2.10 [Dét qube phong, an ninh 131,24 131,24 0,00
3 |Pétkhac 257,03 257,03 0,00
3.1 |Dit séng ngoi, kénh rach, sudi vi mét nude chuyén dimg 257.03 257.03 0,00
3.2 |Dit chua sir dung (hanh lang cach ly subi, dudng dién) - 0,00

VI TRi PIEU CHINH SO 02

Diu chinh quy hoach giao théng tuyén

i
dudng N13 (4p Xuan Hoa) tir duong Séc i

Ba Buong dén dudng vao nha may can /1"
Tung Lam v6i 16 giéi khoang 7 m.
Do vay cin chuyén dbi 3.958,06 m* dét [T
& va 4.606,56 m? dat trdng trot khac sang
dét giao thong dé thuc hién tuyén duéong |7
theo quy hoach.

QUY HOACH PUQC DUYET

VI TRi DIEU CHINH SO 03

Cap nhat dang chirc nang st dung dét clia
cac co s& san xuét, nha may san xuét gach
hién hiru thanh dét cong nghiép, tiéu thi céng
nghiép va lang nghé theo quy dinh.
Do vay chuyén ddi khoang 92.086,92 m? tir
dét khoang san va san xuét vat liéu xay dwng
sang dAt cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va
lang nghé theo quy dinh.

GHI CHU

HIEN TRANG

GIAP TINH LAM BONG

mm NONRERERCREONNRE

GIAP XA XUAN HUNG

S k“%
25

-
e
s

QUY HOACH

DAT RUNG SAN XUAT
DAT RUNG PHONG HO
DAT NUOI TRONG THUY

DAT &' NONG THON
DAT CONG CONG

DAT XD CAC KHU CHUC
DAT NGHIA BIA
DAT GIAO THONG

NNRNERNNCNRONNNE

DUONG DIEN 500kV

DUONG DIEN 110kV

RANH DIEU CHINH QUY HOACH
DIA GIOT HANH CHINH CAP TiNH

PIA GIO1T HANH CHINH CAP XA
RANH GIOI AP

RANH KHU DAN cuU
PUONG SAT

BUONG QUOC LO
DBUONG HUYEN

DUONG TRUC XA
DUONG THON AP
DUONG NGO XOM

DUONG NOI DONG

VI TRi DIEU CHINH SO 01

M& rong khu dét gido duc: tir
1.029,27m* lén 58.590,52m?  (tang
27.561,25 m?).

chuyén dbi tir chire nang dét cong cong
(Try s& co' quan khoang 330,76m?), dat
& (25.648,23m%) va dit giao thong
(1.582,26m?) sang dét cong cong (gido

Hoa.

duc) @& xay dwng Cum truong hoc Xuan

200M 1000M

oM 600M

DAT TRONG TROT KHAC

SAN

DAT NONG NGHIEP KHAC

DAT CAY XANH, THE DYC, THE THAO

DAT TON GIAO, DANH LAM, DI TICH, DINH DEN

DAT CONG NGHIEP, TIEU THU CONG NGHIEP VA LANG NGHE
DAT KHOANG SAN VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG

NANG KHAC

DAT HA TANG PHYC VU SAN XUAT
DAT SONG NGOI, KENH RACH, MNCD

© usnDxA

TRUNG TAM VAN HOA
TRUONG MAM NON
TRUONG TIEU HOC
TRUONG THCS
TRAM Y TE XA

BUU DIEN

SAN VAN DONG
CHO'

TRAM XANG DAU
TINH XA

GIAO XU

NGHIA BIA

EIEHE®O PO® < E00®@@

TRAM BIEN AP

Phan dién tich ting thém duoc fx i

GIAP TINH LAM BONG

CO QUAN PHE DUYET :
UY BAN NHAN DAN XAXUAN HOA

KEM THEO QUYET PINH SO..........

NGAY.... THANG......

NAM ...

CO QUAN THAM BINH :
PHONG KINH TE XAXUAN HOA

KEM THEO CONG VAN S.

NGAY.

THANG.......NAM

CO QUAN TRINH DUYET :

VAN PHONG HDND VA UBND XAXUAN HOA

KEM THEO TO TRINH SO, NGAY...... THANG.......NAM
CO QUAN TG CHUC LAP QUY HOACH:

VAN PHONG HEND VA UBND XAXUAN HOA

KEM THEO TO TRINH SO, NGAY...... THANG....NAM ........

CONG TRINH - DIA DIEM :

DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP. BONG NAI
(BAO GOM 3 XA CU: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MQT PHAN XA XUAN TAM)

TEN BAN VE:

BAN DO DIEU CHINH QUY HOACH SU? DUNG DAT KHU VIFC XUAN HOA

VI TRi BIEU CHINH SO 04

Cap nhat ding chirc nang st dung dat tai
céc tram, clva hang xang dau hién hu thanh
dét ha tAng ky thuat theo quy dinh.

Do vay chuyén khoang 892,25 m? tir dét
cong nghiép, tidu thi cong nghiép, lang nghé
va khoang 1.880,26 m? d&t xay dung chirc
nang khac sang dit ha tang ky thuat khac,
nh&m dam bdo chirc nang siv dung d4t va tinh
chét cong trinh theo quy dinh.

GIAP TINH LAM DONG

BAN VE:QH 01/06| GHEP: FITAO TY LE: 1110.000 NGAY:../12026
THIET KE KTS. DANG QUANG VINH

CHU TRI THS.KTS. TRINH TH| KIM PHUNG

CHU NHIEM THS.KTS. TRINH TH| KIM PHUNG

QL. KY THUAT KS. LE KHAC THANH

PHO GIAM DGC

THS. KTS: TRAN THANH TUNG

S CPCIRM

S0 XAY DUNG THANH PHO BONG NAI
TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM BINH XAY DUNG VA 8A0 TRI BUDNG B)

DIA CHE: 2233/, KP. CAY CHAM, 0. NGUYEN Al audc, P. TRAN BIEn, Te. odng nal

SOT: 0251.3842322

'DIEU CHINH CUC B QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP. BONG NI |_]
BAD GOM 3 XA CO: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA xuAn TAm) | |




XA XUAN HOA - THANH PHO DONG NA
DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA
(BAO GOM 3 XA CU: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MQOT PHAN XA XUAN TAM)

BAN DO DIEU CHINH QuY HOACH SU DUNG PAT KHU VUC XA XUAN TAM

XA XUAN TRUONG

\HOR

o8

VI TRi DIEU CHINH SO 01 |/ v
Fime

A

I
E?H%E Ml

M& rong khu dét gido duc cia ||
Trwéng Trung hoc co s& Nguyén Binh }%‘m i 3
Chidu: tir 16.021,12 m? Ién 21.368,42 },ﬂ;j‘éyﬁ,ﬂlﬂ T U
m2, ( téing khoang 5.347,30 m?). ki %%4

SOSEIEG T
chuyén ddi tr chic nang dat & l’lm %
(5.347,30m?) sang dat cong cong (giao )
duc) dé xay dung Cum trwdng hoc |3
Xuan Tam. )

ipss
il

V| TRi PIEU CHINH SO 2.1

B sung quy hoach céng vién bo hd
(d4t cay xanh, cong vién, thé duc thé |t
thao); L
Do d6 chuyén ddi khoang 24.362,94
m? dét &, 1.749,64 m2 d4t cong cong (try [/
s6 co quan), 1.362,19 m? d4t cong cong
(gido duc) va 9?4,83 m? 'dét ha tang ﬁ
phuc vu san xudt sang dat cay xanh, | i
cong vién, thé duc thé thao. Quy ACH pUQoC UYET

VI TRi DIEU CHINH SO 2.2

Sau khi diéu chinh quy hoach
cong vién bd hd, phan dién tich p
con lai cla trwong TH. Nguyén |
Van Tréi la 8.197,56m? phu hop _‘\‘”‘,‘

Tl

e
e

N

[TRUNG DO DAN QUAN|
THUONG TRUC
KCN XUAN LOC.

XA XUAN HIEP

V| TRi BDIEU CHINH SO 3 : i
. i i ‘ ‘ WMW\‘””“;‘
Biéu chinh v tri, quy md Nha van 8l P . i ;i ! T ml |

il
AT
/DAL TU HA TANG XA HOI
|HA TANG KY THUAT (DIEN TICH KHOANG 85
[ErHT
il

Aﬂl’ud
g4t coéng trinh céng cong khoang sl
1.718,94 m2. %%Mﬂ

QUY HOACH BUQ'C DUYET

V| TRi PIEU CHINH SO 5

Pidu chinh bd sung tuyén duong tir
clu Gi dén duong s6 14 (&p Xuan
Tam), 16 giéi 7 m; chuyén 4.840,94 m?
dét trdng trot khac, 865,00 m? dat & va
54,82 m? d4t mat nwéc sang dat giao
théng.

WTRIDEVBAY
Thode oy an TBA 106V Xun Bong v OZ 8 )

VI TR DIEU CHINH SO 2.4 ZoA

Diéu chinh khoang 306,82m?
d4t cdng cong (tru s& co quan
sang) con lai sang dét An ninh, ||
quédc phong (Tru sé cong an).

- mgvf

VI TRi DIEU CHINH SO 2.3

M& rong 16 gidi tuyén duong tir f
Quéc 16 1 dén Truong THCS Nguyén ||
Dinh Chiéu. '

Do d6 can chuyén dbi khoang
1.102,33 m? d4t ha tang phuc vy san
xuét va 515,47 m2 dt cong cong (tru s&
co quan) sang déat giao thong.
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I
i

QUY HOACH BUQC DUYET

XA XUAN HUNG

- N - hién trang cua truwong. w" | é"\ i : % 2 _@ 7
V!)TRI ?IEUACHINI-‘I SO fs ‘ | \MH e e %@%&%@@g ‘3
HH ) B et

Didu chinh thong tuyén duong tw HH il gj s %@z@% 5 ,@
Gido xt Hiép Luc dén Truong Tidu hoc , W@ ﬁ il %;&@%&W
Nguy&n Van Tréi, 16 gioi 7 m. e N ; %’%ﬁ@ : < Wﬁ,@y

Do d6 cAn chuyén 2.611,18 m? 4t &, AN —\ i, o %%Wﬁ
127,85 m? dat tréng trot khac va 53,45 \\ e /4 }%@,‘?fﬁé@% B .
m? dat mat nwéc sang dét giao théng. . I © ; i ‘@é‘% i%%?%ﬁﬁyﬁ i1 XA XUAN HUNG

a1 g g e
\ .y c o |
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KHU TAIBINH CU
ING LOI AT RUNG PHONG H
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W

[ IEEEEE——
0 200m 600m

TY LE 1/10.000

1000m
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VI TRi DIEU CHINH SO 7

Piéu chinh théng tuyén duwong tiv
Giao x&r Hiép Luc dén dwong Xuan Tam
,,,,,,,, — Trang Tao, 10 gidi 7 m;

Do d6 can chuyén 1.711,84 m? dét
&, 155,02 m? dat trdng trot khac va
44,10 m? d&t mat nwdc sang dat giao
théng.

GIAIDOAN ~ GIAI DOAN
NGANHAN ~ DAIHAN
(2020-2025)  (2025-2040)
DAT TRONG LUA

DAT TRONG TROT KHAC
| oATRUNG SANXUAT

DAT RUNG PHONG HO
I oATNUOI TRONG THUY SAN
AT NONG NGHIEP KHAC

NI D s
| B | bATCONG TRINH CONG CONG

DI TICH, BINH BEN

I 54T KHOANG SAN VA SX VLXD

DAT XU LY CHAT THAIRAN

[ ] oATNGHIA TRANG, NGHIA BIA
DAT HA TANG KY THUAT KHAC

DAT QUOC PHONG, AN NINH
=== DAT SONG SUOI, KENH MUONG

RANH BIEU CHINH QUY HOACH
RANH GIGI XA

RANH KHU DAN CU

VI TRi DIEU CHINH SO 8

Piéu chinh théng tuyén duwong tir
Trwong THCS Nguyén Binh Chiéu dén
khu tai dinh cw 1,8 ha ép Xuan Tam, 16
gioi 7 m.

—
F— RaNHGIOIAP
—

RANH DY AN

HIENHDU  QUY HOACH

S b DUONG SAT
=R (1R DUONG QUOC LO
== O DUONG TiNH LO
e DUONG HUYEN
e smasmes DUONG XA
— smsszss DUONG AP

DAT CAY XANH, THE DYC THE THAO
DAT TON GIAO, DANH LAM THANG CANH

E== AT CONG NGHIEP, TIEU THU CONG NGHIEP

[ 04T XAY DUNG CAC CHUC NANG KHAC

[ DATHATANG PHUC VU SAN XUAT

Do d6 can chuyén 922,53 m? dat &
sang dét giao thong.

VI TRi DIEU CHINH SO 9

Piéu chinh théng tuyén duwong tiv
Trwdng THCS Nguyén Binh Chiéu dén
dwong s6 26 &p Xuan Tam, 16 giéi 7 m;

Do d6 can chuyén 2.030,63 m? dat
&, 427,00 m? d4t tréng trot khac, 724,87
m2 @t tréng Iua, 111,77 m? dat ha tang
phuc vu san xuét va 26,58 m? dat mat
nwéc sang dat giao thong.

V| TRi BIEU CHIiNH SO 10

Piéu chinh chirc ndng st dung dat
tai cac tram, ctra hang xéng dau va tram
chiét nap khi tir d4t xay dung chirc néng
khac sang dat ha tang ky thuat khac,
quy md khoang 40.552,02 m2.

V| TRi PIEU CHIiNH SO 4

Piéu chinh, bd sung khu tai dinh cw
4p Xuan Tam quy mé khoang 1,8 ha;
chuyén khoang 15.067,96 m? dat gido
duc sang dét &.
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QUY HOACH BU'Q'C DUYET

DANH MUC HIEN TRANG CONG TRINH CONG CONG

1. TRY SO CO' QUAN

@ TRY SO DANG UY-HDND-UBND-UBMTTQ XA XUAN TAM

1. GIAO DYC
(@ MN XUAN TAM (PHAN HIEU CHINH AP 2)
(@ MN XUAN TAM (PHAN HIEU AP 6)
(@ MN XUAN TAM (PHAN HIEU AP 1)
(@ TH XUAN TAM (PHAN HIEU CHiNH AP 1)
@ TH XUAN TAM (PHAN HIEU AP BANG LANG)
(@ TH NGUYEN VAN TROI
([ THCS NGUYEN DINH CHIEU

.Y TE
@ TRAM Y TE XA XUAN TAM

IV. VAN HOA-TDTT

(@ TRUNG TAM VAN HOA THE THAO- HOC TAP CONG BONG

(@NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 1

(@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 2

@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 3

@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 4

@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 5

@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 6

@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 7

@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP GIA Ul

@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP SUOI BUC

(@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP BANG LANG
V.CHO

@ CHO XUAN DA
VI. CONG TRINH CONG CONG KHAC

(@ CO SO BAO TRQ' XA HOI CO NHI

(@ TRAM XANG THAI HUNG

@ VAN PHONG LAM TRUONG XUAN LOC

@ TRAM XANG PHUOC AN

(@ TRAM XANG PHU THANH

(@ TRAM XANG NUI LE

@ TRAM XANG NGUYEN MINH

(@ TRAM XANG HOANG VY
VII. CONG TRINH TON GIAO TINH NGUONG

@ GIAO XUy PONG TAM
@ GIAO XU TAN NGAI
@ GIAO XU TRUNG NGAI
@ HOI THANH TINH LANH VIET NAM
@ GIAO XU HIEP LUC
@NHA THO
@ GlAo X
(@ CHUA QUANG LONG
Viil. NGHIA DIA NGHIA TRANG
(@ NGHIA BIA AP 1
(@NGHIA BIA AP 1 (CO)
(@ NGHIA DIA AP 2

@NGHIADIA AP 4
@ NGHIA BIA HUYEN XUAN LOC
(@ NGHIA BIA TRANG TAO
(@ NGHIA DIA AP 6
CO QUAN PHE DUYET :
UY BAN NHAN DAN XAXUAN HOA
KEM THEO QUYET DINH S THANG........NAM ...
CO QUAN THAM BINH :
PHONG KINH TE XAXUAN HOA
KEM THEO CONG VAN SO...................NGAY...... THANG........NAM ............
. . R . . . CO QUAN TRINH DUYET :
Ki HIEU CONG TRINH BANG THONG KE TONG HQP DIEU CHINH QUY HOACH SU’ DUNG DAT VAN PHONG HDND VA UBND XAXUAN HOA
Quy hoach Quy hoach < o
N 3 ] Tang giam (+/-
@  usNoxA STT Chike niing dwge duyét diéu chinh & g('h) )
@ NHA VAN HOA VA KHU TT AP Dién tich (ha) Dién tich (ha) KEM THEO TG IR]NH SO..cvcrcier NGAY .. THANG.......NAM ...
® TRUGNG MAM NON Dién tich tw nhién 12.011.58 12.011,58 0,00 CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH:
T o VAN PHONG HDND VA UBND XAXUAN HOA
@ TRUONG TIEU HOC 1 Ba?t nfmg nghiep 5.658,39 5.657,76 -0,63
@ TRUONG TRUNG HOG CO'S& 1.1 |bat trong lia 123,12 123,05 -0.07
@ TRUONG TRUNG p|.|o THONG RGN b 1.2 Diit IJ:ong IJ:ot khfc 4.201.90 4.201.34 -0.56 KEM THEO TO TRINH SO...................NGAY..... THANG.......NAM ............
_ e An Ui i gntraagy 1.3 |Pat rirg san xuat 318.31 31831 0.00 ~ N
£ TRAM Y TE XA . y — —— CONG TRINH - D|A DIEM :
. 1.4 Dat rirng phong ho S TEE L DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP. DONG NAI
BUU DIEN P o U ; A ,TP.
- 1.5 Bft L tron,:zhthuy san 23.50 23.50 0.00 (BAO GOM 3 XA CO: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)
TRUNG TAM VAN HOA XA 1.6 |DBat nong nghiép khac 739.56 739.56 0.00 ———
| o TEN BAN VE:
@ A 2 |Datxay dung 5.897,31 5.897,96 0,65
SAN VAN BONG 2.1 |pato 282.56 28024 232 BAN DO DIEU CHINH QUY HOACH SU? DUNG DAT KHU VU'C XUAN TAM
() CHO 2.2 [Dat cong cong 33.67 3237 -1.30
@ TRUNG TAM THUONG MAI DICH VU 2.3 [Pat tén gido, tin ngudng 8.05 8.05 0,00 BAN VE:QH 03/03| GHEP: FITA0 TY LE: 1/10.000 NGAY:.../2026
< 2.4 |Pét cay xanh cong vién, TDTT 0,00 2,78 2,78 o o
TRAM XANG DAU 2 cHy XanL cong VL, ~ — THIET KE KTS. DANG QUANG VINH
1 CONG TRINH TON GIAO, TIN NGUONG 2.4 |Pat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép 916.56 916.56 0.00
&= NGHIA BIA ' 2.5 |bat khoang san va san xuat vat liéu xdy dung 29.82 29,82 0,00 CHU TRI THS.KTS. TRINH THI KIM PHUNG
— CONG 2.6 [Pat xdy dung cic chitc ning khac 473,72 469.66 -4.06 5 "
— AU 2.7 |Dat ha tang ky thuat 72829 734.02 572 CHU NHIEM THS.KTS. TRINH TH| KIM PHUNG
= KHU XU’ LY RAC THAI 1 . . B . 274 D(’i‘[ giao thé{?g _ 708,76 710,43 1,67 QL. KY THUAT KS. LE KHAC THANH
N TRAM BOM CAP 1 g TINH BA RIA-VUNG TAU 2.7.2| batxir ¥ chat thai ran 19,04 19,04 o - -
@ CUM CONG NGHIEP 3 2.7.3| Dat ha tang kv thudt khdc 0,49 4,55 4,06 PHO GIAM DOC
A NHAMAY CAPNUGC 2.8 |[Dat nghia trang. ngh# dia 28,52 2852 0.00
45 NHAGATAULUA 2.9 |Pat ha tang phuc vy san xuat 42,06 41.85 -0.21
2.9.1| Thuy loi 42.06 42.06 0.00 THS. KTS: TRAN THANH TUNG
2.10 [Pat quéc phong, an ninh 3.354,06 3.354.09 0,03 N - .
3 |Dat khac 455,88 455,86 002 SG XAY DUNG TH/-ENH PHO DONG NAI
e on T T SR — TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM BINH XAY DYNG VA BAO TRI BUGNG BO
3.1 Dat song ngdi, kénh rach & mat nuéce chuyén ding 455.88 455.86 -0,02 DIA CHI: 22331, KP. CAY CHAM, . NGUYEN A1 QUOC, P. TRAN BIEN, TP. BONG NAI
$DT: 0251.3842322

DIEU CHINH CYC B) QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP. BONG NAI
(BAO GOM 3 XA CO: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)




XA XUAN HOA - THANH PHO DONG NA
DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA
(BAO GOM 3 XA CU: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MQOT PHAN XA XUAN TAM)

BAN DO DIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT KHU VUC XA XUAN HUNG

0 200m
TY LE 1/10.000

600m 1000m

XA XUAN THANH

BANG THONG KE TONG HQP DIEU CHINH QUY HOACH SU* DUNG PAT

THS. KTS: TRAN THANH TUNG

I BIEN HOA
Quy hoach Quy hoach
Mo dich sif dung duge duyét diéu chinh (+) Tang
c dich st at
STT - e (-) gidm
DANH MUC HIEN TRANG CONG TRINH CONG CONG A ' Dién tich (ha) | Dién tich (ha)
1. TRY S&' CO' QUAN VI. CONG TRINH CONG CONG KHAC
@ TRY SO DANG UY-HDND-UBND-UBMTTQ XA XUAN HUNG @ TRAM KIEM LAM MAY TAU Dién tich tw nhién 10.426,97
@ suubENXA 1 |Datnong nghiép 5.905,94 5.894,57 11,37
1. GIAO DUC @ HoINGUDI CAO TUOI 1.1 |Pit trdng ia 8844 88,44 0,00
@ MN XUAN HUNG (PHAN HIEU CHINH AP 4) @ TRAM XANG DONG THAP 34 12 |Dét trdng trot khac 3.943,05 3.931,70 -1135
@ MN XUAN HUNG (PHAN HIEU AP 5) @ TRAM XANG NGUYEN GIA MINH 4 13 |Dét rimg san xudt 11407 11407 0,00
(©® NHOM TRE MAM NON ANH SANG TRAM XANG TAN HOANG HUY 14 |Dét rimg phong hd 94742 94742 0,00
MN XUf\N HUNG (PHAN H[EU AP 2)‘ VII. CONG TRINH TON GIAO TiNH NGUONG 15 | DAt nudi trdng thuy san 9870 98.69 2001
(@ TH TRAN HUNG DAO (PHAN HIEU AP 5) @ cHUABAO LAM 16 |Dat nong nghiép khic 714.26 71426 0.00
TH TRAN HUNG DAO (PHAN HIEU AP 4) @  cHun PHAT HUNG 2 |Détxay dung 4.463,50 4.474,85 11,35
(@ TH XUAN HUNG (AP 2) @  cHUABAIMINH 21 |Pite . 215,77 227,79 1202
A N o DI XUAN TAM ' 2 2 2
TH TRIEU THE! TRI(I;IH (AP 3,) N CHUA LIEN HOA -~ 22 [Dét cong cong 13,14 12,94 -0,19
ICS NGUYEN CONG TRU' (AP 3 : - -
::PT e #F9 ©  croanune PP 24 |Dét cay sanh, thé duc, thé thao 201 201 0,00
LY TE TINH THAT THIEN AR 2.6 |Dat cdng nghiép, tiéu thit cong nghiép 21523 262,29 4707
TRAM Y TE XA XUAN HUNG TINH VIEN PHO MINH 2.6.1 |Ddt cong nghiép 119,79 166,86 47,07
PHONG KHAM DA KHOA @ TiNH THAT BAT NHA 262 D:j't szﬂin xu:i't, Ifin.}t doimh phi néng nghiép 95,43 95,43 0,00
@ GIAO XU QUANG XUAN 2.7 |Dat san xuat vat ligu Xy dyng 151,17 104,10 -47.07
IV. VAN HOA-TDTT GIAO XU LONG THUAN 28 |Dit xay dung cac chiic ning khac 334,62 332,38 =225
@ TRUNG TAM VAN HOA - DIEM HOC TAP CONG DONG XA @ THANH BUONG NOORUL EHSAAN XA XUAN HOA 2.8.1 Dd't thuong mai dich vu 318,79 316,55 -2,25
@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 1 @ 2.8.1 |Pdt du lich 15,83 15,83 0,00
A VAN HOA-KHU THE THAO AP 1A CHIHOTHUNG XUAN TY 29 |Dét hatang k¥ thuat 443 05 44463 1,58
© nmav. TINH THAT THIEN LAM - [Pathatang & Tiud ; ; :
NH/.\ V{\N HC‘)A-KHU THE THAO )‘\P 2 @ TINH THAT NGOC QUANG 2.9.1 Dayt ha tang k¥ thudt khdc 0,00 2,25 2,25
(@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 2A @ oiNHAPS 2.9.2 |Ddt giao thong 390,44 389,77 -0,67
NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 3 it xir Iy chdt thai 1
VIl NGHIA DIA NGHIA TRANG 293 |Datxilj chdt thai ran 52,61 52,61 0,00
(@ NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 3A - - 2.10 |Dat nghia trang, nghia dia 15,13 15,13 0,00
@ NGHIA DIA AP 1A _ _ - Gl 2 2 2
NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 4 2.11 |Dat ha tang phuc vy san xuat 18,89 18,89 0,00
_ @ NGHIA BIA GX LONG THUAN —
NHA VAN HOA-KHU THE THAO AP 5 NGHIA BIA AP 24 2.12 [Pat qudc phong, an ninh 3.031,52 3.031,71 0,19
v.CH @ NoHiABIAAPS D:?tkhéc . _ , 57,53 57,54 0,01
@ HO XUAN HUNG @ NGHIA DIA AP 3.3A @ i&%n%: D‘at sdng ngoi, kénh rach, sudi & mit nude chuyén 5753 5754 001
NGHIA DIA AP 4 : @gj‘ ngﬂ ding
@D NGHIA BIA STIENG P S
[ o k! 5 e
@ NeHABIAAPS Tl ‘%@M %w g
VI TRi BIEU CHINH SO 03 H
. Digu chinh, bd sung khu tai ||
V| TRi BIEU CHINH SO 04 ) ) i g K
! dinh cw tai ap Hoa Hwng v&i quy
Didu chinh huong  tuyén m6 khoang 155.600,86 m* (15,56 |,
duwong sO 26 két ndi tr dwong ha),
Xuan Hung — Xuan Tam dén J — Do d6 can chuyén ddi khoang
. A z / PR .
duong Be 79 can chuyen v 113.521,37m? dét trdng trot khac,
22?2?50 ?516;119’60  gat o sang ‘ 147,71m? @At nudi trdng thiy san
. N 2 e . N
Péng thoi, hoan trd hién va 8.6§1 ,674m*= dat giao thdéng
trang tuyén cii tr duong sb 22 sang dat &
dén duwong Be 79 voi dién tich
khoang 4.805 m? dat & va 148m? |
d4t mat nwéc chuyén dung. .
o1 0AU GiAY
e
L
S === - K e
- e
. ] o % i 5]
V| TRi BIEU CHINH SO 01 e
: g WH“HW“ i ( 'Q\pm
Piéu chinh quy hoach st | - H“L\”” H
dung dét tlr dat cong nghiép, [© 7 | HHHH i
Uy thd chng nohiép, N9, A
nghé va dat & sang dat cong * ;
cong dé lam Nha van héa dan
toc S'Tieng quy mo khoang
709,98 m2.
XA XUAN HOA
KY HIEU:
GIAI DOAN GIAIDOAN
NGAN HAN DAI HAN
(2020-2025) (2025-2030)
VI TRi BIEU CHINH SO 05 | OATTRONGLUA
DAT TRONG TROT KHAC
A > e A
~Dleu ., chinh ) hu’c‘rng tL:yen DAT RUNG SAN XUAT
dwong s 49 va dwong so 35 )
2 a2 N N . A DAT RUNG PHONG HO
dé dam bao an toan giao théng. '
Do dé cén Chuyén d6| N DAT NUOI TRONG THUY SAN
khoadng 1.150,61m? dét & sang AT NONG NGHIEP KHAC
dét giao théng, ddng thoi hoan pATO
trd khoang 94'8,3§ m? dét giao - DAT CONG TRINH CONG CONG
thong sang dat trong tI'O’t khac DAT CAY XANH, THE DUC THE THAO
va khoang 352,23m? dat giao
hé ght o ot DAT TON GIAO, DANH LAM THANG CANH
thdng sang dat 6. QUY HOACH BU'QC DUYET ;.ﬁ’% DI TICH, BINH DEN
L
%.igﬁ DAT CONG NGHIEP, TIEU THU CONG NGHIEP
-
i DAT KHOANG SAN VA SX VLXD
B e
& %%%?&! DAT XAY DUNG CAC CHU'C NANG KHAC
is‘ § DAT XU LY CHAT THAI RAN
; DAT NGHIA TRANG, NGHIA BIA
DAT HA TANG KY THUAT KHAC
DAT HA TANG PHYC VY SAN XUAT
VI TRi BIEU CHINH SO 02 BAT QUOG PHONG, AN NINH
DAT SONG SUOI, KENH MUONG
d Dlédu, Chinhd ,Ch e néng SCP Y RANH BIEU CHINH QUY HOACH
ung dat tv dat cong cong )
) < z N s o] RANH GIOT XA
(tram y t&) sang dat an ninh, |~ %‘?@ RANH IO AP
quéc phong d& xay dwng Khu gﬁ? i
nha Iwu trd Ban Chi huy Quan 5 =1 mmiwwomoy
sy x&, v&i quy md chuyén ddi E— T
khoang 1.930 m2. HIENHOU QUY HOACH
sEEEE - DUONG SAT
== =(Dm  DUONGQUOCLO
¢ (ﬂ‘% DUONG TiNH LO
e DUONG HUYEN
= msssm  DUONGXA
=== == DUONGAP
V| TRi BIEU CHINH SO 06 VI TRi BIEU CHINH SO 07
Cap nhat dung chirc nang Cap nhat dang chic nang CO QUAN PHE DUYET :
st dung dat cla cac co s& str dung dét tai cac tram, clra UY BAN NHAN DAN XAXUAN HOA
2 A A . 2 A by
san xuat, nha may san xuat hang xang dau hién hiru thanh
o N PR - N
gach hién hiru thanh dat cong dat ha tang ky thuat theo quy ) ) ) . ) i
nghlép, tléu thﬂ Céng nghlép dlnh KEM THEO QUYE;’ BINH SO......oooooe o NGAY L THANG........NAM ...........
va lang nghé theo quy dinh. Do vay chuyén khoang :g&ugzlz: T'\g(!i:‘:di\" HOA
Do vay chuyén dbi khoang 22.477,54m? dat xay duwng
378.569,53m2 tir dat khoang chirc nang khac sang dat ha
san va san xuét vat lieu xay tang ky thuat khac, nham dam KEM THEO GONG VAN SG...............NGAY...... THANG......NAM .........
dwng sang dat céong nghiép, bao chirc néng st dung dét va K HIEU GONG TRINH CO QUAN TRINH DUYET : o
tiéu tha cong nghiép va lang tinh chat cong trinh theo quy i VAN PHONG HOND VA UBND XAXUAN HOA
nghé theo quy dinh. dinh. UBND XA
@ NHA VAN HOA VA KHU TT AP KEM THEO TO TRINH SO..........ooroeo... .NGAY....... THANG.......NAM ............
N . @ TRUGNG MAM NON CO QUAN T8 CHUC LAP QUY HOACH:
THANH PHO HO CHi MINH D TRUONG TIEU HOC VAN PHONG HDND VA UBND XAXUAN HOA
@ TRUONG TRUNG HQC CO SO
) TRUONG TRUNG PHO THONG )
KEM THEO TO TRINH S0...................NGAY......THANG.......NAM ...........
LY TRAM Y TE XA - -
CONG TRINH - D|A DIEM :
BUU DIEN BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP. DONG NAI
TRUNG HUNG VAN HOA XA (BAO GOM 3 XA CU: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)
@ SANVAN DONG TEN BAN VE:
@ CHO BAN DO DPIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG DAT KHU VU'C XUAN HUNG
@ TRUNG HUNG THUONG MAI DICH VU 5 _ L a2 A 5
BAN VE:QH 02/03| GHEP: FITAO TY LE: 1/10.000 NGAY:.../2026
TRAM XANG DAU B .
T CONG TRINH TON GIAO, TiN NGUONG THIET KE KTS. DANG QUANG VINH
E 22:2“’!‘ CHU TRI THS.KTS. TRINH THI KIM PHUNG
TiNH LAM DONG =~ cu CHU NHIEM THS.KTS. TRINH THI KIM PHUNG
== KHU XU LY RAC THAI
N TRAM BOM CAP 1 QL. KY THUAT KS. LE KHAC THANH
@ CUM CONG NGHIEP 7 7 o3
é NHA MAY CAP NUOC PHO GIAM BOC
oa: mawG_ NHA GA TAU LPA

S2CPCIRM

S0 XAY DUNG THANH PHO BONG NAI

TRUNG TAM QUY HOACH, KIEM BINH XAY DUNG VA BAO TRI BUENG B
DIA CHI: 22331, KP. CAY CHAM, B. NGUYEN Al QUOC, P. TRAN BIEN, TP. BONG NAI
SOT: 0251.3842322

DIEU CHINH CYC B) QUY HOACH CHUNG XA XUAN HOA, TP. BONG NAI
(BAO GOM 3 XA CO: XA XUAN HOA, XA XUAN HUNG VA MOT PHAN XA XUAN TAM)
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